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VSEBINA ELABORATA

I. Splosni del:
* Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

[I. Tekstualni del:
» Dopolnjen osnutek OPPN

lll. Grafi€ni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela prostorskega plana M- 1:5000

2. Prikaz ureditvenega obmocja z na¢rtom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M-1:2000

3. Prikaz obmocja OPPN in nac¢rtovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev M- 1:5000

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuevanja na gospodarsko javno
infrastrukturo M-1:1000
4.4 Prometno tehni¢na situacija M-1:1000
IV. Priloge:

- lzvleCek iz dolgoro&nega in druzbenega plana

- Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocje

- Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

- Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
- Povzetek za javnost
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SPLOSNI DEL

Odgovorni prostorski nacrtovalec

NATALIJA BABIC
(ime in priimek)

[ZJAVLIAM,

1. da je obcinski podrobni prostorski nacrt skladen s predpisi, ki veljajo na obmocju

obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko
ureditev,

2. da so v obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu vse pridobljene smernice in
mnenja,

3. da so v obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu reSitve medsebojno usklajene.

2012/0OPPN-019 Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh., ZAPS 1502 A
(Stevilka projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)
Maribor, oktober 2012 Podpis:

(kraj in datum)

(osebni zig)
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OPPN za bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski Soboti — DOPOLIJNEN OSNUTEK

|. TEKSTUALNI DEL: DOPOLNJEN OSNUTEK ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM
PROSTORSKEM NACRTU ZA BENCINSKI SERVIS OB KOMPLEKSU »MURA«
V MURSKI SOBOTI
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Na podlagi 11. in 61. Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, 5t.
33/07, 70/08-zVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP in 43/11-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012 -
ZUPUDPP-A) in 17. Clena Statuta Mestne obcCine Murska Sobota (Uradni list RS, st. 23/07 -
UPB in 49/10) je Mestni svet Mestne obcline Murska Sobota na ........ redni seji dne
.................. sprejel

ODLOK

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA BENCINSKI SERVIS OB
KOMPLEKSU »MURA« V MURSKI SOBOTI

I. UVODNI DOLOCBI

1. élen
(splosno)

(1) S tem odlokom se sprejme »Obcinski podrobni prostorski nacrt za bencinski servis ob
kompleksu »Mura« v Murski Soboti, v nadaljevanju: OPPN.

(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.0.,
Jezdarska ul. 3, 2000 Maribor, pod Stevilko projekta 2012/0OPPN-019, .... 2012.

2. ¢len
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloCa opis prostorske ureditve, ki se naértuje z OPPN, obmocje OPPN,
umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih reditev in pogojev glede
prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediCine, reSitve in ukrepe za varovanje okolja,
naravnih virov in ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre€ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske
ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev ter
usmeritve za doloc€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi grafi¢ni del in priloge.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM

3. €len
(nacrtovane prostorske ureditve)

Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z umestitvijo in izgradnjo novega bencinskega
servisa na nepozidano zemljis€e ob drzavni cesti R1-232. Predvidena ureditev obsega:
- gradnjo poslovnega objekt z nadstreSnicami,

- gradnjo podzemnih rezervoarjev,

- gradnjo nadstresnice za pokrito ro€no avtopralnico,

- ureditev zunanijih utrjenih in zelenih povrsin ter pripadajocih ureditev,

- gradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

St. projekta: 2012/OPPN-019 6
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lll. OBMOCJE OPPN
4. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) Obmoc¢je OPPN se nahaja na vzhodni strani mesta Murska Sobota, natanéneje na
severni strani Panonske ulice, ki predstavlja njeno juzno mejo, na zahodu meji na industrijski
kompleks Mure, na severni strani na Ulico Plese, na vzhodni strani pa meji na novo vzhodno
obvozno cesto mesta Murska Sobota, za katero se izdeluje OPPN.

(2) Obmocje OPPN je dolo¢eno s tehni¢nimi elementi, ki omogocajo prenos novih mej parcel
v naravo in so priloZene prikazu obmocja OPPN z nacrtom parcelacije.

(3) Obmocje OPPN nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nacrtom obsega
parcele oziroma dele parcel: del 4643/4, del 4643/1 in del 4641/2, vse k.o. Murska Sobota.
(4) Velikost obmocja OPPN je 8093 m=2.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. €len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor)

(1) Zemljis¢e OPPN meji na severu na Ulico Plese, na vzhodu na trenutno nepozidane
povrsine, v prihodnosti na novo obvozno cesto, na jugu na Panonsko ulico in na zahodu na
proizvodni kompleks Mure.

V naravi predstavlja zemljiS¢e nepozidano parcelo, ki jo pokriva urejeni travnik.

Prometna dostopnost na obmocje je dobra in predvidena z dveh strani.

(2) ObmocCje OPPN obravnava gradnjo bencinskega servisa z vsemi pripadajoCimi
ureditvami.

6. ¢len
(opis prostorskih ureditev)

Predvidena je izgradnja objekta za bencinski servis z vsemi pripadajoCimi objekti in
povrSinami. Objekt novega bencinskega servisa na omenjeni lokaciji je ¢elno umes&en na
prometom. Preostali deli zemljis¢ z navedenimi parcelnimi Stevilkami so namenjeni zelenim
povrSinam, manipulacijskim povrSinam in povr§inam za mirujoCi promet.

Na obmocju OPPN so predvidene sledece ureditve:

- izgradnja novega objekta za storitveno dejavnost: bencinski servis s prodajnim
prostorom, kava bar s pripadajoimi pomoznimi prostori, javne sanitarije, skladi§¢a in
drugi pomozni prostori.

- izgradnja otokov za toCenje goriva s pripadajoo nadstreSnico, podzemnih
rezervoarjev s tehnoloskimi inStalacijami, utrjenih povrSin in vse potrebne komunalne
in energetske infrastrukture,

- izgradnja pokrite ro¢ne avtopralnice,

- ureditev parkirnih mest in zunanjih ureditev,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

7. ¢len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Vrste dopustnih dejavnosti:
- trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil (vzdrZzevanje in popravila
motornih vozil),
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- trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (posredniStvo pri prodaji motornih goriv
na drobno),
- dejavnost strezbe jedi in pijac.
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopu&cajo:
- gradnja novih objektov,
- teko€a vzdrzevalna in investicijska dela na objektih in napravah,
- nadzidave in dozidave novih objektov in naprav do opredeljenih gabaritov v tem
odloku in dopustnih odstopanj, ki so opredeljena v tem odloku,
- dozidave in nadzidave obstojeCih objektov s ciliem funkcionalne dopolnitve in
pove€anja zmogljivosti obstojec€ih objektov, opredeljenih v tem odloku in dopustnih
odstopanj, ki so opredeljena v tem odloku,
- odstranitev obstojecih objektov in rusitve stavb,
- rekonstrukcija objektov in haprav,
- funkcionalne spremembe objektov za sodobnejSe tehnologije,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost ljudi in
objektov,
- spremembe hamembnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih plos¢ in drugih obeleZij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dolocil tega odloka.
(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscéajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dologil
tega odloka:
- Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inzZenirski objekti:
- gostinske stavbe (gostilne, restavracije, tocilnice),
- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti (bencinski servisi,
avtopralnice),
- industrijske stavbe in skladi€a (delavnice, rezervoariji, silosi, skladi§¢a),
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolo€il tega odloka.
- Objekti transportne infrastrukture:
- ceste,
- prenosni (transportni) cevovodi, prenosna komunikacijska omrezja in prenosni
elektroenergetski vodi.
- Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omreZja.
(4) Dopustna je gradnja objektov za namene rabe alternativninh energetskih virov —
fotovoltai¢ne elektrarne, kolektorji, geotermalni energetski viri ipd. Tovrstni objekti se
umescCajo kot spremljajoCa dejavnost za potrebe obmocja obravnave in SirSe skladno z
namensko rabo obmocja. Energetski objekti:
- solarne elektrarne, toplarne — naprave za soproizvodnjo toplote in energetike iz
biomase, na bazi geotermalne energije.

Dopuscene dejavnosti se lahko umestijo v zgoraj navedene stavbe oz. objekte.

8. €len
(pogoiji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

V grafi¢nih prilogah je z modro &rtkano €rto narisano funkcionalno obmocje bencinskega
servisa, ki predstavlja obmodcje, kjer so lahko locirani objekti, z upoStevanimi odmiki od
parcelnih mej in drugih ureditev izven obmoc¢ja OPPN. V funkcionalnem obmodju je
dopustna postavitev objektov in dejavnosti v njih, ki so natan¢neje opredeljene v 7. in 9.
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Clenu tega odloka. GrafiCne priloge podajajo idejno zasnovo postavitve objektov, njihova
natanéna razporeditev, velikost in namembnost posameznega objekta, se opredeli v
projektni dokumentaciji, ob upostevanju vseh veljavnih predpisov za tovrstne objekte.
Bencinski servis obsega sledeci program:
e Poslovni objekt bencinskega servisa
- prodajalna bencinskega servisa
- skladiséa
kotlovnica
pisarna
garderoba in sanitarije zaposlenih
- instalacijska nisa
kava bar
Zunanja terasa
javne sanitarije loCeno za zenske in invalide ter moske,
nadstrednice,
podzemne rezervoarje,
utrjene in zelene povrsine,
objekt EKO-PLIN in plato za odpadke,
pokrita rona avtopralnica s sesalnimi mesti

Arhitekturni izraz objektov mora slediti Cistim linijjam. Fasadna obloga bo kombinacija
steklenih povrsin in masivnih zidov, skladno s celostno podobo investitorja.

Na nadstreSnico, povezovalni nadstredek in streho objekta je mozno po celotni povrsini
namestiti fotovoltai¢ne celice za pridobivanje elektriCne energije.

V sklopu bencinskega servisa sta predvidena dva rezervoarja za gorivo po 50 m® in 15m3
rezervoar za avtoplin. Predviden je tudi stebriCek za hitro polnjenje elektri¢nih vozil in
stebriCek voda/zrak.

Predvidena je nadstreSnica za skladiS¢enje jeklenk gospodinjskega plina in prostor za
ekoloske odpadke.

Urbanisti€ni pogoji, arhitekturne in oblikovalske reSitve glede vseh objektov na obmocju
OPPN:

- objekti so oblikovani enostavno, minimalisticno, s sodobnim oblikovanjem,
enostavnejSo Clenitvijo fasad iz sodobnih materialov in barv, ki morajo zagotavljati
kvaliteto in trajnost,

- dovoljeno je dodajanje in odvzemanje manjsih kubusov na osnovni tloris, objekti se
obravnavajo kot celota in morajo biti med seboj usklajeni,

- vse strehe so enako oblikovane, ravne z minimalnim naklonom skritim za vencem,

- oblikovanje ter horizontalna in vertikalna clenitev fasadnih elementov naj bodo
enostavni in poenoteni po celem obmodju.

9. €len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi
ter v okviru dolocil tega odloka.
(2) Znotraj obmocja OPPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in
enostavnih objektov:
- Nezahtevni objekti:
- objekt za lastne potrebe (steklenjak, uta, enoetazna pritli€na lopa, utrjene
dovozne poti),
- ograje,

St. projekta: 2012/OPPN-019 9



URBIS

OPPN za bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski Soboti — DOPOLIJNEN OSNUTEK

- Skarpe in podporni zidovi,
- pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik in kolesarska steza, antenski drog,
pomozni objekti za spremljanje stanja okolja),

- zacCasni objekti (kiosk, tipski zabojnik),

- spominska obelezja,

- objekt za oglaSevanje.

- Enostavni objekti:

- objekti za lastne potrebe,

- pomozni cestni objekti (objekt za odvodnjavanje ceste, cestni snegolov, objekt

javne razsvetljave, varovalne in protihrupne ograje),

- pomozni energetski objekti (razen tipskega zabojnika za skladiSCenje jeklenk za

UNP),

- pomozni komunalni objekti,

- spominska obeleZja,

- urbana oprema.
(3) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,00 m. Na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika
zemlji8ke parcele, na katero mejijo.
(4) Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati
vzdrzevanija infrastrukturnega omrezja. Pod pojmom urbane opreme so v odloku opredeljene
klopi, otroSka igriS¢a, nadstreski in parkirni sistemi za kolesa, koSi in ograde za smeti,
informacijske table, nabiralniki, transparenti, obeSanke, skulpture, vodnjaki ipd.
segati v obmocje javnih prometnih in zelenih povrSin, visoke so lahko 1,2 m, drugod pa
najvec 2,2 m.
(6) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti naértovani skladno
osnovnemu objektu.

10. ¢len
(pogoji in usmeritve za urejanje odprtih povrsin)

(2) Obmocja utrjenih povrSin bodo predstavijala osrednji odprti prostor bencinskega
servisa, kjer bodo prostori za zaustavljanje in toCenje goriva, parkirni prostori ter tlakovane
povrSine, namenjene pescem. PovrSine za peSce bodo z dvignjenimi robniki loCene od
cesti§€a. Ob poslovnem objektu bo zunanji vrt - terasa.

2) V sklopu zunanje ureditve je potrebno lokacije zastav, totema, izveskov,
informacijskih tabel predvideti tako, da njihova postavitev ne bo ovirala preglednosti pri
vklju€evanju na in s povrsin bencinskega servisa.

3) Pri doloditvi zasaditve grmovnic in dreves je potrebno zagotoviti preglednost v
kriziS€ih in vidnost prometnih znakov. Krajinska ureditev mora biti usklajena glede izbora
(avtohtonih) vrst grmovnic in dreves v smislu ¢im vecje vpetosti v okolje.

(4) Ureditev prostih in zelenih povrSin izhaja iz funkcionalno — oblikovalske razporeditve
objektov, ureditve parkiriS¢ in dovoznih cest. Uredijo se tlakovane in asfaltirane povrSine,
parkiriSCa, peSpoti oziroma plocCniki, ki jih dopolnjujejo zelene povrSine, ki jih sestavljajo
drevesa, grmovnice in tratne povrSine.

(5) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo¢eno samostojno gibanje po vseh
povrSinah, ki so namenjene peScem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri
gibanju na tistih povrSinah, ki so namenjene peScem. Te povrSine morajo biti tudi brez
grajenih in komunikacijskih ovir.
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V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

11. élen
(skupne dolocbe glede prometnega urejanja)

) Vse povozne in pohodne povrSine — plocniki, kolesarske poti, parkirne ter
manipulativhe povrS§ine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno reSenim
odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(2) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogoeno samostojno gibanje po vseh
povrsinah, ki so namenjeni peScem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju
na tistih povrSinah, ki so namenjene peScem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in
komunikacijskih ovir.

(3) Kinemati¢ni elementi v krizis¢ih in prikljuckih morajo zagotavljati prevoznost vsem vrstam
vozil.

(4) Za celotno obmoc€je morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih
ovir za potrebe invalidnih oseb.

(5) Vse resitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelane projektne dokumentacije in
prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmocju. Pri nadaljnjem nacrtovanju so mozne tudi
drugacne tehni¢ne resitve, ki bodo prilagojene resitvam obodnih cest in naértovanega
soglasju upravljavca cest.

V prvi fazi se izvede priklju¢ek na obstojece stanje drzavne ceste R1-232 po sistemu desno-
desno oziroma v skladu s tehni¢no resitvijo in soglasjem upravljavca.

12. ¢len
(prometno omrezje)

Predvideni bencinski servis se prometno navezuje na drzavno cesto R1-232 na jugu in
predvideno vzhodno obvozno cesto mesta Murska Sobota na vzhodu. Oba prikljuka sta
predvidena po sistemu desno-desno. Dostopnost do posameznih delov bencinskega servisa
je urejena z notranjim prometnim rezimom, ki zagotavlja dostopnost vsem vrstam vozil.

13. élen
(parkirne povrsine, interventne poti, dostava)

Na obmodju bencinskega servisa so ob objektu zagotovljene parkirne povrdine za stranke in
zaposlene.
Dostava in intervenca se vrsi preko predvidenega prikljucka in notranjih prometnih povrsin.

14. ¢len
(pesci in kolesarji)

Promet peScev in kolesarjev je v skladu s projektno dokumentacijo zagotovljen v obodnih
cestah. Na obmocju bencinskega servisa so povrSine za peSce zagotovljene ob objektu
servisa.
15. €len
(skupne doloc¢be glede komunalnega in energetskega urejanja)

(2) Vsi podatki o obstojeci in predvideni komunalni infrastrukturi so povzeti iz katastra
posameznih upravljavcev ter iz projektne dokumentacije za izgradnjo vzhodne obvozne
ceste mesta Murska Sobota in rekonstrukcije R1-232.
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(2) Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti tocne podatke o legi
komunalnih vodov. Vse tehni¢ne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati
faznost izvedbe.

3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic
posameznih upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob
upostevanju smernic in pogojev upravljavcev.

16. €len
(vodovodno omrezje)

Q) Na obmocju se nahaja obstojeCe vodovodno omrezZje. V sklopu izgradnje vzhodne
obvozne ceste mesta Murska Sobota je predvidena prestavitev omrezja ter izgradnja novega
omrezja, kar je potrebno upostevati pri nadaljnjem nacrtovanju.

2) Predvidena prikljuitev objekta se izvede na obstojeCi vodovod z izgradnjo
prikljuénega vodovoda izvedbe DUCTIL DN 100. Znotraj objekta, preko vodomera, se izvede
interno vodovodno in hidrantno omrezje v skladu z veljavno zakonodajo.

3) Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in pod nadzorom upravljavca.

17. €len
(kanalizacijsko omreZje)

) Na obmocdju se nahaja obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki ga potrebno prilagoditi in
dopolniti s predvidenim.

2) Za celotno obmocgje OPPN je potrebno zagotoviti loeno odvajanje in &is€enje
odpadnih in meteornih voda.

3) Vse fekalne odpadne vode in onesnaZzene meteorne vode je potrebno navezati na
obstoje¢o kanalizacijo in ¢&istitina CCN Murska Sobota.

(4) Meteorne vode se vodijo in zbirajo lo€eno. Onesnazene padavinske vode je potrebno
predhodno odistiti, padavinske vode iz streh se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih
peskolovov v ponikovalnice. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva parkirnih in
manipulativnih povrsin ter dimenzionirane na podlagi hidrogeoloSkega porocila ter izvedene v
skladu z veljavo zakonodajo. Po izgradnji meteorne kanalizacije je mozna navezava na njo.
(5) Na obmoc¢ju oziroma povrSinah, kjer se bodo zbirale, skladisCile, preCrpavale ali
pretakale okolju Skodljive snovi, morajo reSitve prepreCevati neposredno izpiranje in
odtekanje Skodljivih snovi v povrSinske vode ali v tla. Na obmodcju morajo biti predvideni
standardizirani lovilci olj v skladu s standardom SIST EN 858-2 ter drugimi veljavnimi
predpisi.

(6) Celotna kanalizacija mora biti izvedena v vodotesni izvedbi ter ob upoStevanju vseh
veljavnih predpisov, ki veljajo za to obmocje ter predpisov s podrocja varstva okolja ter ob
upostevanju smernic s podro&ja upravljanja z vodami.

(7 Vse tehniCne reSitve je potrebno uskladiti z reSitvami odvodnje juzne in vzhodne
obvozne ceste mesta Murska Sobota.

18. €len
(elektroenergetsko omrezje)

Q) Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojeCe SN in NN omrezje, ki ga je potrebno
ustrezno zascititi oziroma prestaviti v skladu s pogoji upravljavca.

(2) Predvideni objekt se naveze na obstojeCe elektroenergetsko omrezje in TP. Natancna
lokacija priklju€itve in pogoji se opredelijo v skladu s pogoji upravljavca.

St. projekta: 2012/OPPN-019 12



URBIS

OPPN za bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski Soboti — DOPOLIJNEN OSNUTEK

19. élen
(javna razsvetljava)

V obmodcju OPPN ni predvidene javne razsvetljave. Le ta se nahaja v obodnih cestah. Na
mestih priklju¢evanja na cestno omrezje je potrebno izvesti ustrezno zascito in prilagoditi
sistemu javne razsvetljave.

20. €len
(telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV)

Q) Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojeCe TK in KTV omreZje, ki omogoca
prikljucitev.

2) Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter
ustrezni jaski, loCeni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni
kablovodi.

3) Za prikljuCevanje objekta se izvede ustrezen prikljuéek v skladu s pogoji
posameznega upravljavca.

21. élen
(plinovodno omrezZje)

) V vplivnem obmocju se nahaja obstojeCe distribucijsko plinovodno omrezje v
upravljanju Mestnih plinovodov ter regionalno plinovodno omrezje (plinovod P 15 24 in P 15
241) v upravljanju druzbe Plinovodi d.o.o.

2) Pred pricetkom nacrtovanja objekta je potrebno pridobiti natanéne podatke o legi
omrezja in upostevati vse pogoje za gradnjo v vplivnem obmogju.

3) Objekt se lahko naveze na obstojeCe plinovodno omrezje v skladu s pogoji
upravljavca. Lokacija priklju¢ka se natancno opredeli v projektni dokumentaciji.

22. ¢len
(ogrevanje)

Predvideni objekt se bo ogreval na zemeljski plin. Dopustna je tudi uporaba vseh
alternativnih virov ogrevanja.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. €len
(kulturna dedis€ina)

Q) Na obmoc&ju OPPN in v obmodju presoje vplivov na okolje se nahajajo naslednje
enote kulturne dedisCine:

- Murska Sobota — Arheolo$ko obmogje na Plesi (ESD 21030),

- Murska Sobota — Topolov drevored (ESD 22174).

Varstveni rezimi
Pri pripravi prostorskega akta je potrebno upostevati:
- varstveni rezim, ki velja za kulturne spomenike, vkljuéno z njihovimi vplivnimi
obmodji,
- varstveni reZim, ki velja za varstveno obmocje dediS¢ine,
- varstveni rezim, ki velja za registrirano arheolosko najdisCe.
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Varstveni rezim za registrirana arheoloska najdis¢a

Na obmodjih registriranih arheoloskih najdiS¢ se varujejo arheoloSke ostaline in njihov
vsebinski in prostorski kontekst. ArheoloSka najdiS¢a se varujejo pred posegi ali uporabo, ki
bi lahko poskodovali arheolo$ke ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.
Prepovedano je med drugim predvsem:

— odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska
zemljiS€a, graditi gozdne vlake,

— postavljati ali graditi trajne ali zacasne objekte, vklju¢no z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za
ucinkovito ohranjanje in prezentacijo arheoloskega najdis¢a.

Iziemoma so dovoljeni posegi v najdis€a, ki so hkrati stavbna zemljiS¢a znotraj naselij,
in v prostor robnih delov najdiS¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

- €e ni mozno najti drugih resitev, in

— Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze,
daje zemljiS¢e mogoce sprostiti za gradnjo.

Posegi in dejavnosti v prostoru se nacrtujejo in izvajajo tako, da se arheoloska najdiS¢a
ohranjajo.

Kulturnovarstveno soglasje za posege

Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika ali varstveno
obmocdje dedidCine je potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasje za posege, ki ga izda
organ pristojen za varstvo kulturne dediSCine. Do uveljavitve varstvenih obmocij dedis€ine je
treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za enote kulturne dediscine vklju¢ene v
Strokovne zasnove varstva kulturne dedis¢ine za obmocje Mestne ob&ine Murska Sobota
(ZVKDS OE Maribor, februar 2008), ki se hranijo na sedeZu Mestne ob¢ine Murska Sobota in
Zavodu za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije OE Maribor. Kulturnovarstvene soglasje izda
pristojna obmoc¢na enota Zavoda za varstvo kulturne dedid€ine Slovenije (28. — 30. Clen
ZVKD-1)

- Zaizvedbo predhodne arheoloSke raziskave je treba pridobiti soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloSke ostaline, ki ga izda minister pristojen za podrocje varstva
kulturne dediscine (31. ¢len ZVKD-1)

- Za poseg Vv objekt ali oomocje varovano po predpisih o varstvu kulturne dediSCine se
Stejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja , ki kakor koli spreminjajo videz, strukturo,
notranja razmerja in uporabo dedis€ine ali ki dediSCino uniCujejo, razgrajujejo ali
spreminjajo njeno lokacijo (26. to¢ka 3. ¢lena ZVKD-1)

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE

24. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom se obmocje OPPN nahaja v obmodju Il. stopnje
onesnazenosti.

(2) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mozno mero je potrebno
upoStevati veljavne predpise.
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(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnaZevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

- vlaZenje materiala, nezascitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovhem in suhem

vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbisg¢;

- CiSCenje vozil pri voznji z gradbid€a na javne prometne ceste;

- protiprasno zasc¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

25. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredelijene vrednosti ne bodo
presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po
potrebi izvesti ustrezno protihrupno zascito in sanacijo.

(2) Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upoStevati veljavno zakonodajo.
(3) Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi
in standardi varstva pred hrupom.

26. ¢len
(varstvo vodnih virov)

) Obmocje OPPN lezi izven vodovarstvenih obmodij.

(2) Odvajanje padavinskih voda iz vecjih ureditvenih obmocij je treba nacrtovati na tak
nacin, da bo v &m vedji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih
povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti ukrepe za upoc&asnitev odtoka padavinskih
voda v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plos€e, zadrZevalni bazeni, ponikanje ...).
OcisCena padavinska odpadna voda se v podzemne vode lahko odvaja le posredno in
sicer razprSeno (odvodni jarki, zelenice) ali preko ponikovalnic, ki so zgrajene skladno z
uredbo. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.
Ponikovalnice morajo biti dimenzionirane na podlagi hidrogeoloskega porocila in izvedene
skladno z uredbo in sicer tako, da bo plast neomocgenih sedimentov ali kamnin, debeline
najmanj 1,0 m, pri éemer se za gladino podzemne vode upoSteva srednje visoka gladina
podzemne vode, Ki se ji priSteje najmanj 50% kapilarnega dviga, katerega viSina ne sme
biti manjSa od 1,0 m (torej, to je min 2,0 m nad gladino srednje visoke viSine podtalnice).
Padavinske vode, ki odtekajo s streh se, po mehanskem c¢iS€enju (peskolovi), lahko
zbirajo v zbiralnikih deZevnice oziroma, jih je, treba odvajati posredno v podzemne vode
(ponikovalnice ali razprSeno odvajanje — na teren ali po odvodnih in ponikovalnih jarkih) ali,
Ce to tehni¢no ni izvedljivo, (kar mora biti razvidno iz hidrogeolo$kega porocila), v obstojeco
meteorno kanalizacijo, ki mora biti ustrezno dimenzionirana za sprejem dodatnih koli€in
padavinskih vod.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo z utrjenih povrSin (parkiriS¢a, dovozne ceste,
okolica objektov), oCis¢ene v skladu z zakonodajo, se lahko odvajajo v vode na enak nacin
kot streSnica.

(3) Komunalne in predhodno ustrezno ocCiSCene industrijske odpadne vode se morajo
odvajati v javno kanalizacijsko omrezje in Cistiti na centralni komunalni Cistilni napravi
Murska Sobota. Povrsine, na katerih se bodo zbirale, skladisCile, preCrpavale, pretakale in
mesale okolju Skodljive snovi morajo biti izvedene tako, da bo prepreCeno neposredno
izpiranje ali odtekanje Skodljivih snovi v povrSinske vode ali v tla (neprepustnost, robniki,
padci proti poziralnikom, kanalizacija itd.). Predvidena mora biti vgraditev standardiziranih
lovilcev olj (povsod, kjer vgraditev lovilca olj zahtevajo predpisi s podrocja varstva okolja).
Lovilec olj je naprava za obdelavo odpadne vode za izlo¢anjem lahkih tekocin, katere
velikost, vgradnja, obratovanje in vzdrZzevanje je v skladu s standardom SIST EN 858-2
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in je kot gradbeni proizvod nacrtovana, preskudena in oznacena v skladu s predpisi, ki
urejajo gradbene proizvode.

Kanalizacijski sistem vseh vrst odpadnih vod mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi. Izvesti je
treba preizkus tesnosti v skladu z veljavnim standardom EN 1610.

(4) Za vsako rabo vodnega vira (podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod), ki
presega meje sploSne rabe (ogrevanje, zalivanje, tehnoloSka voda....) je treba pridobiti
vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z dolo¢bami ZV-1A.

(5) Podzemni rezervoarji morajo biti dvoplas¢ni in morajo biti opremljeni z napravami, ki
preprecujejo prekomerno polnitev rezervoarjev ter s kontrolno napravo, ki akusti¢no in opti¢no
opozori na iztekanje vsebine rezervoarja.

Rezervoar za goriva je treba namestiti in opremiti tako, da je vsak trenutek in brez
uporabe posebnih (dodatnih) naprav ali priprav mogoc€e ugotoviti iztekanje tekocine
iz rezervoarja in cevovodov ter druge pripadajoe opreme.

Cevovod za dovod in povratek goriv mora biti zgrajen, vzdrzevan in nadzorovan tako, da so
ucinki korozije ¢im manjsi ter da je prepreeno odtekanje razlite tekoCine v okolje. Zascitna
cev, v kateri bo montiran oljni razvod, mora biti poloZzena na globini min 0,80 m, s padcem
proti rezervoariju in v celoti obbetonirana. UpoStevati je morebitno obremenitev od prometa.

27. €len
(ohranjanje narave)

Na obmodju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmogij ali obmodij
pomembnih za biotsko raznovrstnost.
28. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(2) Zbiranje odpadkov poteka loceno. Prostor za lo¢eno zbiranje odpadkov je prikazan v
grafinih prilogah in se uredi na utrjeni povrsini, dovoljeno ga je ograditi in nadkriti. Urejen
mora biti tako, da omogoc€a neoviran dostop komunalnih vozil. Velikost prostora za lo¢eno
zbiranje odpadkov oziroma odjemnega mesta je odvisna od velikosti in Stevila zabojnikov.

2) Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v €asu gradnje in obratovanja
objektov v skladu z veljavnimi predpisi.

VIIL. RE$ITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

29. €len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

(1) Obmoc&je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so
zadostni obicajni zaScitni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje. Za objekt
ni potrebna gradnja zakloniSCa, potrebna je ojacCitev prve plosce.
(3) Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost
razlitia nevarnih snovi v Casu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upoStevanju
sledecega:

— nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

— nadzor nad uporabo in skladiS€¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
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— nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeCih utrjenih
povrsin in objektov in
— nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.
30. ¢len
(varstvo pred pozarom)

Q) Obmoéje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogroZenost naravnega okolja
srednja. Vzigalica ze lahko povzro€i pozar. V gozdu je Sirjenje pozara srednje hitro, na
odprtem prostoru kar hitro. Ogenj gori na povrsini s srednjim plamenom, pri tem zgori nekaj
kompaktnega organskega materiala. Kontrola pozara ni tezka, pozar se pogasi s srednje
velikimi napori.
(2) Nacrtovana stavba se uvr§¢a med pozarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane
ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je to zahtevano s
predpisi o Studiji poZarne varnosti. Kadar izdelava 3tudije poZarne varnosti ni zahtevana,
mora doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova pozarne
varnosti, ki na kratek in pregleden nacin dolo¢a potrebne ukrepe, povezane s/z:

— ustreznimi zagotovitvami potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter

potrebnih protipozarnih lo¢itev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje

objekte,

— nosilnostjo konstrukcije ter Sirjenjem pozara po stavbah,

— evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

— zagotovitvijo virov vode in naprav za gaSenje ter neoviran in varen dovoz, dostop in

delovne povrsine za intervencijska vozila.
Studija oziroma zasnova poZarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine Studije pozarne varnosti oziroma
zasnove pozarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu lzkaz pozarne varnosti stavbe. Izkaz
pozarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.
Z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte morajo biti zagotovljeni potrebni
odmiki od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne lo€itve.
(3) Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovijena z javnim hidrantnim
omrezjem. Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z
10 I/sekundo vode za gaSenje.
(4) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo
ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogoc¢ajo hiter in
varen umik.
(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in
manipulativnih povrsin po vsem obmocju OPPN.
(6) Viri nevarnosti na bencinskem servisu, kot so tocilne naprave, centralna polnilna omara,
nadzemni rezervoarji, ¢rpalno merilne naprave za razvoz goriva in skladiS¢a jeklenk
utekoCinjenega naftnega plina so v oddaljenosti vsaj 30,00 m do vhodov drugih objektov
zunaj obmodja bencinskega servisa, v katerih je ve€ kot 50 ljudi. Po planskih aktih se
obmodje nahaja v neposredni blizini centralnih dejavnosti in industrije ter obrti, kamor se
lahko umesti tudi bencinski servis.
(7) Centralna polnilna omara rezervoarjev je postavljena na takem mestu, da bo omogoc¢eno
predpisano varovanje avtomobilske cisterne pred naleti vozil, ki vozijo po prometnih
povrSinah bencinskega servisa in bo ob nastanku pozara avtomobilski cisterni omogocCen
neoviran umik.

St. projekta: 2012/OPPN-019 17



URBIS

OPPN za bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski Soboti — DOPOLIJNEN OSNUTEK

VIIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE
ZA IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA
31. ¢len
(etapnost gradnje)

Bencinski servis s pripadajocimi ureditvami zunanjih in prometnih povrsin, prikljucitev na
regionalno cesto ter pripadajoce komunalno-energetske in druge infrastrukturne ureditve je
treba izvesti v eni etapi.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

32. élen
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev,
doloenih s tem odlokom, Ce se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloSkih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika, s Cimer pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno
podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav
natancno doloci. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki
so posledica natan¢nejSe stopnje obdelave projektov. Vecja odstopanja so dopustna skladno
z doloCbami tega odloka.

33. ¢len
(odstopanja pri nacrtovanju objektov)

(1) V grafi¢énih prilogah je z modro ¢rtkano €rto narisano funkcionalno obmocje bencinskega
servisa, ki predstavlja obmocje, kjer so lahko locirani objekti, z upoStevanimi odmiki od
parcelnih mej in drugih ureditev izven obmoc¢ja OPPN. V funkcionalnem obmodju je
dopustna postavitev objektov in dejavnosti v njih, ki so natan¢neje opredeljene v 7. in 9.
Clenu tega odloka. Grafi¢ne priloge podajajo idejno zasnovo postavitve objektov, njihova
natanCna razporeditev, velikost in namembnost posameznega objekta, se opredeli v
projektni dokumentaciji, ob upoStevanju vseh veljavnih predpisov za tovrstne objekte.

(2) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraCevalni sistemi, dimniki, son¢ni kolektorji, son¢ne elektrarne, fotovoltaika, izhodov na
strehe...) .

(3) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiSkih parcel v vecje ali manjSe skladno s
potrebami investitorjev in podrobnejSa parcelacija znotraj obmocja zaradi lastniSke strukture
in razli¢nih dejavnosti. Zarisani odmiki objektov in koliCbene to¢ke se lahko spreminjajo v
skladu z dovoljenimi odstopaniji.

34. ¢len
(odstopanja glede prometne ureditve)

(1) Preoblikovanje parkirnih povrsin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upo$tevanju
pogojev iz tega odloka.

(2) Mikrolokacije in obliko parkiranja, natan¢no Stevilo parkirnih mest se opredeli v projektni
dokumentaciji.
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35. ¢len
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih
vodov, mesta, nacin prikljuCevanja ipd.). NatanCne reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase
posameznih vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zeml;jiS¢.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

36. €len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

(1) Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki
pogoji za oblikovanije kot za novogradnje. Dozidave in hadzidave objektov se morajo uskladiti
s celotno stavbno maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali
osnhovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrS§in mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kon&ani gradnji pa odstraniti
provizorije in odvecéni gradbeni material in urediti okolico.

37. ¢len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN mora investitor pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

(2) Pred zaCetkom gradnje mora investitor pridobiti geotehniCne pogoje gradnje za vsak
predviden objekt.

38. €len
(obveznost v ¢asu gradnje)

(1) V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in za&¢iti
obstojece infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbiS€a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljiS¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojeCem cestnem omreZzju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmogje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem €asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§€enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,
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- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v &asu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane.

(5) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne
zakonodaje.

39. ¢len
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)

Investitor je dolzan na svoje stroSke zgraditi manjkajo€o komunalno opremo in urediti odprte
povrsine, kot je nacrtovano s tem OPPN.

XI. KONCNE DOLOCBE
40. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN s prilogami je na vpogled na sedeZzu Mestne ob&ine Murska Sobota, KardoSeva 2,
Murska Sobota in na sedezu Upravne enote Murska Sobota, KardoSeva 2,
Murska Sobota.

41. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3500-0002/2012-17(182) }
Murska sobota, dne ............ ZUPAN
Mestne obc¢ine Murska Sobota
Anton Stihec, univ.dipl.inz.grad.
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I1l. GRAFICNI DEL:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafiCnih prilog kartografskega dela prostorskega plana M -1:5000

2. Prikaz ureditvenega obmocja z na¢rtom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem in obstojecimi objekti M-1:2000

3. Prikaz obmoc¢ja obéinskega podrobnega prostorskega naérta in naértovanih
ureditev v SirSem prostoru

3.1 Pregledna situacija SirSega obmocja naértovanih ureditev M -1:5000
3.2 Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev ter obstojece in
predvidene gospodarske javne infrastrukture M-1:2880

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in prikljuCevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
4.4 Prometno tehni¢na situacija z idejno zasnovo kletne etaze M-1:1000
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IV. PRILOGE:

Izvlecek iz dolgoroénega in druzbenega plana

Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocgje

Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo resSitve

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Povzetek za javhost

oghkwnE
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1.

1ZVLECEK 1Z DOLGOROCNEGA IN SREDNJEROCNEGA PLANA

Dolgoroéni plan Ob¢ine Murska Sobota za obdobje 1986—2000 dopolnjen v letu 1990
(Uradne objave pomurskih obgin, §t. 24/86, 10/90 ter Uradni list RS, st. 57/99, 9/00 in
14/02) ter druzbeni plan Obcine Murska Sobota za obdobje 1986—-1990, dopolnjen v
letu 1987 (Uradne objave pomurskih obgin, st. 24/86, 10/90 ter Uradni list RS, §t.
57/99, 9/00 in 14/02, 73/04, 79/04 in 89/04), opredeljujejo obmocje OPPN v

ureditvenem obmocju naselja oziroma na stavbnem zemljiS€u.

Slika 1: Izsek iz prostorskega plana mestne ob¢ine Murska Sobota, obnlwéje je oznaceno z rdeco elipso

- Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmocje Mestne obCine Murska Sobota
(Uradni list RS, §t. 83/2003 z dne 22. 8. 2003) dolo¢a za ureditveno obmocje PN — 8,
kot obmocje predvidenih zazidalnih nacrtov, izdelavo obéinskega podrobnega

prostorskega nacrta (krajSe OPPN)
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Slika 2: Izsek iz prostorsko ureditvenih pogojev za obmocje mestne ob¢ine Murska Sobota (obmocje je oznaceno z rdeco

elipso)

23

St. projekta: 2012/OPPN-019


http://www.uradni-list.si/1/index?edition=200383

‘ 2
URBIS

OPPN za bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski Soboti — DOPOLIJNEN OSNUTEK Vizge prostora

2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE
Dejanska raba zemljis¢

V ureditvenem obmoc¢ju OPPN se nahaja travnik, obmocje je nepozidano, v SirSem
obmodju so proizvodne in servisne dejavnosti oz. industrija — na severnem in zahodnem
delu, na vzhodni strani se nahajajo stanovanjski objekti, na juzni strani pa najboljSa kmetijska
zemljis¢a.

Ohranjanje narave

Na obmodju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij
pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Varstvo kulturne dediSéine

Na obmodcju urejanja OPPN ter v obmoc€ju presoje vplivov na okolje se nahajajo naslednje
enote kulturne dedis€ine:

- Murska Sobota - Arheologko najdis¢e Na plesi (ESD 21030)

- Murska Sobota — Topolov drevored (ESD 22174).

Slika 3: Register nepremic¢ne kulturne dediS¢ine; Situla: http://giskds.situla.org/giskd/

Registrirana enota dedi$éine Murska sobota — Arheolosko najdisée Na plesi (ESD
2103) je bila evidentirana ze v Casu, ko je bilo znano, da bo preko tega obmocja potekala
obvoznica.

Predhodne (nedestruktivne) arheoloske raziskave — ocena arheoloSkega potenciala so na
obmocju Na plesi potekale maja 1999. Najdeni fragmenti anti€ne keramike in hiSnega lepa
na nekoliko dvignjenem terenu kazejo na veliko moznost obstoja anti¢nih naselbinskih ostalin
na tem mestu.

Topolov drevored (ESD 22174), ki poteka od roba mesta Murska Sobota proti naselju
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RakiCan predstavlja enega najmarkantnejSih topolovih drevoredov in pravzaprav povezuje
mesto s parkovnimi povrSinami ob dvorcu Raki¢an (ESD 6791).

Slika 4: Register nepremiéne kulturne dedi$¢ine, arheolo$ko najdisce je vidno v sivi barvi, topolov drevored pa ob Panonski ulici
v zeleni barvi v obliki pasu; Situla: http:/giskds.situla.org/giskd/,

Gospodarska javna infrastruktura

V obmocju OPPN se nahajajo vsi mestni komunalni vodi (vodovod, kanalizacijsko
omrezje).
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3. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE
- Idejne zasnove bencinskega servisa, Lineal d.o.o0., Jezdarska ulica 3, 2000 Maribor,
§t. Projekta 1082-BS, marec 2012
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URBIS

4.

SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim »Sklepom o zaéetku priprave ob€inskega
podrobnega prostorskega nacrta za bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski
Soboti (Ur.l. RS, &t. 38/2012 z dne 25. 5. 2012), sodelujejo pri pripravi s predlozitvijo
smernic za nacrtovanje in mnen;j:
Vloga za izdajo SMERNIC: Stevilka dokumenta: 026177, z dne 05.06.2012
Vloga za izdajo MNENJA: Stevilka dokumenta:

NASLOVNIK: SMERNICE MNENJE
DATUM STEVILKA DATUM STEVILKA
IZDAJE: | DOKUMENTA: | IZDAJE: | DOKUMENTA:

Ministrstvo za kmetijstvo in okolje,
Direktorat za okolje, Sektor za CPVO,
Dunajska cesta 22, Ljubljana. (Vloga
za izdajo odlocbe o potrebnosti
izdelave CPVO)

Izdana odlo¢ba, z dne 11.07.2012, s &t. 35409-
137/2012/4, sporo€a, da v postopku priprave in
sprejemanja OPPN, NI potrebno izvesti celovite presoje

vplivov na okolje.

1. RS, Ministrstvo za kmetijstvo in | 14.08.2012 35001-
okolie, Agencija RS za okolje, Urad 315/2012-2
za upravljanje z vodami, oddelek
porecja reke Mure, Slovenska 2, 9000
Murska Sobota

2. RS, Ministrstvo za obrambo, | 21.06.2012 350-
Uprava za za$Cito in reSevanje, 142/2012-
Vojkova 61, 1000 Ljubljana 2-DGZR

3. RS, Ministrstvo za izobrazevanje, | 06.07.2012 35012-
znanost, kulturo in $port, Maistrova 11/2012/5
10, 1000 Ljubljana

4. Zavod za varstvo narave 18.06.2012 | 4-11-597/2-
Republike Slovenije, OE Maribor, 0-12/SS
Pobreska cesta 20, 2000 Maribor

5. Elektro Maribor, Javno podjetje za 09.07.2012 | 06-DL/H-
distribucijo elektricne energije d.d., 3079/12
OE Murska Sobota, Lendavska 31,

9000 Murska Sobota

6. Vodovod Murska Sobota, Javno | 13.06.2012 V10-
podjetie d.o.o., KopaliSka 2, 9000 071/2012-
Murska Sobota BZ

7. Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, | 06.06.2012 350-
Direktorat za energijo; Langusova 1/2012/148
ulica 5; 1535 Ljubljana

8. Mestni plinovodi, distribucija plina 14.06.2012 | 14-12-MS
d.o.o., Slomskova ul. 33, 9000
Murska Sobota

9. Komunala, Javno podjetje d.o.0., 28.06.2012 16-
Kopaliska 2, 9000 Murska Sobota 054</2§12-

10. Mestna obd¢ina Murska Sobota, 13.06.2012 3500-
Kardo$eva 2, 9000 Murska Sobota 0002/2012-

8(182)

11. UPC Telemach, Lendavska ulica 29, | 26.06.2012 | 094/12-SZ

9000 Murska Sobota
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12. Telekom Slovenije, Sektor za 18.06.2012 30/09-
upravljanje omrezja, Center za 001912012
06060006

vzdrzevanje omrezja Murska Sobota,
Trg zmage 6, 9000 Murska Sobota

13. T-2, d.o.o.; StreliSka cesta 150, 2000
Maribor

14. Ministrstvo za infrastrukturo in
prostor; Direkcija RS za vodenje
investicij v javno zeleznisko
infrastrukturo, Kopitarjeva ulica 5,
2000 Maribor

15. Ministrstvo za infrastrukturo in 21.06.2012 37167-
prostor, Direkcija RS za ceste, 1451/2012-
Izpostava Murska Sobota, Lipovci 4(1509)

256b, 9231 Beltinci
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5. OBRAZLOZITEy IN UTEMELJITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

5.1 Uvob

Z OPPN se nacCrtujejo ureditve povezane z umestitvijo novega bencinskega servisa na
nepozidano obmocje.

Na podlagi Uredbe o drzavnem prostorskem nacrtu za elektrifikacijo in rekonstrukcijo
Zelezni8ke proge Pragersko-Hodo$ (Uradni list RS, &t. 51/2009) je predvidena rusitev
obstojeCega bencinskega servisa na Cankarjevi ulici v Murski Soboti. Podjetje Petrol Zeli
izgubljeni bencinski servis nadomestiti na novi lokaciji, vendar tako, da bi bil v blizini mestne
prometne vpadnice, kot obstojedi servis. Nova lokacija je predvidena ob Panonski ulici, ob
kompleksu Mura.

5.1.1 Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Ur. |. RS, §t. 33/2007; spremembe in dopolnitve Ur. I. RS, &t. 70/2008 — ZVO-
1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, v nadaljevanju: ZPNacrt), se je zacel s
»Sklepom o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
bencinski servis ob kompleksu »Mura« v Murski Soboti«, ki ga je dne 25. maja 2012
sprejel zupan Mestne obcine Murska Sobota. Sklep o zacetku priprave OPPN je objavljen v
Uradnem listu Republike Slovenije 8t. 38/2012.

5.1.2 Namen in nacin izdelave OPPN

Pred zacetkom priprave OPPN so bile izdelane idejne zasnove in sicer na podlagi Sestih
variant priklju¢evanja bencinskega servisa na drzavno cesto R1-232, ki jih je izdelal, Lineal
d.o.o., Stevilka projekta je 1082-BS, marec 2012, ki so bile prilozene pobudi za izdelavo
predmetnega OPPN.

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih potreb in
strokovnih podlag, ki so bile v fazi osnutka dosegljive.

Skladno z ZPNaértom je osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali
smernice za nacrtovanje prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti in druge relevantne
podatke s katerimi razpolagajo. Ministrstvo, pristojno za varstvo okolja je v tem €asu odlocilo
da za predmetni OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

Razlogi za izdelavo OPPN izhajajo iz potreb po nadomestitvi izgubljenega obstojeCega
servisa na Cankarjevi ulici, ki ga je potrebno porusiti zaradi elektrifikacije in rekonstrukcije
zeleznidke proge Pragersko-Hodo$, za katero se izdeluje drzavni prostorski naért (Ur.l. RS,
§t. 51/2009).

5.2 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

5.2.1 Opis obmo¢ja OPPN

Obmocje OPPN nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega
parcele v k.o. Murska Sobota:

- del 4643/4, del 4643/1 in del 4641/2.
Velikost obmocja OPPN je cca 8093 m?.
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Slika 1: Atlas okolja, lokacija OPPN v SirSem prostoru (http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso

Obmocje OPPN se nahaja na vzhodni strani mesta Murska Sobota, natanéneje na severni
strani Panonske ulice, na zahodu meji na industrijski kompleks Mure, na severni strani jo
omejuje ulica Plese, na vzhodni strani pa meji na novo vzhodno obvozno cesto mesta
Murska Sobota, za katero je v izdelavi OPPN.

Slika 2: Atlas okolja, Obmocje OPPN v SirSem prostoru na ortofotu
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso
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Slika 3: Atlas okolja, Obmocje OPPN v ozZjem prostoru na ortofotu s stanjem parcel
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso

5.3 UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR
5.3.1 Umestitev predvidene ureditve v prostor

Investitor PETROL, Slovenska energetska druzba d.d., Ljubljana Zeli v sklopu objekta
bencinskega servisa in dodatnih vsebin, na lokaciji v blizini kompleksa Mure, ob bododi
vzhodi obvoznici razsiriti svojo ponudbo in na osnovi sodobne tehnologije ponuditi Se
kvalitetnej$e usluge.

Predvidena je izgradnja objekta za bencinski servis z vsemi pripadajoCimi objekti in
povrSinami. Objekt novega bencinskega servisa na omenjeni lokaciji je ¢elno umescen na
prometom. Preostali deli zemljiS¢ z navedenimi parcelnimi Stevilkami so namenjeni zelenim
povrSinam, manipulacijskim povrSinam in povr§inam za mirujoci promet.

5.3.2 Opis nacértovanih prostorskih ureditev

Na obmocju OPPN so predvidene sledece ureditve:

- izgradnja novega objekta za storitveno dejavnost: bencinski servis s prodajnim
prostorom, kava bar s pripadajo€imi pomoznimi prostori, javne sanitarije, skladis¢a in
drugi pomozni prostori.

- izgradnja otokov za toCenje goriva s pripadajo€o nadstre$nico, podzemnih
rezervoarjev s tehnoloskimi intalacijami, utrjenih povrsin in vse potrebne komunalne
in energetske infrastrukture,

- izgradnja pokrite roéne avtopralnice,

- ureditev parkirnih mest in zunanjih ureditev,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.
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V graficnih prilogah je z modro Crtkano Crto narisano funkcionalno obmocje bencinskega
servisa, ki predstavlja obmocje, kjer so lahko locirani objekti, z upostevanimi odmiki od
parcelnih mej in drugih ureditev izven obmocja OPPN. V funkcionalnem obmocju je
dopustna postavitev objektov in dejavnosti v njih, ki so natanneje opredelijene v 7. in 9.
¢lenu tega odloka. Grafine priloge podajajo idejno zasnovo postavitve objektov, njihova
natancna razporeditev, velikost in namembnost posameznega objekta, se opredeli v
projektni dokumentaciji, ob upoStevanju vseh veljavnih predpisov za tovrstne objekte.
Bencinski servis obsega slededi program:
e Poslovni objekt bencinskega servisa
- prodajalna bencinskega servisa

- skladiséa

kotlovnica

pisarna

garderoba in sanitarije zaposlenih
- instalacijska nisa
kava bar
Zunanja terasa
javne sanitarije loCeno za Zzenske in invalide ter moske,
nadstresnice,
podzemne rezervoarje,
utriene in zelene povrsine,
objekt EKO-PLIN in plato za odpadke,
pokrita ro€na avtopralnica s sesalnimi mesti

Arhitekturni izraz objektov mora slediti Cistim linijjam. Fasadna obloga bo kombinacija
steklenih povrsin in masivnih zidov, skladno s celostno podobo investitorja.

Na nadstreSnico, povezovalni nadstredek in streho objekta je mozno po celotni povrSini
namestiti fotovoltaiCne celice za pridobivanje elektricne energije.

V sklopu bencinskega servisa sta predvidena dva rezervoarja za gorivo po 50 m?® in 15m?
rezervoar za avtoplin. Predviden je tudi stebricek za hitro polnjenje elektriCnih vozil in
stebri¢ek voda/zrak.

Predvidena je nadstreSnica za skladiS¢enje jeklenk gospodinjskega plina in prostor za
ekoloske odpadke.

Urbanisti€ni pogoji, arhitekturne in oblikovalske reSitve glede vseh objektov na obmocju
OPPN:

- objekti so oblikovani enostavno, minimalisticno, s sodobnim oblikovanjem,
enostavnejSo Clenitvijo fasad iz sodobnih materialov in barv, ki morajo zagotavljati
kvaliteto in trajnost,

- dovoljeno je dodajanje in odvzemanje manjsih kubusov na osnovni tloris, objekti se
obravnavajo kot celota in morajo biti med seboj usklajeni,

- vse strehe so enako oblikovane, ravne z minimalnim naklonom skritim za vencem,

- oblikovanje ter horizontalna in vertikalna d&lenitev fasadnih elementov naj bodo
enostavni in poenoteni po celem obmodju.

Zasnova zunanje ureditve

V sklopu zunanje ureditve je potrebno lokacije zastav, totema, izveskov, informacijskih tabel
predvideti tako, da njihova postavitev ne bo ovirala preglednosti pri vkljuCevanju na in s
povrSin bencinskega servisa.

......

vidnost prometnih znakov. Krajinska ureditev mora biti usklajena glede izbora (avtohtonih)
vrst grmovnic in dreves v smislu ¢im vecje vpetosti v okolje.
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Ureditev prostih in zelenih povrSin izhaja iz funkcionalno — oblikovalske razporeditve
objektov, ureditve parkiriS¢ in dovoznih cest. Uredijo se tlakovane in asfaltirane povrSine,
parkiriSCa, peSpoti oziroma plo¢niki, ki jih dopolnjujejo zelene povrSine, ki jih sestavljajo
drevesa, grmovnice in tratne povrsine.

Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo¢eno samostojno gibanje po vseh povrsinah,
ki so namenjene peScem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih
povrSinah, ki so namenjene peScem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in
komunikacijskih ovir.

Vrste dopustnih dejavnosti:
- trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil (vzdrZzevanje in popravila
motornih vozil),
- trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (posrednistvo pri prodaji motornih goriv
na drobno),
- dejavnost strezbe jedi in pijac.
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopus¢ajo:
- gradnja novih objektov,
- teko€a vzdrzevalna in investicijska dela na objektih in napravah,
- nadzidave in dozidave novih objektov in naprav do opredeljenih gabaritov v tem
odloku in dopustnih odstopanj, ki so opredeljena v tem odloku,
- dozidave in nadzidave obstoje€ih objektov s ciliem funkcionalne dopolnitve in
poveCanja zmogljivosti obstojeCih objektov, opredeljenih v tem odloku in dopustnih
odstopanj, ki so opredeljena v tem odloku,
- odstranitev obstojecih objektov in rusitve stavb,
- rekonstrukcija objektov in haprav,
- funkcionalne spremembe objektov za sodobnejSe tehnologije,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost ljudi in
objektov,
- spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih ploS¢ in drugih obeleZij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dolocil tega odloka.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopusc€ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dologil
tega odloka:
- Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- gostinske stavbe (gostilne, restavracije, tocilnice),
- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti (bencinski servisi,
avtopralnice),
- industrijske stavbe in skladis€a (delavnice, rezervoariji, silosi, skladis¢a),
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru doloCil tega odloka.
- Objekti transportne infrastrukture:
- ceste,
- prenosni (transportni) cevovodi, prenosna komunikacijska omrezja in prenosni
elektroenergetski vodi.
- Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi:
- distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omrezja.
(4) Dopustna je gradnja objektov za namene rabe alternativnin energetskih virov —
fotovoltai¢ne elektrarne, kolektorji, geotermalni energetski viri ipd. Tovrstni objekti se
umesCajo kot spremljajoCa dejavnost za potrebe obmodcja obravnave in SirSe skladno z
namensko rabo obmocja. Energetski objekti:
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- solarne elektrarne, toplarne — naprave za soproizvodnjo toplote in energetike iz
biomase, na bazi geotermalne energije.

Dopuscene dejavnosti se lahko umestijo v zgoraj navedene stavbe oz. objekte.

Nezahtevni in enostavni objekti
(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi
ter v okviru dolocil tega odloka.
(2) Znotraj obmocja OPPN je dovoliena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in
enostavnih objektov:
- Nezahtevni objekti:
- objekt za lastne potrebe (steklenjak, uta, enoetazna pritli¢na lopa, utrjene
dovozne poti),

- ograje,

- 8karpe in podporni zidovi,

- pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik in kolesarska steza, antenski drog,

pomozni objekti za spremljanje stanja okolja),

- zacCasni objekti (kiosk, tipski zabojnik),

- spominska obelezja,

- objekt za ogladevanje.

- Enostavni objekti:

- objekti za lastne potrebe,

- pomozni cestni objekti (objekt za odvodnjavanje ceste, cestni snegolov, objekt

javne razsvetljave, varovalne in protihrupne ograje),

- pomozni energetski objekti (razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje jeklenk za

UNP),

- pomozni komunalni objekti,

- spominska obelezja,

- urbana oprema.
(3) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,00 m. Na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika
zemljiSke parcele, na katero mejijo.
(4) Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati
vzdrzevanija infrastrukturnega omrezja. Pod pojmom urbane opreme so v odloku opredeljene
klopi, otroSka igriSC¢a, nadstreski in parkirni sistemi za kolesa, koSi in ograde za smeti,
informacijske table, nabiralniki, transparenti, obeSanke, skulpture, vodnjaki ipd.

cve v

segati v obmocje javnih prometnih in zelenih povrSin, visoke so lahko 1,2 m, drugod pa
najve¢ 2,2 m.

(6) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno
osnovnemu objektu.

5.4 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

5.4.1 Uvodna pojasnila

Prometno je objekt bencinskega servisa umeS€en med obstojeCo drzavno cesto R1-232,
odsek 1406 Murska Sobota-Lipovci in nacrtovano vzhodno obvozno cesto mesta Murska
Sobota. Za obe cesti je izdelana dokumentacija na nivoju IDP, za vzhodno obvozno cesto je
v pripravi in postopku OPPN.
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Vse resitve opredeljene v tem OPPN temeljijo na podlagi do sedaj izdelane dokumentacije, ki
je upostevana in razvidna iz grafi¢nih prilog.

5.4.2 Prometno tehni¢ne resitve

Prometna ureditev

Predvideni bencinski servis se prometno navezuje na drzavno cesto R1-232 na jugu in
predvideno vzhodno obvozno cesto mesta Murska Sobota na vzhodu. Oba prikljucka sta
predvidena po sistemu desno-desno. Dostopnost do posameznih delov bencinskega servisa
je urejena z notranjim prometnim rezimom, ki zagotavlja dostopnost vsem vrstam vozil.
Sistem zagotavlja tudi fazno izvedbo bencinskega servisa. V prvi fazi, do izgradnje vzhodne
obvozne ceste mesta Murska Sobota se izvede samo priklju¢ek na R1-232 in sicer po
sistemu desno-desno. Notranja prometna ureditev omogoc€a odvijanje prometa »v« in »iz«
obmocja bencinskega servisa.

Parkirne povrsine, intervenca, dostava

Na obmodju bencinskega servisa so ob objektu zagotovljene parkirne povrdine za stranke in
zaposlene.

Dostava in intervenca se vrSi preko predvidenega priklju¢ka in notranjih prometnih povrsin.

Pe&ci in kolesariji

Promet peScev in kolesarjev je v skladu s projektno dokumentacijo zagotovljen v obodnih
cestah. Na obmocju bencinskega servisa so povrSine za peSce zagotovljene ob objektu
servisa.

5.4.3 Opis komunalnega in energetskega urejanja

Skupne dolo¢be glede komunalnega in energetskega urejanja

Vsi podatki o obstojeCi in predvideni komunalni infrastrukturi so povzeti iz katastra
posameznih upravljavcev ter iz projektne dokumentacije za izgradnjo vzhodne obvozne
ceste mesta Murska Sobota in rekonstrukcije R1-232.

Pred priCetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti tocne podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehni¢ne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati faznost izvedbe.
Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju
smernic in pogojev upravljavcev.

Vodovodno omreZje

Na obmocju se nahaja obstojeCe vodovodno omrezje. V sklopu izgradnje vzhodne obvozne
ceste mesta Murska Sobota je predvidena prestavitev omrezja ter izgradnja novega omrezja,
kar je potrebno upostevati pri nadaljnjem nacrtovanju.

Predvidena prikljuCitev objekta se izvede na obstojeCi vodovod z izgradnjo prikljucnega
vodovoda izvedbe DUCTIL DN 100. Znotraj objekta, preko vodomera, se izvede interno
vodovodno in hidrantno omreZje v skladu z veljavno zakonodajo.

Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in pod nadzorom upravljavca.

Kanalizacijsko omrezje

Na obmoc€ju se nahaja obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki ga potrebno prilagoditi in
dopolniti s predvidenim.

Za celotno obmocje OPPN je potrebno zagotoviti lo€eno odvajanje in €iS€enje odpadnih in
meteornih voda.

Vse fekalne odpadne vode in onesnazene meteorne vode je potrebno navezati na obstoje€o
kanalizacijo in Gistiti na CCN Murska Sobota.
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Meteorne vode se vodijo in zbirajo loeno. OnesnaZene padavinske vode je potrebno
predhodno odistiti, padavinske vode iz streh se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih
peskolovov v ponikovalnice. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva parkirnih in
manipulativnih povrsin ter dimenzionirane na podlagi hidrogeoloskega porodcila ter izvedene v
skladu z veljavo zakonodajo. Po izgradnji meteorne kanalizacije je mozna navezava na njo.
Na obmocdju oziroma povrSinah, kjer se bodo zbirale, skladiScile, pre€rpavale ali pretakale
okolju Skodljive snovi, morajo reSitve prepreCevati neposredno izpiranje in odtekanje
Skodljivih snovi v povrSinske vode ali v tla. Na obmocju morajo biti predvideni standardizirani
lovilci olj v skladu s standardom SIST EN 858-2 ter drugimi veljavnimi predpisi.

Celotna kanalizacija mora biti izvedena v vodotesni izvedbi ter ob upoStevanju vseh veljavnih
predpisov, ki veljajo za to obmocje ter predpisov s podrocja varstva okolja ter ob upostevanju
smernic s podrocja upravljanja z vodami.

Vse tehni¢ne resitve je potrebno uskladiti z reSitvami odvodnje juzne in vzhodne obvozne
ceste mesta Murska Sobota.

Elektroenergetsko omreZje

Na obravnavanem obmodju se nahaja obstojeCe SN in NN omrezje, ki ga je potrebno
ustrezno zascititi oziroma prestaviti v skladu s pogoji upravljavca.

Predvideni objekt se naveze na obstojeCe elektroenergetsko omrezje in TP. Natan¢na
lokacija priklju€itve in pogoji se opredelijo v skladu s pogoji upravljavca.

Javna razsvetljava

V obmodju OPPN ni predvidene javne razsvetljave. Le ta se nahaja v obodnih cestah. Na
mestih priklju¢evanja na cestno omreZje je potrebno izvesti ustrezno zascito in prilagoditi
sistemu javne razsvetljave.

Telekomunikacijsko omrezje in omrezZje kabelske TV

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojeCe TK in KTV omreZje, ki omogoc&a prikljucitev.
Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni jaski,
lo€eni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

Za prikljuCevanje objekta se izvede ustrezen prikljuéek v skladu s pogoji posameznega
upravljavca.

Plinovodno omreZje

V vplivnem obmocju se nahaja obstojeCe distribucijsko plinovodno omrezje v upravljanju
Mestnih plinovodov ter regionalno plinovodno omrezje (plinovod P 15 24 in P 15 241) v
upravljanju druzbe Plinovodi d.o.o.

Pred priCetkom nacértovanja objekta je potrebno pridobiti natanéne podatke o legi omreZja in
upostevati vse pogoje za gradnjo v vplivnem obmocju.

Objekt se lahko naveze na obstojeCe plinovodno omrezje v skladu s pogoji upravljavca.
Lokacija priklju¢ka se natan¢no opredeli v projektni dokumentaciji.

Ogrevanje
Predvideni objekt se bo ogreval na zemeljski plin. Dopustna je tudi uporaba vseh

alternativnih virov ogrevanja (son¢na energija, sistemi ogrevanja s toplotno ¢&rpalko, biomasa
ipd.). V primeru uporabe toplotnega vira podtalnice ali vertikalne zemeljske sonde, je
potrebno pred izdajo gradbenega dovoljenja izdelati Analizo tveganja za onesnazenje
skladno z veljavno zakonodajo in pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje.
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5.5 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
5.5.1 Kulturna dediS¢ina

Na obmocju urejanja OPPN ter v obmocju presoje vplivov na okolje se nahajajo naslednje
enote kulturne dedisCine:

- Murska Sobota - Arheolo$ko najdisée Na plesi (ESD 21030),

- Murska Sobota — Topolov drevored (ESD 22174).

Varstveni rezimi

Pri pripravi prostorskega akta je potrebno upostevati:
- varstveni rezim, ki velja za kulturne spomenike, vkljuéno z njihovimi vplivnimi
obmodji,
- varstveni rezim, ki velja za varstveno obmocje dediscine,
- varstveni reZim, ki velja za registrirano arheolo$ko najdisCe.

Varstveni rezimi so podrobneje prikazani in obrazlozeni v »Priro€niku pravnih rezimov
varstva, ki jih je potrebno upostevati pri prostorskem nacrtovanju in posegih v prostor v
obmodjih kulturne dedis€ine« in je dostopen na naslovu http://evrd.situla.org.

Varstveni rezim za registrirana arheoloska najdis¢éa

Na obmodjih registriranih arheoloSkih najdiS¢ se varujejo arheoloSke ostaline in njihov
vsebinski in prostorski kontekst. ArheoloSka najdiS¢a se varujejo pred posegi ali uporabo, ki
bi lahko poskodovali arheoloSke ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.
Prepovedano je med drugim predvsem:

— odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska
zemljiS¢a, graditi gozdne vlake,

- postavljati ali graditi trajne ali zacasne objekte, vklju¢no z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za
ucinkovito ohranjanje in prezentacijo arheoloskega najdis¢a.

Izjemoma so dovoljeni posegi v najdiS¢a, ki so hkrati stavbna zemljis¢a znotraj naselij,
in v prostor robnih delov najdiS¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

- Ce ni mozno najti drugih reSitev, in

— Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze,
daje zemljiS€e mogoce sprostiti za gradnjo.

Posegi in dejavnosti v prostoru se nacrtujejo in izvajajo tako, da se arheoloSka najdiSca
ohranjajo.

Varstveni rezimi za enote registrirane kulturne dedis¢ine in njihova vplivna
obmocja, vkljuéena v strokovne zasnove:

Splodni varstveni rezim

Na obmodijih registrirane kulturne dediscine so dovoljeni posegi v prostor in prostorske
ureditve, ki:

prispevajo k trajni ohranitvi dediscine ali zvi§anju njene vrednosti,

dediscino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ),

ne prizadenejo varovanih vrednot ali materialne substance, ki jih nosi.

Na obmogjih registrirane kulturne dediS&ine ni dovoljeno:
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odstraniti (rusiti) registrirane kulturne dedisCine,
posegati v prostor ali izvajati dejavnosti na nacin, ki bi prizadeli varovane vrednote
obmocgja ter prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot,

V okolici obmodij kulturne dediscine se uveljavija nadzor nad posegi v prostor, ki bi
utegnili negativno vplivati na obmocdje kulturne dedis¢ine (vplivho obmocje dedis€ine).

V vplivnih obmodjih velja naslednji pravni rezim varstva:
— ohranja se prostorska integriteta, pricevalnost in dominantnost dedis€ine,
— prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na
lastnosti, pomen ali materialno substanco kulturne dediS&ine.
Dovoljene so ureditve, ki spodbujajo razvoj in ponovno uporabo kulturne dedis€ine.

Iziemoma je dovoljeno na podlagi soglasja ministra kulturno dediS¢ino odstraniti in sicer
ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

Ce se ugotovi njena dotrajanost ali poSkodovanost, ki je ni mogoc€e odpraviti z obi¢ajnim
sredstvi, ali ¢e dedis€ina ogroza varnost ljudi in premozenje,

Ce je bila pred tem opravljena raziskava objekta in

Ce raziskavo in odstranitev nadzoruje pristojna organizacija.

Dodatni pravni rezim varstva v obmogjih vrtno arhitekturne dedi$€ine predpisuje
ohranjanje njihovih varovanih vrednot, kot so:
zasnova (oblika, struktura, velikost, poteze),
grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrtna oprema, likovni
elementi), naravne sestavine (rastline, vodni motivi, relief),
podoba v SirSem prostoru oziroma odnos dediS€ine z okolico (ohranjanje prepoznavne
podobe, znacilne, zgodovinsko pogojene in utemeljene meje),
rastiSCe z ustreznimi ekolo8kimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj rastlin, in
vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami prostorske
kompozicije in stavbami ter povrsinami, pomembnimi za delovanje celote.

Kulturnovarstveno soglasje za posege

Za poseg Vv kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika ali varstveno
obmocdje dedisCine je potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasje za posege, ki ga izda
organ pristojen za varstvo kulturne dedis¢ine. Do uveljavitve varstvenih obmocij dediscine je
treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za enote kulturne dedisCine vkljucene v
Strokovne zasnove varstva kulturne dedi$cine za obmocje Mestne obCine Murska Sobota
(ZVKDS OE Maribor, februar 2008), ki se hranijo na sedezu Mestne obcine Murska Sobota in
Zavodu za varstvo kulturne dediscine Slovenije OE Maribor. Kulturnovarstvene soglasje izda
pristojna obmocna enota Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije (28. — 30. ¢len
ZVKD-1)

- Zaizvedba predhodne arheoloSke raziskave je treba pridobiti soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloSke ostaline, ki ga izda minister pristojen za podrocje varstva
kulturne dedis¢ine (31. ¢len ZVKD-1)

- Zaposeg v objekt ali obmocje varovano po predpisih o varstvu kulturne dedisScine se
Stejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja , ki kakor koli spreminjajo videz, strukturo,
notranja razmerja in uporabo dedis€ine ali ki dedid€ino uni€ujejo, razgrajujejo ali
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spreminjajo njeno lokacijo (26. to¢ka 3. ¢lena ZVKD-1)

V dolo¢bah prostorskega akta morajo biti opredeljene obveznosti glede pridobivanja
soglasij pristojnega organa.

Na podlagi zgoraj navedenih dologcil je potrebno v fazi pred pripravo predloga Odloka
0 OPPN za bencinski servis ob kompleksu Mura v Murski Soboti (0z. pred izdajo mnenja
nanj) na celotni povr§ini OPPN (ok. 8093 m?) opraviti predhodne arheoloske raziskave
za dolocitev vsebine in sestave arheoloSkega najdiS¢a:

a) Geofizikalne raziskave

b) Intenzivni terenski pregled odprtih/zaprtih povrdin v mrezi 10x10 metrov

)] Roéni izkop testnih jam 1x1 meter v globino do kulturno sterilne geolo3ke
osnove, v mrezi 20x20 metrov.

Glede na to, da so bile tovrstne predhodne arheoloSke raziskave predpisane tudi za obmodje
OPPN za vzhodno obvozno cesto mesta Murska Sobota (dopis ZVKDS OE Maribor, &t. AM-
3045/09, z datumom 15.09.2009), ki Se niso bile opravljene, predlagamo, da se iz razlogov
racionalizacije arheoloSke raziskave za oba OPPN opravijo hkrati.

Glede na rezultate predhodnih arheoloskih raziskav bo MIZKS v sodelovanju z Zavodom
po potrebi izdal dopolnilne smernice, v katerem bo natanéno opredeljen nacin upravljanja z
odkrito arheolosko dedis¢ino. V primeru najdb izjemnega pomena se lahko zahteva
spremembe izvedbenega projekta in prezentacija ostalin na mestu odkritja — in situ.

Arheoloske raziskave mora zagotoviti investitor posega v prostor (34. ¢len ZVKD-1).

Za izvedbo raziskave na terenu je potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo
in odstranitev po 31. ¢lenu ZVKD-1, ki ga izda minister pristojen za podrocje varstva kulturne
dediSCine. Za pridobitev omenjenega soglasja je potrebno na Ministrstvo posredovati viago
za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo. V ta hamen so nha spletni
strani Ministrstva http://www.mk.gov.si/si/storitve/postopki/kulturna dediscina/arheoloske
raziskave/ objavljeni vsi potrebni obrazci in dodatna pojasnila.

5.6 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE
5.6.1 Varstvo zraka

(1) Skladno s podzakonskim aktom se obmodje OPPN nahaja v obmocju Il. stopnje
onesnazenosti.
(2) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mozZzno mero je potrebno
upoStevati veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, nezas$citenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem

vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbiSc;

- CiSCenje vozil pri voznji z gradbis€a na javne prometne ceste;

- protipradno za&¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
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5.6.2 Varstvo pred hrupom

(1) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo
presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po
potrebi izvesti ustrezno protihrupno zasg¢ito in sanacijo.

(2) Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upoStevati veljavno zakonodajo.
(3) Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi
in standardi varstva pred hrupom.

5.6.3 Varstvo vodnih virov

) Obmocje OPPN lezi izven vodovarstvenih obmodij.

2) Odvajanje padavinskih voda iz vedjih ureditvenih obmocij je treba naértovati na tak
nacin, da bo v &im vedji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin
(92.¢1. ZV-1, Ur. I, RS 67/2002), kar pomeni, da je treba predvideti ukrepe za
upocCasnitev odtoka padavinskih voda v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne ploSce,
zadrzevalni bazeni, ponikanje ...).

Neposredno odvajanje odpadnih vod v podzemne vode (brez precejanja skozi zemljino
oziroma, skozi kamnine) je prepovedano (64.¢len ZV-1A).

OcisCena padavinska odpadna voda se v podzemne vode lahko odvaja le posredno in
sicer razprSeno (odvodni jarki, zelenice) ali preko ponikovalnic, ki so zgrajene skladno s
6.¢lenom Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Ur.l.RS, st.
47/2005). Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.
Ponikovalnice morajo biti dimenzionirane na podlagi hidrogeoloskega porocila in izvedene
skladno s 6.¢lenom Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest
(Ur.l.LRS, st. 47/2005) in sicer tako, da bo plast neomocenih sedimentov ali kamnin,
debeline najmanj 1,0 m, pri ¢emer se za gladino podzemne vode uposteva srednje visoka
gladina podzemne vode, ki se ji pristeje najmanj 50% kapilarnega dviga, katerega viSina
ne sme biti manjSa od 1,0 m (torej, to je min 2,0 m nad gladino srednje visoke viSine
podtalnice).

Padavinske vode, ki odtekajo s streh se, po mehanskem c¢iS€enju (peskolovi), lahko
zbirajo v zbiralnikih dezevnice oziroma, jih je, treba odvajati posredno v podzemne vode
(ponikovalnice ali razprSeno odvajanje — na teren ali po odvodnih in ponikovalnih jarkih) ali,
Ce to tehni¢no ni izvedljivo, (kar mora biti razvidno iz hidrogeoloSkega porocila), v obstoje¢o
meteorno kanalizacijo, ki mora biti ustrezno dimenzionirana za sprejem dodatnih koli€in
padavinskih vod.

'Padavinske odpadne vode, ki odtekajo z utrjenih povrsin (parkiriS¢a, dovozne ceste,
okolica objektov), o€is€ene v skladu z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, &t. 47/2005, 45/2007, 79/2009) in
Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest ( Ur.l.RS, §t. 47/2005), se
lahko odvajajo v vode na enak nacin kot stre$nica.

3 Komunalne in predhodno ustrezno ocCiS¢ene industrijske odpadne vode se morajo
odvajati v javno kanalizacijsko omrezje in Cistiti na centralni komunalni Cistilni napravi
Murska Sobota.

PovrSine, na katerih se bodo zbirale, skladisCile, preCrpavale, pretakale in meSale okolju
Skodljive snovi morajo biti izvedene tako, da bo prepre€eno neposredno izpiranje ali
odtekanje Skodljivih snovi v povrSinske vode ali v tla (neprepustnost, robniki, padci proti
poZiralnikom, kanalizacija itd.).

V OPPN mora biti predvidena vgraditev standardiziranih lovilcev olj (povsod, kjer vgraditev
lovilca olj zahtevajo predpisi s podrocja varstva okolja). Lovilec olj je naprava za obdelavo
odpadne vode za izlo€anjem lahkih teko€in, katere velikost, vgradnja, obratovanje in
vzdrzevanje je v skladu s standardom SIST EN 858-2 in je kot gradbeni proizvod
nacrtovana, preskusena in oznacena v skladu s predpisi, ki urejajo gradbene proizvode
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(2.€. Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo, Ur.l. RS, §t. 47/2005, 45/2007, 79/2009).

Kanalizacijski sistem vseh vrst odpadnih vod mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi. lzvesti je
treba preizkus tesnosti v skladu z veljavnim standardom EN 1610.

(4) Za vsako rabo vodnega vira (podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod), ki
presega meje sploSne rabe (ogrevanje, zalivanje, tehnoloSka voda....) je treba pridobiti
vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z dolo¢bami ZV-1A.

(5) Podzemni rezervoarji morajo biti dvoplas¢ni in morajo biti opremljeni z napravami, ki
preprecujejo prekomerno polnitev rezervoarjev ter s kontrolno napravo, ki akusti¢no in opti¢no
opozori na iztekanje vsebine rezervoarja.

Rezervoar za goriva je treba namestiti in opremiti tako, da je vsak trenutek in brez
uporabe posebnih (dodatnih) naprav ali priprav mogoc€e ugotoviti iztekanje tekocine
iz rezervoarja in cevovodov ter druge pripadajoe opreme.

Cevovod za dovod in povratek goriv mora biti zgrajen, vzdrzevan in nadzorovan tako, da so
ucinki korozije ¢im manjsi ter da je prepreeno odtekanje razlite tekoCine v okolje. Zascitna
cev, v kateri bo montiran oljni razvod, mora biti polozena na globini min 0,80 m, s padcem
proti rezervoarju in v celoti obbetonirana. Upostevati je morebitno obremenitev od prometa.

5.6.4 Ohranjanje narave

Na obmocju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij
pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Na osnovi 105. ¢lena ZON v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja za objekt na tem
obmocju pridobitev naravovarstvenih pogojev in naravovarstvenega soglasja ni potrebna.

5.6.5 Ravnanje z odpadki

Zbiranje odpadkov poteka lo¢eno. Prostor za lo€eno zbiranje odpadkov je prikazan v
grafi¢nih prilogah in se uredi na utrjeni povrsini, dovoljeno ga je ograditi in nadkriti. Urejen
mora biti tako, da omogo&a neoviran dostop komunalnih vozil. Velikost prostora za lo¢eno
zbiranje odpadkov oziroma odjemnega mesta je odvisna od velikosti in Stevila zabojnikov.
Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov v
skladu z veljavnimi predpisi.

5.7 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

5.7.1 Varstvo pred naravnimi nesre€ami in drugimi nesre¢ami

Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so
zadostni obicajni zaScitni ukrepi pred erozijo.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje. Za objekt
ni potrebna gradnja zakloniSCa, potrebna je ojacCitev prve plosce.
Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiS¢u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:
— nadzor tehnicne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
— nadzor nad uporabo in skladiS€¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
— nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje€ih utrjenih
povrsin in objektov in
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— nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

5.7.2 Varstvo pred pozarom

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja
srednja, stopnja ogrozenosti je 3.
VZigalica Ze lahko povzroéi pozar. V gozdu je Sirjenje poZara srednje hitro, na odprtem
prostoru kar hitro. Ogenj gori na povrSini s srednjim plamenom, pri tem zgori nekaj
kompaktnega organskega materiala. Kontrola pozara ni tezka, pozar se pogasi s srednje
velikimi napori.
(2) Nacrtovane stavbe se uvrs€ajo med pozarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane
ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je to zahtevano s
predpisi o Studiji poZarne varnosti. Kadar izdelava 3tudije poZarne varnosti ni zahtevana,
mora doseganje predpisane ravni poZarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova pozarne
varnosti, ki na kratek in pregleden nacin dolo¢a potrebne ukrepe, povezane s/z:
— ustreznimi zagotovitvami potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter
potrebnih protipoZzarnih locitev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje
objekte,
— nosilnostjo konstrukcije ter Sirjenjem pozara po stavbah,
— evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,
— zagotovitvijo virov vode in naprav za gasenje ter neoviran in varen dovoz, dostop in
delovne povrsine za intervencijska vozila.
Studija oziroma zasnova pozarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine Studije pozarne varnosti oziroma
zasnove pozarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu lzkaz poZarne varnosti stavbe. I1zkaz
pozarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.
Z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte morajo biti zagotovljeni potrebni
odmiki od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne lo€itve.
(3) Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim
omrezjem. Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z
10 I/sekundo vode za gaSenje.
(4) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo
ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in
varen umik.
(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in
manipulativnih povrsin po vsem obmocju OPPN.

Pri pripravi podrobnega nacrta in nadaljnji projektni dokumentaciji ter pri izvedbi naj se
uporablja naslednja zakonodaja, predpisi in tehni¢ne specifikacije:
e Zakon o varstvu pred pozarom (Ur.l. RS, §t. 3/07 - UPB)
e Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah (Ur.l. RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07),
e Pravilnik o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Ur. I.
SFRJ, §t. 30/1991, Ur. I. RS, §t. 83/05).

5.8 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE
PODROBNEGA NACRTA

Etapnost gradnje

Bencinski servis s pripadajoimi ureditvami zunanjih in prometnih povrsin, prikljucitev na
regionalno cesto ter pripadajoce komunalno-energetske in druge infrastrukturne ureditve je
treba izvesti v eni etapi.
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5.9 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIENIH
RESITEV

5.9.1 Skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj

) Pri uresniCitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev,
doloenih s tem odlokom, e se pri nadaljnjem podrobnejSem prouCevanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika, s Cimer pa se ne smejo poslab$ati prostorske in okoljske razmere.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni€nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno
podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

3) V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja se lokacija stavbe in naprav
natancneje doloci. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v grafiénih podlogah, ki
so posledica natancnejSe stopnje obdelave projektov. Vecja odstopanja so dopustna
skladno z dolo¢bami tega odloka.

(4) V graficnih prilogah je z modro €rtkano €rto narisano funkcionalno obmocje bencinskega
servisa, ki predstavlja obmocje, kjer so lahko locirani objekti, z upostevanimi odmiki od
parcelnih mej in drugih ureditev izven obmoc¢ja OPPN. V funkcionalnem obmodju je
dopustna postavitev objektov in dejavnosti v njih, ki so natan¢neje opredeljene v 7. in 9.
¢lenu tega odloka. Graficne priloge podajajo idejno zasnovo postavitve objektov, njihova
natan¢na razporeditev, velikost in namembnost posameznega objekta, se opredeli v
projektni dokumentaciji, ob upoStevanju vseh veljavnih predpisov za tovrstne objekte.

(5) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezracevalni sistemi, dimniki, sonéni kolektorji, sonéne elektrarne, fotovoltaika, izhodov na
strehe...) .

(6) Dopustna so odstopanja pri komunalnem in energetskem urejanju (tudi na obmociju
internih cest v obmoc&ju OPPN), ¢e to pogojujejo bolj ekonomi¢na investicijska vlaganja in v
kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN.

(7) Vse resitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelane projektne dokumentacije in
prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmocju. Pri nadaljnjem naértovanju so mozne tudi
drugacne tehni¢ne reSitve, ki bodo prilagojene reSitvam obodnih cest in nacértovanega
soglasju upravljavca cest.

V prvi fazi se izvede priklju¢ek na obstojeCe stanje drzavne ceste R1-232 po sistemu desno-
desno oziroma v skladu s tehni€no resitvijo in soglasjem upravljavca.

Preoblikovanje parkirnih povrsin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upostevanju
pogojev iz tega odloka. Mikrolokacije in obliko parkiranja, natan¢no Stevilo parkirnih mest se
opredeli v projektni dokumentaciji glede na dejanske potrebe.

(8) Dopustna so odstopanja glede komunalne in energetske ureditve od reSitev opredeljenih
v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, nacin priklju¢evanja ipd.). Natan¢ne
reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega OPPN,
upostevanju veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi zaradi teZav pri pridobivanju zemljiS¢.

(9) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiSkih parcel v vecje ali manjSe skladno s
potrebami in dopustnimi odstopanji od tlorisnih gabaritov. Mozna je izvedba podrobnejse
parcelacije znotraj obmodja.
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5.10 OBVEZNOST INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV
5.10.1 Pogoji za vzdrzevalna in druga dela

(1) Za vzdrzevalna in investicijska dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave
veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave objektov se
morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in
gradbenimi materiali oshovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred posSkodbami, po kon&ani gradnji pa odstraniti
provizorije in odvecéni gradbeni material in urediti okolico.

5.10.2 Obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmocja OPPN mora investitor pridobiti
projektne pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

(2) Po konCanem projektiranju in pred gradnjo posameznega objekta mora investitor pri
naslovnem organu s podrocja varstva vodnih virov pridobiti tudi vodno soglasje.

(3) Pred zaCetkom gradnje mora investitor pridobiti geotehniChe pogoje gradnje za vsak
predviden objekt.

5.10.3 Obveznosti v €asu gradnje

(1) V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zaS¢iti
obstojece infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbiS€a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljiS¢,

- promet v €asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojeCem cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem €asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS¢enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne
zakonodaje.

5.10.4 Obveznosti izgradnje komunalne opreme
Investitor je dolzan na lastne stroSke zgraditi manjkajo¢o komunalno opremo. Z Mestno

obcino Murska Sobota mora pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o
opremljanju.
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6. POVZETEK ZA JAVNOST
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