ARHILOG arhitekturno procesiranje d.o.o.

OBRAZLOZITEV k dopolnjenemu osnutku Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega nacérta za trgovsko cono Murska
Sobota — zahod (vila hisa)

1 OPIS OSTOJECEGA STANJA

(1) Obmocje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta leZi na skrajnem zahodu katastrske obCine
Murska Sobota ob naselju Cernelavci, juzno od Sercerjevega naselja in zahodno od trgovskega centra
Maximus.

(2) Obmocje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta obsega zemljis¢a oziroma dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 4145/1, 4145/2, 4145/4, 4145/13, 4145/14 in 4145/15, vse v k.o. Murska Sobota
in meri 3.425,69 m2.

(3) Zemljis€e s parcelno Stevilko 4145/13 je pozidano in v naravi asfaltirana cesta, ostala zemljis¢a so
nepozidana in v naravi travnik.

(4) Prometni dostop do obmoc¢ja sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta se vrsi z gramozirane
javne poti, ki poteka ob juzni meji obmocja sprememb in dopolnitev zazidalnega nacdrta, preko
asfaltiranega cestnega priklju¢ka na dostopno cesto obmocja sprememb in dopolnitev zazidalnega
nacrta. Dostopna cesta poteka v smeri sever-jug. Na severu obmocja sprememb in dopolnitev
zazidalnega nadrta, pred navezavo na cesto Sercerjevega naselja, zavije proti zahodu in poteka do
zemljis¢€a s parcelno Stevilko 4145/1.

(5) V dostopni cesti poteka elektroenergetsko, kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno in
komunikacijsko omrezje. Ob dostopni cesti je urejena enostranska javha razsvetljava. Zemljis¢a
namenjena gradnji stanovanjskih stavb so komunalno opremljena s priklju¢ki na elektroenergetsko,
kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno in komunikacijsko omrezje.

(6) Obmodje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta se nahaja izven obmocij varstva narave in
varstva kulturne dediSc¢ine ter poplavnih obmocgi;.

2 OPIS NACRTOVANEGA STANJA

(1) S spremembami in dopolnitvami zazidalnega nacrta se nhamesto osmih parcel hamenjenih gradnji
stanovanjskih stavb nacrtuje zgolj pet parcel.

(2) V ta namen se na obmocju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta spremeni in dopolni
grafiéni del zazidalnega nacrta, tako da se na novo doloci meje parcel, gradbene meje, povrsine za
razvoj stavb, dostope in priklju¢ke na gospodarsko javno infrastrukturo.

(3) Tekstualni del zazidalnega nacrta oziroma odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta
se dopolni z besedilom oziroma navedbo parcelnih Stevilk obmocja sprememb in dopolnitev
zazidalnega nacrta in navedbo graficnih kart, ki veljagjo na obmocju sprememb in dopolnitev
zazidalnega nacrta. Dopolni se tudi z omejitvijo glede velikosti stavb na zemljiskih parcelah vegjih od
1.000 m2, kjer je poleg faktorja zazidanosti parcele (z), kateri je najve¢ 0,4 za samostojne hise,
potrebno upostevati tudi faktor izrabe parcele (i), kateri je najve¢ 0,4 in se doloc¢i kot razmerje med
bruto tlorisna povrdina objekta nad nivojem terena in celotho povrSino parcele namenjene gradniji.
Poleg tega se odlok spremeni in dopolni v skladu s pogoji in usmeritvami iz smernic nosilcev urejanja
prostora.
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