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Dopolnjen osnutek Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem OBRAZLOZITEV
nacrtu za stanovanjsko obmocje v Pusci (EUP PU 2) MESTNE UPRAVE

PRAVNA PODLAGA

Postopek izdelave in sprejemanja predmetnega akta poteka na podlagi Zakona o prostorskem
nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10
popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 -
ZureP-2) in na podlagi Pravilnika o vsebini, obliki in nalinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007).

Podrobni prostorski akti obCine morajo biti usklajeni s hierarhi¢no visjim aktom, to je Odlokom o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Murska Sobota (SD OPN1) (Uradni list RS §t. 54/2016,
67/2016). V njem je obmodje, ki ga podrobneje obravnava OPPN, opredeljeno kot stavbno.

Obmocdje spada po dologilih 35. ¢lena OPN v enoto urejanja prostora PU 2 s podrobnejSo namensko
rabo SS — stanovanjske povrsine, ki so namenjene bivanju z ali brez spremljajo€ih dejavnosti.

Skladno z dolo¢bami 90. ¢lena OPN je potrebno pri izdelavi OPPN za predmetno obmocje EUP PU 2
upoStevati, da so povrsine znotraj predmetnega obmocja namenjene individualni stanovanjski gradniji,
parcelacija mora biti pravokotna na dovozne ceste, stavbe se umeS&a v cestno gradbeno linijo, oblika
objektov je poljubna, viSina objektov do 2 etazi nad terenom, strehe v naklonu od 35 do 45, kritina
opecna. lIsti ¢len OPN dolo¢a tudi, da se lahko pri izdelavi OPPN usmeritve iz OPN spremenijo brez
poprejSnje spremembe OPN, v kolikor so le te dopustne oz. v skladu s prostorsko zakonodajo.
Ugotavlja se, da so vsebine dopolnjenega osnutka odloka usklajene z OPN.

RAZLOGI IN CILJI ZA SPREJEM AKTA TER OCENA STANJA

Predmetno obmodje je bilo iz kmetijske hamenske rabe v stavbno spremenjeno s sprejemom OPN
leta 2014, zaradi izkazanih potreb po Siritvi zemlji8€ za gradnjo kot Siritev naselja Pus€a. OPN za to
enoto urejanja prostora predpisuje OPPN, saj gre za novo, v ve¢jem delu nepozidano obmodje v
velikosti cca. 1,9 ha, ki ni komunalno opremljeno. S sprejemom OPPN bo omogocena gradnja
stanovanjske soseske s pripadajoCimi ureditvami gospodarske javne infrastrukture. OPPN bo tako
podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Lastniki parcel znotraj obmocja urejanja z OPPN so razli¢ni. V dejanski rabi obravnavana zemljis¢a
predstavljajo njivske oziroma travniSke povrsine, v vzhodnem delu pa se nahaja 5 obstojecih objektov,
ki so nastali e pred spremembo v stavbna zemljis¢a.

FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE
Finan¢na sredstva za izdelavo predmetnega prostorskega izvedbenega akta zagotovi Mestna obd&ina
Murska Sobota.

PRIPRAVLJAVEC TER NACRTOVALEC PROSTORSKEGA AKTA
Pripravljavec prostorskega akta je Mestna ob¢ina Murska Sobota.

Nacrtovalec (izdelovalec) prostorskega akta je Projektivni biro Lazar d.o.0., Lendavska 57a, 9000
Murska Sobota.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200870&stevilka=3026
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=2009108&stevilka=4890
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201080&stevilka=4305
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20105579
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201143&stevilka=2042
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201257&stevilka=2413

POSTOPEK IZDELAVE PROSTORSKEGA AKTA
V tabeli so navedena Ze izvedena dejanja in Se potrebne nadaljnje aktivnosti:

21.12.2016 Sklenitev pogodbe z izbranim naértovalcem (Projektivni biro Lazar d.0.0.)

11.01.2017 Zupan podpise Sklep o zadetku priprave OPPN

27.01.2017 Objava Sklepa o zaéetku priprave OPPN v Uradnem listu RS, §t. 4/17
1.02.2017 Objava Sklepa o zacetku priprave OPPN na spletni strani MOMS

> priprava osnutka SD ZN
Vloga za pridobivanje smernic NUP ter vloga na MOP za odlocitev 0 CPVO (zakonski rok

8.09.2017 30 dni
18.10.2017 Nacrtovalec posreduje na MOMS vse pridobljene smernice
9.01.2018 MOMS prejme odloébo MOP o nepotrebnosti izvedbe postopka CPVO (5t. 35409-

286/2017/3)
> priprava dopolnjenega osnutka SD ZN

14.12.2017 Zupan sprejme sklep z javnim naznanilom o javni razgmitvi OPPN
22.12.2017 Objava Sklepa o JR in JOB OPPN v Uradnem listu RS, &t. 75/17

9.01.2018 Objava Sklepa o JR in JOB na spletni strani MOMS
12.01.2018 Nacrtovalec preda MOMS dopolnjen osnutek akta

16.01.2018 -16.02.2018 Javna razgrnitev - gradivo na MOMS
31.01.2018 Javna obravnava, ve¢namenska dvorana v Pusci
Priprava stali$¢ do pripomb
Obravnava na Odboru za urbanizem, urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo
1. obravnava na seji Mestnega sveta in sprejem stalis¢
Javna objava stali$¢ do pripomb na spletni strani ob¢ine in na oglasni deski MOMS
> priprava predloga SD ZN
Nacrtovalec preda MOMS predlog akta
Vloga za pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora
Morebitna usklajevanja z nosilci urejanja prostora
> sprejem usklajenega predloga SD ZN na Mestnem svetu
Obravnava na Odboru za urbanizem, urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo
2. obravnava in sprejem na seji Mestnega sveta

Objava odloka v Uradnem listu RS in na spletni strani MOMS

OPIS ZASNOVE

Obmocje OPPN zajema naslednje parcele ali dele parcel: 1276, 1686/3, 1686/4, 1687, 1688, 1689/1,
1689/2, 1690, 1691, 1692, 1693/1, 1693/2, 1693/3, 1693/4, 1694/1, 1694/2, 1694/3, 1695/1, 1695/2,
1696/1, 1696/2, 1697/1, 1697/2, 1698/1, 1698/2, 1699/1, 1699/2, 1700/1, 1700/2, 1701/1, 1701/2,
1702/1 in 1702/2 vse k.o. Cernelavci.

S predvideno urbanisticno zasnovo obmocja se nacrtuje 26 novih parcel za gradnjo individualnih
stanovanjskih stavb ter ostalih spremljajoih objektov oziroma ureditev. Velikosti gradbenih parcel so
razlicne, povpre€na velikost je cca. 400 m?. Oblikovanje gradbenih parcel je nacértovano z
upoStevanjem obstoje€e parcelacije, kjer je to mozno ter Zelja, ki so jih izrazili posamezni lastniki
zemljiS¢€ znotraj obmocja urejanja. Pri pripravi so upoStevane tudi sploSne urbanisti€éne smernice.



Oblikovanje objektov je lahko nekoliko bolj svobodno (oblika objektov je poljubna, strehe so lahko
dvokapne, ravne ali njihova kombinacija, viSinski gabarit najve¢ P + 1)

NatancénejSo obrazlozitev nacrtovanih ureditev bo na javni obravnavi podal nacrtovalec prostorskega
akta Projektivni biro Lazar d.o.o. iz Murske Sobote.

CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje je izdal odlo¢bo &t. 35409-286/2017/3, z dne
9.1.2017, s katero je ugotovljeno, da izdelava celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna.

SMERNICE K IZDELAVI PROSTORSKEGA AKTA

V postopku izdelave predmetnega prostorskega izvedbenega akta so bile zaproSene smernice vseh
pristojnih sluzb oz. nosilcev urejanja prostora kot je bilo dolo¢eno v Sklepu o pri¢etku izdelave tega
akta. Smernic niso podali ARSO ter T-2 d.o.0.. Ce nosilci urejanja prostora ne podajo smernic, se
Steje, da jih nimajo, pri Cemer pa mora pripravijavec upostevati vse zahteve, ki jih za nacrtovanje
predvidene prostorske ureditve dolo€ajo veljavni podro&ni predpisi.

OBSEG GRADIVA ZA JAVNO RAZGRNITEV

TEKSTUALNI DEL:
1. Dopolnjen osnutek Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nalrtu za stanovanjsko
obmocje v Puséi (EUP PU 2)
2. Obrazlozitev Mestne uprave MOMS — postopki izdelave akta
Povzetek za javnost
4. Sklep z javnim naznanilom o javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka Odloka o obc&inskem
podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmocje v Pus&i (EUP PU 2)

w

GRAFICNI DEL:
1. Pregledna situacija —izrez iz OPN v M 1:2000
2. Ureditvena situacija v M 1:500

Pripravili:

Oddelek za okolje in prostor, Mestna obcina Murska Sobota ter izdelovalec akta Projektivni biro Lazar
d.o.o. iz Murske Sobote.



