Na podlagi 119. ¢lena v povezavi z drugo alinejo Cetrte tocke 289. ¢lena Zakona o urejanju
§t. 71/11-UPB, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D in 79/17) ter na podlagi 17. ¢lena Statuta Mestne
obcine Murska Sobota (Uradni list RS, §t. 23/07 - UPB, 49/10, 39/15in 69/17) je Obcinski svet
Mestne ob¢ine Murska Sobota na XX. seji dne XX.XX.2021 sprejel

ODLOK
o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za Siritev kmetije KMG-MID 100338641 v Bakovcih

|. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne
obc¢ine Murska Sobota (Uradni list RS, §t. 63/14; Uradni list RS, $t. 54/16; Uradni list RS, &t.
67/16; NPB1; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za
Siritev kmetije KMG-MID 100338641 v Bakovcih (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelan na podlagi tretje alineje 1. odstavka in prve alineje 3. odstavka 2. ¢lena
Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta

UPB, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D in 79/17).

(3) Kmetijsko gospodarstvo z id. st. KMG-MID 100338641 (v nadaljnjem besedilu: kmetijsko
gospodarstvo) je organizirano kot kmetija, nosilec kmetije pa je obvezno pokojninsko in
invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju
(Uradni list RS, st. 96/12, 39/13, 99/13-ZSVarPre-C, 101/13-ZIPRS1415, 44/14-0RZPIZ206,
85/14-ZUJF-B,95/14-ZUJF-C, 90/15-1UPTD, 102/15, 23/17, 40/17 in 65/17).

(4) Predmet OPPN je doloitev pogojev za gradnjo objektov za potrebe kmetijskega
(5] OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 2374. Izdelalo ga je podjetje ZEU druzba za
nacrtovanje in inZeniring, d.o.o. pod $t. OPPN-5/21.

2. Clen
(vsebina in oblika OPPN])

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del, ki sta izdelana v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del je sestavljen iz naslednjih poglavij:
- opis prostorske ureditve,
- umestitev nacrtovanih ureditev v prostor,
- splosna dolodila,
- podrobna dolocila,
- zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
reSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,



- reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no
z varstvom pred pozarom,
- nacrt parcelacije,
- faznost izvedbe prostorske ureditve,
- drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN,
- odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev,
- koncne dolocbe.
(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:
- izreziz graficnega dela OPN,
- prikaz obmocja OPPN z obstojecim parcelnim stanjem,
- prikaz obstojeCe gospodarske javne infrastrukture,
- ureditvena situacija,
- prikaz predvidene gospodarske javne infrastrukture in
- prikaz nove parcelacije.

3. clen
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN je:
- izvleCek iz hierarhicno visjega prostorskega akta,
- prikaz stanja prostora,
- izhodisc¢a, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
- obrazlozZitev in utemeljitev akta,
- povzetek zajavnost,
- odlocha glede celovite presoje vplivov na okolje in
- elaborat ekonomike.

[Il. TEKSTUALNI DEL OPPN
1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4. Clen
(prostorske ureditve)

S tem OPPN se na obmocju dela naselja Bakovci nacrtuje ureditev:
- obmocja za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,
- pripadajocih zunanjih povrsin in
- gospodarske javne infrastrukture.

2. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

5. Clen
(obmocje urejanja)

(1) Obmocje OPPN je locirano na severozahodnem delu naselja Bakovci.



(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢e oziroma del zemljis¢a s parc. st. 2718/1 v k.o. Bakovci,
skupne povrsine 1.815 m2 (0,18 ha).

(3) Glede na OPN je obmocje opredeljeno kot najboljSe kmetijske zemljise z oznako
podrobnejsSe namenske rabe prostora K.

6. clen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmogji)

(1) Vplivi ureditve v OPPN bodo v ¢asu gradnje segali na zemljis¢a znotraj in v neposredni
okolici OPPN ter na zemljisca, potrebna za gradnjo prikljuc¢kov na GJI.

(2) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov izven obmocja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor sanirati.

7. clen
(koncept prostorske ureditve)

(1) Ob obstojeci kmetiji, ki se nahaja v strnjenem delu naselja Bakovci, zaradi prostorskih
omejitev ni mogocCe zagotoviti nadaljnji razvoj. Zato se zagotovi zemljiSce za Siritev kmetijskega
gospodarstva, ki omogocCa bolj funkcionalno obratovanje in razvoj kmetije, skladno s
strateskimi akti obcine.

(2) Nova lokacija in dimenzije predvidenih objektov morajo ustrezati obsegu pridelave na
kmetiji ob upostevanju dolgorocne pridelovalne sposobnosti. Na obmocju Siritve se predvidi
tudi uporaba obstojecih zgrajenih objektov za kmetovanje, tako da bo omogoceno sodobno
kmetovanje, ustrezen dostop, moznost transporta in opremljanje z vso potrebno
infrastrukturo.

(3) Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, namenjeno
gradnji skladisca za pridelke in stroje. Obmocje novih objektov bo funkcionalno vezano na
obstojeCo kmetijo.

(4) Vobmocju OPPN se nacrtuje tudi gradnja naprav in objektov za prikljucitev na energetsko
in komunalno infrastrukturo.

3. SPLOSNA DOLOCILA

8. ¢len
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti dopustne
dejavnosti kmetijstva in s kmetijstvom povezane predelovalne dejavnosti ter spremljajoce
dejavnosti storitev in trgovine, kadar te dopolnjujejo izvajanje osnovne kmetijske in s
kmetijstvom povezane dejavnosti.

9. ¢len
(vrste dopustnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o razvrscanju objektov dopustne gradnje
naslednjih vrst objektov:

12713- stavbe za skladiscenje pridelka,

12714- druge nestanovanjske kmetijske stavbe,

12510- le stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, susilnice sadja,



oljarne, kisarne, mlekarnice ipd.).
(2) Na obmocju OPPN so dopustne tudi gradnje pomoznih in pripadajoCih objektov ter
gradbenih inZenirskih objektov za potrebe delovanja kmetije, prikljucevanja na GJI in
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.

10. ¢len
(vrste dopustnih gradenj in del)

Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj in del:

- gradnje novih objektov,

- rekonstrukcije objektov,

- nadomestne gradnje,

- sprememba namembnosti delov ali celotnih objektov v skladu z dolocili tega odloka,
- vzdrzevanje objektov (obsega redno vzdrzevanje in vzdrzevalna dela v javno korist],

- odstranitve objektov 0z. njihovih delov,

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

11. clen
(odmiki od parcelnih meja zemljis¢, ki mejijo na obmocje OPPN)

Odmiki najbolj izpostavljenih delov objektov od parcelnih meja zemljis¢, ki mejijo na
obmocje OPPN, so:

- 2,0 m za vse zahtevne in manj zahtevne objekte,

- 1,0 m za pomozne in pripadajoce objekte,

-0,5m za ograjo, podporni zid, rezervoar, vodnjak, prikljucek na objekte GJI in podobno,
vodno zajetje, objekte namenjene varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami ter
pomozne objekte za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov.

- Ob soglasju lastnika sosednjega zemljisca je lahko odmik iz prejSnjega odstavka tega
¢lena tudi manjsi, pri Cemer morajo biti zagotovljeni pozarni odmiki.

4. PODROBNA DOLOCILA

12. ¢len
(urbanisti¢no - arhitekturni pogoji)

(1) Stavba za shranjevanje pridelkov, kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije se umesti v
prostor znotraj povrsine za razvoj stavbe, ki je dolocena z gradbenimi mejami, katerih stavba
ne sme presegati, lahko pa se jih dotika s fasadami ali pa je od njih odmaknjena v notranjost
zemljisca (gradbene meje lahko presegajo le napusci, nadstreski nad vhodi, manjsi oblikovni
poudarki fasade ipd.).

(2) Skladisce kot osnovni objekt ima podolgovat tlorisni gabarit. Osnovni objekt je lahko
sestavljen iz vec kubusov, ki skupaj tvorijo celoto.

(3] Visinski gabarit je najve¢ 10,00 m, merjeno od najnizje viSinske kote urejenega terena ob
stavbi do najvisje visinske kote strehe v naklonu, nad katero je dopustna le izvedba tehni¢nih
naprav, proizvodnih naprav na obnovljive vire energije ipd.

(4) Streha objekta je dvokapnica, z opecno, betonsko ali plocevinasto panelno kritino, z
videzom klasi¢nega opeCnega zareznika, neblescece sive barve. Sleme je vzporedno z daljso
stranico objekta, ¢opi in frcade niso dopustni. Dopustne so sodobne, preproste oblike strehe,



tudi ravna streha in kombinacija ravne in dvokapne strehe ter dvokapnica v zamiku, Ce je to
potrebno zaradi tehnologije zracenja objekta. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati
pomozne kubuse na osnovni tloris v vzdolzni in precni smeri.

(5) Na fasadah je dopustna uporaba lesa, lahko pa tudi betona, kovine in stekla. Barve fasad
zidanih objektov naj bodo v naravni barvi lesa oziroma pri ometanih objektih v odtenkih od
rumene do rjave ter bele in sive barve. Rdece, vijolicne, modre in zelene ter florescentne barve
niso dopustne..

13. ¢len
(zunanje ureditve)

(1) Zelene povrsine se uredijo tako, da predstavljajo zeleno bariero med $irSim prostorom
in obmocjem OPPN. Na juznem delu OPPN se vzpostavi vegetacijska bariera z zasaditvijo
avtohtonih grmovnic in listnatih oz. sadnih dreves.

(2) Vzorec zasaditve povrsin ob cesti se prilagodi pogojem vzdrZevanja cestisca,
preglednosti ceste in prikljucevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme v skladu z
resorno zakonodajo.

(3) Povozne povrsine naj bodo izvedene v asfaltu, AB beton, tlakovane z betonskimi ploscami
ali utrjenem makadamu.

5. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

14. Clen
(splosne dolocbe])

[1] Obmocje OPPN se veZe na obstojece kmetijsko gospodarstvo.

[2] Na mestih kriZzanja nacrtovanih ureditev z GJI se upostevajo ustrezni tehni¢ni pogoji ter
pogoji upravljavcev posamezne vrste GJI. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa krizanja in
vzporedni poteki nacrtovanih ureditev z vodi GJI obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne
tehnicne resitve.

[3] V primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojeci ali predvideni
vod GJI zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca
oziroma lastnika doloc¢enega infrastrukturnega voda.

[t] Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstojeci vodi, naprave in objekti GJI zakolicijo in
ustrezno zascitijo. Priizvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih investitor zagotovi
sodelovanje upravljavca oziroma lastnika dolocene GJI.

15. ¢len
(prometne ureditve)

[1] Prometni dostop do zemljiS¢ namenjenih gradnji stavb je zagotovljen preko obstojecega
cestnega prikljucka na obcinsko cesto LK 269751.
[2]V kolikor bo potrebno obstojeci cestni prikljucek kakorkoli rekonstruirati mora biti le- ta



urejen tako, da bo zagotovljena zadostna preglednost s ceste na prikljucek in obratno v
skladu s 75. ¢lenom, Zakona o cestah (Uradni list RS st. 190/10, 48/12, 36/14- odl. US, 46/15
in 10/18)

[3] Vse povozne, parkirne in manipulacijske povrsine se izvede z ustrezno resenim
odvodnjavanjem padavinskih voda.

[t] Tehni¢ni elementi prikljuckov na javno prometno gospodarsko infrastrukturo se uredijo
glede na potrebno prometno ureditev. Vsi prikljuc¢ki na javno prometno omrezje se uredijo
tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa, tudi gasilskim in intervencijskim
vozilom. Notranje prometne poti so zasnovane tako, da omogocajo neoviran dostop do povrsin
za mirujoCi promet, dostop za kmetijska - gospodarska vozila in neovirano voznjo
intervencijskih vozil.

16. Clen
(elektroenergetsko omrezje)

[1] Oskrbo z elektri¢no energijo se zagotovi preko obstojecega kmetijskega gospodarstva.
[2] Vsi posegi in prikljucki na elektroenergetsko omrezje se izvedejo pod pogoji upravljavca
elektroenergetskega omrezja.

17. clen
(vodovodno omrezje)

(1) Nacrtovani objekti se naveZejo na obstojeCe vodovodno omrezje preko obstojecega
kmetijskega gospodarstva.

(2) Dovoli se zbiranje in uporaba deZevnice za potrebe napajanja zivali, zalivanja kmetijskih
povrsin in zelenic.

(3) Pri projektiranju in izvedbi se uposteva predpis o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne
obcine Murska Sobota, tehnicna pravila predpisov o oskrbi s pitno vodo in predpis o zasciti
vodnih virov na obmocju Mestne ob¢ine Murska Sobota.

18. Clen
(kanalizacijsko omrezje)

[1] Za odvod padavinske vode s streh objektov in povrsin v obmocju OPPN se padavinska voda
spelje v ponikovalnice znotraj obravnavanega obmocja. Meteorno vodo s streh objektov v
okviru obmocja OPPN se lahko zadrzi ter uporabi za potrebe delovanja hleva in sanitarne
ter druge potrebe.

[2] Pri projektiranju se uposteva tudi predpis, ki v Mestni obcini Murska Sobota ureja
odvajanje in Ciscenje komunalne odpadne in padavinske vode in ustrezne tehnicne smernice
in standarde.

19. clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Na obmocju naselja je obstojece telekomunikacijsko omrezje, ki se ga dogradi glede na



potrebe objektov na obmocju OPPN.

(2) Razvod telekomunikacijskega omreZja na obmocju OPPN je predviden iz obstojeCega
kmetijskega gospodarstva v podzemni izvedbi, v skladu s pogoji upravljavca.

(3) Celotno telekomunikacijsko omrezje (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih
zascit, novogradnja omrezja) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v skladu s
tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

20. clen
(odstranjevanje odpadkov)

[1] Ostali odpadki (kosovni, nevarni in drugi) se zbirajo in odvazajo v skladu z dolocbami
odloka, ki v Mestni obcini Murska Sobota ureja ravnanje s komunalnimi odpadki.

[2] V ¢asu izvajanja gradbenih del morajo investitorji z gradbenimi odpadki ravnati na nacin,
predpisan z uredbo, ki ureja nacin ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

[3] Odvecni izkopani material, ki ga ni mozno uporabiti za ureditev okolice, mora investitor
deponirati na za to urejenem odlagaliscu, ki se ga doloCi v fazi priprave projektne
dokumentacije.

6. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

21. ¢len
(ohranjanje narave)

Z vidika varstvenih rezimov lezi obmocje OPPN na ekolosko pomembnem obmodju (EPO).

22. ¢len

(varstvo vode in podtalnice)

(1) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali stanje voda se
lahko izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev
gradbenega dovoljenja izda ministrstvo, ki je pristojno za upravljanje z vodami.

(2) Vse odpadne vode morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

(3) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se ne poslabSuje stanje voda, da se
omogoca varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, da se zagotavlja ohranjanje naravnih
procesov, naravnega ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot
in obmocij, varovanih po predpisih o ohranjanju narave, kar mora biti v projektni
dokumentaciji ustrezno prikazano in utemeljeno.

23. ¢len
(varstvo zraka)

[1] Med gradnjo se na obmocjih v okolici gradbis¢a prepreci preseganje mejnih vrednosti



prasnih usedlin v zrak (vlazenje odkritih povrsin na gradbiscu in na transportnih poteh,
preprecevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja urejanja,
prekrivanje sipkih tovorov pri transportu itd.). Uporablja se tehni¢no brezhibna gradbena
mehanizacija, delovne naprave in transportna sredstva, ki se redno vzdrzujejo. V primeru
ustavljanja vozil, transportnih sredstev in delovnih naprav za daljsi ¢as se motor ugasne.
(2] Pri ureditvi ogrevanja objektov je potrebno upostevati veljavno uredbo, ki ureja emisije
snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav.

[3] Prezracevalne naprave morajo biti izvedene v skladu z obstojecimi najboljSimi
razpolozljivimi tehnikami na nacin, da bo emisija vonjev ¢im manjsa.

24. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1] Naobmocju se v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju doloci lll.
stopnja varstva pred hrupom. Zakonsko dolocene ravni hrupa ne smejo biti presezene.

(2] Pri gradnji in obratovanju nacrtovanih objektov in vseh ostalih ureditev je treba upostevati
predpisane ravni hrupa, ki ne smejo biti presezene.

25. clen
(varstvo pred pozarom)

[1] Pozarno varstvo obmocja OPPN se ureja v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi
predpisi.

[2] Vse ureditve in objekti v okviru obmocja OPPN morajo biti zgrajeni tako, da uposStevajo
obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane protipozarne loCitve.

[3] Pozarne poti se oznacijo skladno s predpisi o varstvu pred poZarom. Zagotovi se neoviran
in varen dostop z vozili za intervencijo ter delovne povrsine za intervencijska vozila oziroma
razmescanje opreme za gasilce.

[L] Vode za gaSenje poZara se zagotavljajo iz javhega vodovodnega omrezZja s hidranti.

7. NACRT PARCELACIJE

26. ¢len
(gradbena parcela in parcelacija)

(1) Za nacrtovane prostorske ureditve je dolo¢ena ena gradbena parcela, katere lega, oblika
in velikost je prikazana v graficnem delu akta.

8. FAZNOST 1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

27. ¢len
(faznost izvedbe)

(1) Pred zacetkom gradenj na obmocju OPPN je potrebno v skladu s pogoji tega Odloka izvesti
parcelacijo.



(2) Gradnja gospodarske javne infrastrukture se lahko gradi fazno ob pogoju, da je upostevana
koncna ureditev.

(3) Casovna izvedba parcelacije in gradnje, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne etape,
Jje odvisna od izkazanega interesa investitorjev.

9. ODSTOPANJA 0D FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

28. clen
(dopustna odstopanja)

(1) Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z resitvami morajo soglasati
pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje spadajo
odstopanja.

(2) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehnic¢nih resitev, dolo¢enih z OPPN, e
se poiscejo tehnicne resitve, ki so primernejse s prometno-tehni¢nega, tehnoloSkega ali
okoljevarstvenega vidika. Dopustna so tudi odstopanja od usmerjenosti objektov, Ce se
poiscejo  resSitve, ki so primernejSe s prometno-tehnicnega, tehnoloskega,
kulturnovarstvenega ali krajinskega vidika.

(3) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi odstopanja od podatkov
prikazanih v graficnih prilogah, ki so posledica podrobnejse stopnje obdelave projektov
oziroma dolocil geodetskega nacrta.

(4) Odstopanja v namembnosti obmocja niso dopustna.

(5) Pri objektih in trasah prometne, komunalne, energetske infrastrukture in
telekomunikacij je dopustno odstopanje od predvidenih tras, lokacij, visinskih kot, globine
polaganja, medsebojnih razmikov, materialov, zmogljivosti in prikljuckov na gospodarsko
javno infrastrukturo, ¢e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva zemljis¢ ali
ustreznejse tehnoloske resitve.

(6] Lokacije priklju¢nih in javnih infrastrukturnih vodov je mozno prilagoditi v primeru
tehnicno ustreznejSe resitve in s soglasjem upravljavca infrastrukture.

I1l. KONCNE DOLOCBE

29. clen
(hramba in vpogled)

OPPN se hraniin je na vpogled pri pristojnem obCinskem organu za urejanje prostora Mestne
obc¢ine Murska Sobota.

30. clen
(veljavnost)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu.
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