POROCILO O REALIZACIJI PROGRAMA REZIJSKEGA OBRATA

GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI MESTNE OBCINE
MURSKA SOBOTA ZA LETO 2012

1. UuvOD

Program dela s finan¢nim naértom za leto 2012 je na prihodkovni strani temeljil na
nacrtovanih prihodkih iz naslova prodaje nepremicnin, komunalnega prispevka, najemnin in
drugih prihodkov od premozenja. Na odhodkovni strani je bil nacrtovan tako, da bi bili v
vedno bolj zaostrenim gospodarskim in finanénim razmeram doseZeni cilji v smeri
zagotavljanja opremljenih stavbnih zemljis¢ s komunalno infrastrukturo. Na ta nacin se
vzpostavljajo pogoji za izgradnjo poslovnih, trgovskih in gospodarskih con ter obmocij za
vecstanovanjsko in individualno stanovanjsko gradnjo.

2. PRIHODKI

2.1. Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ — konto 7221-00 so bili realizirani v viSini
79.567,00 EUR in so nizji od nacértovanih.

Pretezni del nacrtovanih prihodkov od prodaje stavbnih zemljis¢ sta predstavljali stavbni
parceli na obmocju SOIC, stavbno zemljis¢e na obmocju Plese (ob inkubatorju), stavbna
parcela ob Kocljevi ulici, stavbne parcele na obmocju nacrtovanih vecstanovanjskih objektov
na Lendavski ulici, prodaji dveh stavbnih parcel v Krogu za namen stanovanjske gradnje ter
prodaje stavbnih parcel, manjSih povr§in, namenjenih za zaokrozitev obmocij gradnje.

Realizirani prihodki iz naslova prodaje stavbnih zemljis¢ predstavljajo prodajo stavbne parcele
na Lendavski ul. in stavbne parcele na obmocju obrtne cone ob Markisavski cesti, dveh
stavbnih parcel ob obmoc¢ju Agroservisa in Tovarne kovinske opreme, prodajo stavbnih parcel
za namen postavitve garaznih objektov v novem naselju Cernelavci ter zamenjava zemljis¢
med MOMS in druzbo Finimo d.o.0. na obmoc¢ju Lendavske ulice (obmocje bivse Pomurke ).

Pretezni del izpada prihodka iz tega naslova predstavljajo neuspes$ne prodaje dveh stavbnih
parcel, skupne povrsine 32.651 m2 z obmocja SOIC za kateri na javni drazbi, dne 4.6.2012 in
na ponovljenih javnih drazbah, dne 20.8.2012 ter 3.12.2012 ni bilo ponudnikov ter
nerealizirana prodaja stavbnih parcel na obmodcju Ples, stavbne parcele ob Kocljevi ulici in
Cankarjevi ulici ter stavbne parcele v Krogu, za katere na javnih drazbah ni bilo ponudnikov.
Navedene nepremicnine so namenjene prodaji v letu 2013 in vkljucene v ustrezne dokumente,
Ki jih je sprejel mestni svet.

2.2 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov — konto 7200-00 so bili realizirani v viSini
22.500,00 EUR in so nizji od nacrtovanih.

Realizirani prihodek predstavlja prodaja '2 solastninskega deleza v dotrajani stanovanjski hisi
s pripadajo¢im zemljis¢em v Murski Soboti, nerealizirana pa je ostala prodaja dveh garaznih
prostorov v objektu na Lendavski ul. 5/a v Murski Soboti, za kateri na javnih drazbah ni bilo
ponudnika.

Zaostrene gospodarske razmere in nedelujo¢i trg kapitala, se Se posebej odrazata na podrocju
investiranja v vse vrste objektov. Kriza, ki se je v letu 2012 samo $e poglobila je zaustavila
investicijsko dejavnost, kar se je drasti¢no odrazilo tudi na trgu nepremic¢nin, ko potencialni
investitorji niso kazali interesa za nakup nepremicnin.
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2.3. Prihodki iz naslova komunalnih prispevkov — konto7141-05 so bili realizirani v vi$ini
147.042,29 EUR in so nizji od nacrtovanih.

Od vedjih investicij za katere je bil odmerjen in placan komunalni prispevek velja izpostaviti
naértovano gradnjo industrijske hale s strani investitorja Tovarne kovinske opreme d.o.0.,
preostali del prihodkov iz tega naslova pa predstavljajo placila komunalnega prispevka v zvezi
z gradnjo individualnih stanovanjskih objektov, manjsih industrijskih objektov, nadzidav,
dozidav in sprememb namembnosti objektov.

Izostali pa so naértovani prihodki od komunalnega prispevka zaradi nerealiziranih investicij
oziroma gradenj kot so poslovno stanovanjski objekt v mestnem jedru, trgovski center
Mercator, vecstanovanjski objekt na Lendavski ulici in gradnja pretovorno skladis¢nega
objekta na Bakovski ulici v Murski Soboti.

2.4. Prihodki iz naslova najemnin in odSkodnin — del konta 7103-04 in konto 7103-99 so
skupaj znasali 24.098,72 EUR in so visji od nacrtovanih.
Prihodki predstavljajo najemnine za oddane parkirne prostore v garazi PISK v najem, ter

.....

last Mestne ob¢ine Murska Sobota.

ODHODKI

3.1. Na podroc¢ju postavke 16061000 - Urejanje zemljis¢ s komunalno infrastrukturo so bili
odhodki realizirani v visini 92.855,03 EUR in so nekoliko nizji od na¢rtovanih.

V okviru te proracunske postavke so bili izvedeni komunalni prikljucki kot obveznost MOMS
do investitorjev iz naslova placanega komunalnega prispevka. Izvedena je bila odstranitev
dotrajanega objekta v lasti MOMS na vogalu Kopaliske in Ciril Metodove ul. v Murski Soboti
in zgrajeno pocivalis€e za kolesarje v KupS$incih. Ostale odhodke pa Se predstavljajo stroski v
zvezi z urejanjem zemljis¢ v lasti MOMS, cenitve nepremicnin, parcelacije, sodne, odvetniske
in notarske stroske ter stroske oglasevanja.

V okviru postavke 16061001 - Projektna dokumentacija in programi opremljanja zemljis¢ s
komunalno infrastrukturo, nacrtovana sredstva niso bila realizirana iz razloga ker nekateri
prostorsko izvedbeni akti niso bili zaklju¢eni v letu 2012 in se nadaljujejo v letu 2013, manjse
spremembe in dopolnitve prostorsko izvedbenih aktov pa niso terjale novelacije programov
opremljanja. Ker ni bilo podlage in potrebe za izdelavo programov opremljanja, so posledi¢no
nacrtovana sredstva ostala neporabljena in so ponovno nacrtovana v letoSnjem letu.

3.2. V okviru postavke 16061003 — Komunalno urejanje obmocja Ekonomske Sole Murska
Sobota, nacrtovana sredstva niso bila realizirana.

Nacértovana sredstva so bila namenjena za pridobitev zemlji$¢a, ki predstavlja del kolesarske
poti na Norsinski ulici v Murski Soboti, ki je v lasti druzbe Hypo Leasing d.o.o. Pravni posel
bi se realiziral kot menjava z zemljis¢em v lasti MOMS, v tej zvezi je Ze bila pripravljena
menjalna pogodba, vendar do sklenitve pogodbe ni prislo zaradi znanih dogodkov v druzbi, se
pa aktivnosti nadaljujejo.

3.3. V okviru postavke 16062000 - Nakup zemljis¢ so bili realiziran nakupi zemljis¢ v visini
68.414,00 EUR in so nizji od nacrtovanih.

Realizirana sredstva predstavljajo nakup dotrajane stanovanjske hiSe s pripadajo¢im
zemljis¢em na vogalu Kopaliske in Ciril Metodove ulice v Murski Soboti ter stavbne parcele,
ki v naravi predstavlja del Juzne ulice v Murski Soboti

Izvedena je bila zamenjava zemljis¢ med MOMS in druzbo Finimo d.0.0. na obmod¢ju
Lendavske ul. v Murski Soboti ( obmoc¢je bivSse Pomurke ) ter s tem ustvarjeni pogoji, da je
investitor pridobil gradbeno dovoljenje za gradnjo vecstanovanjskega objekta. Izvajali so se
tudi predhodni postopki, povezani s cenitvijo nepremi¢nin, pogajanja o nakupih, vendar zaradi
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pomanjkanja sredstev dolocCeni nakupi zemljiS¢ niso bili realizirani in so zato nacrtovani v
letoSnjem letu.

ZAKLJUCEK
Iz zaklju¢nega rac¢una proracuna Mestne ob¢ine Murska Sobota za leto 2012 je razvidno, da so

nacrtovanih. Razlogi so v wveliki meri objektivne narave in so posledica zaostrenih
gospodarskih razmer, ki se kazejo na podrocju trga nepremicnin, ter posledi¢no tudi na
drasti¢nem upadu investicij na vseh podro¢jih graden;. .

Na prihodkovni strani so predvsem izostali na¢rtovani prihodki iz naslova prodaje stavbnih
parcel in komunalnega prispevka, ki so zgoraj podrobneje obrazlozeni in so posledica
zaostritve razmer na finanénem podroc¢ju — trgu kapitala in izredno slabih gospodarskih razmer
v letu 2012, kar je imelo za posledico, da se doloceni investitorji, ki so izkazovali interes za
nakup zemljis€a niso odlocili za nakup in investicije. Posledi¢no pa je iz teh razlogov tudi
izpadel nacrtovan prihodek iz naslova komunalnega prispevka, ker ni prislo do nacrtovanih
gradenj.

Nerealizirani prihodki v nacrtovani visini so povzro€ili pomanjkanje sredstev, zato je bilo
potrebno na drugi strani zmanjsati obseg investicij v opremljanje zemljis¢ s komunalno
infrastrukturo in sredstva za nakupe zemlji$¢, zato so te investicije in nakupi zemljis¢ ustrezno
vkljuceni v program dela s finanénim nacrtom Rezijskega obrata za gospodarjenje s stavbnimi

V Murski Soboti, marec 2013
Pripravil:

Oddelek za infrastrukturo, okolje in prostor

ter gospodarske javne sluzbe.
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