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SPLOSNI PODATKI

Osnovna dejavnost Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Murska Sobota je gospodarjenje s
stanovanji, stanovanjskimi hisami ter funkcionalnimi zemlji$¢i, gradnja in nakup stanovanj, oddajanje v
najem in drugo. Predvsem pridobivanje novih stanovanj, bodisi z gradnjo ali nakupom novih, je osnovna
naloga in cilj javnega sklada, s tem pa uravnavanje ponudbe in povprasevanja po stanovanjih v obcini

Murska Sobota.

Za resevanje stanovanjske problematike v Mestni ob¢ini Murska Sobota je zadolZzen Javni stanovanjski
sklad Mestne obcine Murska Sobota (v nadaljevanju javni sklad), ki se je skozi obdobje od ustanovitve
Mestne obé¢ine M. Sobota in s sprejemom Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, $t. 22/00) iz
stanovanjskega sklada preoblikoval v javni sklad. Vmes je bila sprejeta Stevilna zakonodaja iz
stanovanjskega podroc¢ja, v letu 2003 novi Stanovanjski zakon. Novi zakon je dolocal predvsem
spremembe pri poglavju o upravljanju (rezervni sklad, pogodbe o medsebojnih razmerjih, vzdrzevanje,
itn.) in pri najemninski politiki, manj pa je bilo novosti ali sprememb v poglavju o najemnih razmerjih ter
ukrepih, ki bi kakorkoli vplivali na samo povecanje gradnje najemnih stanovanj. Stanovanjski zakon je bil

dopolnjen Se devtkrat nazadnje leta 2017.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota je bil ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Murska Sobota (Uradni list RS, $t.3/2001 in 93/2001) kot
nepremicninski sklad z namenom poslovanja s stanovanji, stanovanjskimi hisami ter funkcionalnimi
zemljisci, ki jih lokalna skupnost nameni za zagotavljanje javne stanovanjske oskrbe, javni finanéni sklad z
namenom spodbujanja pridobivanja, gradnje in prenove stanovanj in stanovanjskih hi§ z dajanjem

kreditov z ugodno obrestno mero (in drugih oblik porostva) na podlagi javnih razpisov.

V letu 2008 je bil sprejet nov Zakon o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/2008), ki je narekoval
preoblikovanje javnih skladov v roku enega leta od sprejetja zakona. Mestni svet Mestne obc¢ine Murska
Sobota je dne 18.06.2009 sprejel nov Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine

Murska Sobota! na podlagi katerega javni sklad nadaljuje s svojim delom kot javni sklad.

Skladno s 4. ¢lenom odloka o ustanovitvi, je javni sklad organiziran kot neprofitna stanovanjska
organizacija in je osrednja lokalna institucija za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa na lokalni

ravni.

! Uradni list RS, $t. 51/09 in 57/13
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Namen javnega sklada je skladno z dolocili Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne

ob¢ine Murska Sobota upravljanje in razpolaganje s stanovanji in stanovanjskimi hisami ter drugim

premozenjem, ki ga je ustanovitelj prenesel na sklad z namenom zagotavljanja javnega interesa, zlasti pa

zaradi:

.....

financiranje gradnje in nakupa stanovanj ter prenove stanovanj, stanovanjskih hi§ in drugih
nepremicnin,

oddajanje neprofitnih, sluzbenih in ostalih stanovanj ter drugih nepremicnin v najem,
zagotavljanje sredstev za pridobivanje neprofitnih stanovanj in ostalih nepremicnin,

zagotavljanja kontinuiranega pridobivanja neprofitnih, sluzbenih in profitnih stanovanj,
pridobivanje zemljis¢ za stanovanjsko gradnjo,

nastavitev in vodenje enotnega registra stanovanjskega fonda na obmocju obcine,

dolocanje in spremljanje najemnin za vsa stanovanja,

nudenje posojil z ugodno obrestno mero za nakup, izgradnjo in prenovo stanovanj in
stanovanjskih his,

opravljanje drugih nalog dolocenih v ob¢inskih stanovanjskih programih ter s tem povezane
razvojne, finanéne, organizacijske in druge aktivnosti s podroc¢ja stanovanjskega gospodarstva v
skladu s Stanovanjskim zakonom, Statutom Mestne obcine Murska Sobota, Odlokom o

ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota in drugimi predpisi.

(vir: Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota)

DELOVANJE NADZORNEGA SVETA JAVNEGA SKLADA V LETU 2018

Na podlagi Sklepa MOMS so bili dne 25.januarja 2018 imenovani naslednji ¢lani Nadzornega sveta, za

dobo §tirih let:

Melita DOMJ AN, univ.dipl.prav.,
Drago RUZIC, univ.dipl.prav.,
Mag. Natasa HORVAT BARIC,
Drago Vigali dipl.ckon.,

Tomaz DUNDEK.

Prva konstitutivna seja je bila 07.02.2018, na kateri sta bila izvoljena predsednik in namestnik predsednika

Nadzornega sveta javnega sklada. Soglasno je bilo sprejeto, da se za predsednico nadzornega sveta imenuje

mag. Natasa Horvat Bari¢ in namestnika predsednika g. Drago Vigali.
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Clani Nadzornega sveta javnega sklada so se sestali na 2. seji dne 05.04.2018, kjer so obravnavali Porocilo
o delu za leto 2017, zaklju¢ni racun za leto 2017 in Poslovni nacrt za leto 2018. Do vseh dokumentov so
zavzeli pozitivno stalice.

Na 3. seji so se clani Nadzornega sveta javnega sklada sestali 13.12.2018. Obravnavali so Predlog
finanénega naérta za leto 2019 in Poslovni nacrt za leto 2019. Clani nadzornega sveta so bili enotni, da sta
oba dokumenta korektno pripravljena in zavzeli pozitivno stalisce.

Clane smo obvestili o tem, da je bil g.Vigali Drago na jesenskih volitvah izvoljen za Svetnika v Mestni svet
Mestne obcine Murska Sobota. V skladu z 27.¢clenom ZIntPK funkcija ¢lana mestnega sveta ni zdruzljiva s
clanstvom v nadzornem svetu javnega sklada. S sklepom Mestnega sveta Mestne obc¢ine Murska Sobota

dne 14.02.2019 se za nadomestnega ¢lana Nadzornega sveta javnega sklada imenuje Jozefa Sapac.

Dne 08.01.2019 je bila sklicana dopisna seja nadzornega sveta javnega sklada. Clanom nadzornega sveta je
bilo posredovano gradivo o podaji soglasja k Spremembam in dopolnitvam Pravilnika o notranji
organizaciji in sistemizaciji delovnih mest Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota,
ter glasovnica s predlogom sklepa. Glasovali so 3 clani od 4. Sprejet je bil Sklep o podaji soglasja k

Spremembam in dopolnitvam Pravilnika.

ANALIZA STANOVAN] V LASTI JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MESTNE OBCINE
MURSKA SOBOTA

Po delitveni bilanci ob¢in je Mestna ob¢ina Murska Sobota pridobila iz premozenja bivse ob¢ine Murska
Sobota 317 stanovanj, ki so bila s sklepom Mestnega sveta Mestne ob¢ine Murska Sobota, dne 10.09.1996

prenesena na Stanovanjski sklad Mestne obcine Murska Sobota.

V letih 1998 — 2001 je bila pospesena gradnja neprofitnih stanovanj z visjo najemnino. Tako smo zgradili

dve stanovanjski stavbi na Razlagovi ulici in Stari ulici, kar znese skupaj 82 stanovanj.

Stanovanja na Razlagovi ulici so locirana v mirnejsi soseski na obrobju mesta, v blizini $portnega centra
Fazanarija, mestnega kopali§¢a in Sportnega igriséa ND Mura. Kompleks stanovanjskih stavb je sestavljen
iz petih delov v treh etazah, otroskega igrisca in sprehajalnih poti. Okolica je zelena in prijetna za otroke,
zato je povprasevanje po teh stanovanjih zelo veliko. Edina pomanjkljivost je v tem, da mansardna

stanovanja nimajo balkona in so v poletnih mesecih zelo vroca.

Stanovanjska stavba na Stari ulici stoji zraven mestnega jedra ob vpadnici v mesto. Kljub temu okolica ni
preve¢ hrupna. Prednost je blizina osnovnih Sol in vrtcev. Stavba je viSjega standarda, prilagojena za
invalide, ima $irse dvigalo, notranjost hodnikov in stanovanj je zelo svetla, vsa stanovanja imajo balkone in

je s tega staliS¢a zelo zanimiva za najemnike. Zaradi novejSe gradnje so stanovanja tockovana visje od
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stanovanj na Razlagovi ulici, zato je najemnina nekoliko visja. Poleg eno in dvosobnih stanovanj, imamo

tu Se trisobna.

Javni sklad je v letu 2005 z rekonstrukcijo in spremembo namembnosti vrtca v stanovanja na Lendavski
ulici 45/b v Murski Soboti pridobil §titi neprofitna najemna stanovanja in sicer tri dvosobna in eno
enosobno stanovanje. Lega stanovanj je zelo zanimiva, ker je na robu mesta, v blizini mestnega jedra.
Stanovanja so v celoti obnovljena, notranjost je razgibana, dve pa imata delno pokriti veliki terasi in
soncno lego. Edina pomanjkljivost so visoki stroski kurjave, kot v vseh stanovanjskih stavbah, ki so
prikljucena na Lendavsko kotlovnico. Kljub vsem prednostim in razgibanostim stanovanj se najemniki raje

odlocajo za najem stanovanj na Razlagovi ali Stari ulici.

Leta 2009 je javni sklad kupil stanovanjsko stavbo, v kateti je za potrebe Bivalne skupnosti za matere z
otroki Zrtve nasilja, preuredil mansardne prostore. V ta namen smo pridobili 3 bivalne enote s souporabo
kuhinje, kopalnice in drugih skupnih prostorov. Dve bivalni enoti sta namenjeni mamici z enim otrokom,

ena pa mamici z dvema ali tremi otroki. Pridobili smo tudi 4 dvoinpol sobna stanovanja za mlade druzine.

Javni stanovanjski sklad ima trenutno v lasti 404 stanovanj, od tega 2 sluzbeni stanovanji, 281 neprofitnih
stanovanj z nizjo najemnino, 105 neprofitnih stanovanj z vi§jo najemnino, 7 namenskih najemnih

stanovanj, 5 zacasnih bivalnih enot, 2 stanovanjski hii in 2 poslovna prostora..

Do uveljavitve novega stanovanjskega zakona so se stanovanja delila na socialna in neprofitna stanovanja,
od leta 2004 pa se znotraj enotno imenovanih neprofitnih stanovanj oblikujeta listi A in B, kar pomeni
lista A za upravicence, ki izpolnjujejo socialne kriterije in so oprosceni placila lastne udelezbe pri pridobitvi
neprofitnega stanovanja in lista B za upravicence, ki te pogoje presegajo in so dolzni placati lastno

v

dohodki, precej manjse pa je povprasevanje po stanovanjih v visjo neprofitno najemnino.

Preglednica 1:Razpisi ga najemmna stanovanja v Mestni oblini Murska Sobota

L , Stevilo uvrscenih Stevilo dodeljenih % dodeljenih
eto objave < . . . .
. Stevilo vlog prosilcev na listi A stanovanj stanovanj
razpisa B
2005 51 (lista A in B) 34 33 97,06
2006 60 (lista A in B) 40 37 92,50
2007 Ni bilo razpisa - - -
2008 52 (lista A in B) 30 29 96,67
2009* 57 (lista A in B) 16 15 93,75
2010 Ni bilo razpisa - - -
2011 Ni bilo razpisa - - -
2012 89 (lista A in B) 26 24 92,31
2013 67 (lista A in B) 20 18 90,00
2014 83 23 20 86,96
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2015 99 32 27 84,38

2016 104 35 16 45,72

SKUPA]J 662 256 219 85,55

* Od razpisa, ki je potekal v letu 2009 naprej, smo se odlocili, da bomo razpisali doloceno Stevilo
neprofitnih stanovanj, ki jth bomo oddali v najem. Vzrok je v tem, da velik delez prosilcev, ki se prijavijo
na javni razpis izpolnjuje vse razpisne pogoje in se uvrstijo na cakalno listo. Ker povprasevanje po

neprofitnih stanovanjih presega ponudbo stanovanj, so ¢akalne dobe precej dolge.

120

[VREDNOST]% 96,67% 93 75% y
100 92,50% ,75% o, 90,00%

92,31% [VREDNOST]%
(o)

20 VREDNOST]%
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40 [VRE T]1%
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0
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mmmm St. uvrécenih prosilcev na listi A in B == % dodeljenih stanovanj

Grafikon I:Razpisi za stanovanja v Mestni obéini Murska Sobota

Razkorak med povprasevanjem in ponudbo stanovanj za socialno $ibke, mlade druzine in mlade pare, se v
Mestni ob¢ini Murska Sobota povecuje. Veliko je upravicencev za dodelitev neprofitnega stanovanja, ki so
bodisi vecclanske druzine ali nizje na neprofitni lestvici in Ze ve¢ let potrpezljivo ¢akajo na primerno
stanovanje. Na veliko povprasevanje in premajhno ponudbo stanovanj vplivajo predvsem visoke cene
trznih stanovanj in oderuske profitne stanovanjske najemnine. Tako so se mlajSe generacije na

stanovanjskem trgu znasle v mnogo tezjem polozaju kot prejs$nje generacije.

Stanovanjska politika ni podrocje, kjer bi bilo mogoce dosegati hitre rezultate in bi jo bilo mogoce
uresniCevati (zasnovati in dokoncati) znotraj posameznih mandatnih obdobij. Je dolgorocna. Zato
moramo njene ucinke spremljati in jo po potrebi sproti prilagajati ugotovljenim potrebam. Stanovanjska
politika ni samo stvar Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Murska Sobota ampak v enaki meri

tudi stvar Mestne obc¢ine Murska Sobota.

IZREDNA LISTA
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Na podlagi 29. ¢lena Pravilnika o dodelitvi neprofitnih stanovanj v najem? Obcine in javni stanovanjski
skladi v primeru rusenja, prenove ter elementarne in druge nesrece lahko prizadetemu v nesreci, ce ne
razpolagajo z bivalnimi enotami, namenjenimi zacasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb, dodelijo neprofitno stanovanje v najem za dolocen ¢as, do odprave posledic nesrece, na
podlagi odlocitve Zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada. Prav tako se lahko
na podlagi odlocitve zupana oziroma direktorja javnega sklada po poprejsnjem mnenju Centra za socialno
delo dodeli neprofitno stanovanje za dolocen ¢as tudi druzini, kjer je zacasna preselitev potrebna zaradi

varstva interesov otrok.

Zaradi izredno tezkih razmer v katerih se znajdejo predvsem prosilke z majhnimi otroki, ki so potrebni
posebne pomoci ali prosilke z otroki, ki so zrtev nasilja, jih prednostno obravnavamo pri dodelitvi
stanovanja. Prav tako ves ¢as spremljamo upravicence, ki so $e na listi in ¢akajo ter ugotavljamo, kateri je v

najhujsi situaciji. Tako ga lahko v primeru izpraznitve stanovanja tudi prednostno obravnavamo.

Od leta 2007 do leta 2017 je bilo na Izredno listo za dodelitev neprofitnega stanovanja uvrscenih 26
prosilcev, katerim smo zagotovili stanovanja za doloc¢en ¢as enega leta z moznostjo podaljsanja najemnega

razmetja.

PROSILCI IZREDNE LISTE

7,69%
B mamica z otrokom s posebnimi
potrebami
B mamica z dvema otrokoma Zrtev
nasilja
M Brezdomec/ka

M Brezdomka z otrokom

7,699 . . .
69% B mamica s tremi otroki Zzrtev

nasilja

Grafikon 2:Prosilei igredne liste

Stanovanja v lasti javnega sklada so razliénih velikosti in na razlicnih lokacijah Mestne obcine Murska
Sobota. Izhajajoc¢ iz podatkov strukture stanovanj po velikosti, razpolaga javni sklad z najve¢ dvosobnimi

(163 dvosobnih) in enosobnimi stanovanji (104 enosobnih), po katerih je tudi najveéje povprasevanje.

2 Uradni list RS, st. 14/2004
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Preglednica 2: Stanovanja po vrsti stanovanja

Neprofitno socialno 281 69,55
Neprofitno 105 25,99
Sluzbena stanovanja 2 0,50
Zacasne bivalne enote 5 1,24
Namenska najemna 7 1,73
Stanovanjska hisa 2 0,50
Poslovni prostor 2 0,50

404 100,00

Stanovanja po vrsti stanovanj

0,50%
= Neprofi iQ m8luibena stanovanja
B Zacasne bivalne 8 j 37~ W Stanovanjska hisa

m Poslovni prostor

0,50%

Grafikon 3:Stanovanja po vrsti stanovanja

Preglednica 3:Stanovanja po velikosti stanovanja

Vrsta stanovanja Stevilo %
Garsonjera 38 9,406
1 sobno 104 25,743
1,5 sobno 29 7,178
2 sobno 163 40,347
2,5 sobno 29 7,178
3 sobno 30 7,426
Stirisobno in ve¢ 11 2,723

404 100,00
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Izhajajoc¢ iz podatkov strukture stanovanj po velikosti razpolaga javni sklad z najve¢ eno in dvosobnimi

stanovanji v kvadraturi od 30 — 60 m?, po katerih je tudi najvecje povprasevanje.

B Garsonjera M 1sobno ®15sobno M2sobno m2,5sobno ®3sobno ®=4sobnoinvel

40,35%

Stanovanja po velikosti

7,43%

2,72% 9,41%

25,74%

Grafikon 4:Stanovanja po velikosti

Povprasevanje po neprofitnih najemnih stanovanjih se odraza v Stevilu upravicencev, ki so se v preteklih

letih prijavili na razpise za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Neprofitno najemno stanovanje je v

stanovanjskem zakonu opredeljeno kot stanovanje, ki se oddaja za neprofitno najemnino in stanovanje, ki

se oddaja upravicencu do najema neprofitnega stanovanja.

Preglednica 4:Najemnifki po Stevilu druzinskib danov

Stevilo druzin Stevilo ¢lanov

1 oseba 126 126
2 osebi 102 204
3 osebe 95 285
4 osebe 58 232
5 oseb 13 65
6 oseb 7 42
7 oseb 2 14
9 oseb 1 9

404 977
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Najemniki po Stevilu druzinskih clanov

. . 0,
5 oseb; 13; 3% 7osep; Z:1%
w; 7; 2% |

4 osebe; 58; 14%

9 oseb; 1; 0%

1 oseba; 126; 31%

3 osebe; 95; 24%

2 osebi; 102; 25%
H1oseba H2osebi M3osebe H4o0sebe E5o0seb E6o0seb H7oseb H9oseb

Grafikon 5:Najemniki po stevilu druzinskib anov

NEPROFITNA NAJEMNINA

Parametri za izracun najemnine so doloceni s Stanovanjskim zakonom in Uredbo o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih
najemnin’. Po navedeni metodologiji je dovoljeno postopno zvisanje najemnin do stopnje 4,68% od
vrednosti stanovanja. Najvisjo stopnjo dosegamo v novi stanovanjski stavbi na Stari ul. 9.

S 01.01.2005 se je skladno s Stanovanjskim zakonom in Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin uveljavil nov
sistem subvencioniranih najemnin. Odloc¢be o upravic¢enosti do znizanja neprofitne najemnine veljajo
eno leto.

V letu 2018 je Mestna ob¢ina Murska Sobota nakazala za subvencije trznih in neprofitnih najemnin znesek
v visini 181.813,71 EUR. Ministrstvo za okolje in prostor smo zaprosili za povracilo 'z zalozenih sredstev

za subvencijo trzne najemnine v visini 44.194,72 EUR.

BIVAINE ENOTE

Javni stanovanjski sklad se Ze vrsto let srecuje s stanovanjskim problemom obcanov, ki so se zaradi
razli¢nih razlogov znasli na cesti in nujno potrebujejo prostor za zacasno bivanje, dokler si sami ne najdejo
primerno stanovanje. V ob¢ini imamo nekaj brezdomcev, delozirancev in tudi takih, ki so se znasli na cesti

zaradi nesoglasij s sorodniki ter iz drugih razlogov, bivanja v privatnih stanovanjih pa si iz finan¢nih

3 Ur. list RS, $t. 131/03 in 142/04
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razlogov ne morejo privosciti. V stanovanjski hisi imamo 3 bivalne enote namenjene Mamicam z otroci
zrtvam nasilja. Od leta 2009 deluje tudi ZavetiS¢e za brezdomce, kjer najde dom 12 brezdomcev. Obnova
stavbe in prizidava k objektu je vklju¢ena v Projekt »Bivalne skupnosti za ranljive skupine«. Projekt je
prijavljen za sofinanciranje s sredstvi Evropske unije z mehanizmom Celostnih teritorialnih nalozb (CTN),
v okviru »Operativnega programa Evropske kohezijske politike za obdobje 2014-2020«, prednostna

nalozba 6.3., specifi¢ni cilj: Uc¢inkovita raba prostora na urbanih obmocijih.

Pri iskanju lokacije za zagotavljanje bivalnih enot se sre¢ujemo z naslednjimi problemi:

- lokacijska postavitev bivalnih enot (v sredis¢u mesta poleg pomembnih institucij, v stanovanjskih
soseskah, na robu mesta, v blizini vasi). Tam kjer se reSuje problematika take vrste ljudi je vedno
cutiti dolo¢eno nestrpnost in take stanovalce nih¢e noce imeti za sosede.

- najti je potrebno najoptimalnejSo vrsto gradnje ali obnove stanovanjskih objektov s sobami, ki

imajo souporabo kuhinje in kopalnice.

PRIPRAVA POROCILA O DELU

Javni sklad je oseba javnega prava, ki vodi poslovne knjige kot drugi posredni proracunski uporabnik, v
skladu z Zakonom o racunovodstvu in drugimi racunovodskimi predpisi, ki jih izda minister pristojen za

finance, ter racunovodskimi standardi.

Porocilo o delu za leto 2018 je sestavljeno na podlagi naslednjih predpisov:

- Zakona o javnih financah?,

- Navodila o pripravi zakljuénega racuna drzavnega in obcinskega proracuna ter metodologije za
ptipravo porocila o dosezenih ciljih in rezultath neposrednih in posrednih uporabnikov
proracuna®,

- Zakona o racunovodstvu®,

- Pravilnika o sestavljanju letnih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava’,

- Pravilnika o raz¢lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega pravas.

- Pravilnika o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge pravne

osebe javnega prava’,

4 Uradni list RS, §t. 11/11-UPB4 ... 96/15 — ZIPRS1617.
5 Uradni list RS, $t. 12/01 ... 102/10.

¢ Uradni list RS, $t. 23/99 ... 114/06 — ZUE.

7 Uradni list RS, §t. 115/02 ... 86/16.

8 Uradni list RS, $t. 135/03 ... 100/15.

9 Uradni list RS, §t. 112/09 ... 84/16.
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- Pravilnika o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih sredstev?®.

Letno porocilo je sestavljeno iz:
e Poslovnega porocila, ki vsebuje porocilo o realizaciji financnega nacrta za leto 2018 in porocilo o
dosezenih ciljih in rezultatih, temeljecih na Poslovnem nacrtu-Programu dela za leto 2018.
e Racunovodskega porocila, ki obsega bilanco stanja, izkaz prihodkov in odhodkov, pripadajoce
preglede in pojasnila k izkazom in Izjave o oceni notranjega nadzora javnih financ, ki je skladno s
predpisi obvezna priloga letnih porocil pravnih oseb javnega prava. Racunovodska porocila

pripravlja Oddelek za proracun in finance Mestne obcine Murska Sobota.

POSLOVNO POROCILO

REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA

Finanéni nacrt za leto 2018 temelji na Navodilu o pripravi finan¢nih nacrtov posrednih uporabnikov
drzavnega in ob¢inskih proracunov.
Javni sklad posluje z dvema ra¢unoma in sicer:

1) Namensko premozenje in

2) Sredstva za delo.
Javni sklad je v letu 2018 uspesno uresniceval zadane aktivnosti. Realizacija projektov je v veliki meri
odvisna od pripravljenosti posameznih projektov.
Realizacija financnega nacrta za leto 2018 v primerjavi prerazporeditvami plana 2018 in planom za leto

2019 je predstavljena v spodnjih preglednicah.

10 Uradni list RS, $t. 45/05 ... 100/15.
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PRIHODKI

Nedavéni prihodki

Preglednica 5: Realizacija pribodkov namenskega premogenja

Konto Naziv prihodka Prerazpor. | Realizacija | Predviden | Ind Ind
plana 2018 | december plan 2019
2018
1 2 3 4 5 4/3 5/3
7102 Prihodki od obresti - - - - -
7103-01 | Prihodki od najemnin za poslovne prostore 14.030,00 14.029,20 14.030,00 | 99,99 | 100,00
7141-00 | Drugi nedaveni prihodki 12.000,00 10.161,73 5.000,00 | 84,68 | 41,67
7141-01 | Transferni prihodki od najemnin za| 631.830,00| 629.333,36!1 |  620.000,00 | 99,61 | 98,13
stanovanja /Fisa, Komunala
7200 01 | Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov | 128.710,00 121 220.000,00 -| 170,93
in stanovanj
7400 01 | Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna za 30.480,00 - 29.100,00 - 95,48
investicije
7413 01 | Prejeta sredstva iz evropskih proracunov za | 122.000,00 - 116.400,00 -| 95,41
investicije
71-74 Skupaj prihodki-bilanca prihodkov 939.050,00 | 653.524,29 | 1.004.530,00 | 69,60 | 106,98

V letu 2018 je bilo realiziranih 653.524,29 EUR nedav¢nih prihodkov namenskega premozenja, ki so

namenjeni izkljucno za odhodke povezane s stanovanji.

V nedavénih prihodkih so zajeti:

prihodki od premozenja (prihodki od najemnin za poslovne prostore — 14.029,20 EUR, prihodki
od najemnin za stanovanja — 629.333,36 EUR,),

drugi nedaveéni prihodki (prejeta placila sodnih oz. pravdnih stroskov ter sodnih poravnav,

obratovalnih stroskov, zavarovalnin ter drugih izrednih prihodkov) v znesku 10.161,73 EUR.

prihodke od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj v znesku 128.710,00 EUR smo

heye

naslovih Razlagova 18a (dvosobno stanovanje v izmeri 54,20 m?), Stara ulica 9 (dvosobno

stanovanje v izmeri 72,30 m?) in Zvezna ulica 2 (garsonjera v izmeri 17,40 m?).

ey

stanovanjskih objektov iz leta 2017 smo preknjizili 220.000,00 EUR, iz prihodkov namenske prodaje

1 Prihodke v visini 370.000,00 EUR smo preknjizili na pasivne ¢asovne razmejitve; od tega iz prihodkov iz najemnin
21.290,00 EUR in

12 iz prihodkov od namenske prodaje neprofitnih stanovanj 348.710,00 EUR (220.000,00 iz preteklega leta in
128.710,00 EUR iz leta 2018). Sredstva bodo namenjena za obnovo dveh stanovanjskih stavb, ki sta vkljuceni v
Projekt »Bivalne skupnosti za ranljive skupine«. Projekt je prijavljen za sofinanciranje s sredstvi Evropske unije z
mehanizmom Celostnih tetitorialnih nalozb (CTN), v okviru »Operativnega programa Evropske kohezijske politike
za obdobje 2014-2020«, prednostna naloZba 6.3., specifi¢ni cilj: Uéinkovita raba prostora na urbanih obmogjih.
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stanovanj v letu 2018 128.710,00 EUR in 21.290,00 EUR iz prihodkov od najemnin za stanovanja.

Sredstva so namenjena za obnovo dveh stanovanjskih stavb, ki sta vkljuceni v Projekt »Bivalne skupnosti

za ranljive skupine«. Projekt je prijavljen za sofinanciranje s sredstvi Evropske unije z mehanizmom

Celostnih teritorialnih nalozb (CTN), v okviru »Operativnega programa Evropske kohezijske politike za

obdobje 2014-2020«, prednostna nalozba 06.3., specificni cilj: Ucinkovita raba prostora na urbanih

obmodjih.

Transferni prihodki iz drzavnega proracuna za investicije in evropskih sredstev za investicije niso bili

realizirani v letu 2018. Vloga, ki je bila podana na MOP v roku ni bila pregledana, zato smo podali

ponovno vlogo na ZMOS. 24.01.2019 smo prejeli s strani ZMOS-a Sklep o potrditvi Seznama izbranih

operacij po Povabilu §t.303-27/2018 za PN 6.3. Tako lahko nadaljujemo postopek v 2.fazi neposredne

potrditve operacij pri Posredniskem organu Ministrstvu za okolje in prostor. Kot datum zacetka 2. faze se

steje 05.02.2019, ko je PO MOP potrdil ustreznost postopka izbora operacij v prednostni nalozbi PN 6.3
po Povabilu §t.303-27/2018.

Transferni prihodki iz proracuna mestne obcine

Preglednica 6: Transferni pribodki sredstev za delo

Konto Naziv prihodka Prerazpor. | Realizacija | Predviden Ind Ind
plana 2018 | december | plan 2019
2018

1 2 3 4 5 4/3 5/3
7401-00 | Prejeta sted. iz proracuna MO — za place 77.030,00 | 77.285,07 79.030,00 | 100,34 | 102,60
Prejeta sted. iz proracuna MO — za prispevke 12.220,00 |  11.755,00 12.540,00 | 96,20 | 102,62
Prejeta sredstva za  premije  kolektivnega 1.100,00 1.098,22 1.100,00 | 99,84 | 100,00

dodatnega pokojninskega zavarovanja

Prejeta sredstva iz proracuna za malico in prevoz 3.000,00 2.851,71 3.000,00 95,06 | 100,00
Prejeta sted. iz proracuna MO — za mat. stroske 15.650,00 | 15.300,00 11.830,00 | 97,77| 75,60
7401 00 | Skupaj dotacije za tekofo porabo 109.000,00 | 108.290,00 | 107.500,00 | 99,35 | 98,63
7401 01 | Prejeta sredstva MO za investicije 2.500,00 710,00 2.500,00 | 28,40 | 100,00
Skupaj prejeta sredstva 111.500,00 | 109.000,00 | 110.000,00 | 97,76 | 98,66

Prejeta sredstva iz proracuna Mestne ob¢ine Murska Sobota smo prejeli v skupni visini 109.000,00 EUR.

Od tega 108.290,00 EUR Prihodkov namenjenih za place, regres, prispevke, kolektivnho dodatno

pokojninsko zavarovanje in materialne stroske; ter 710,00 EUR prejetih sredstev MO za investicije.

Konec leta 2018 so bile 3 zaposlene, od tega 2 za nedolocen cas in 1 za dolocen cas.
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ODHODKI

Odhodki namenskega premoZenja

Preglednica 7: Odhodki namenskega premoenja

Konto Naziv odhodka Prerazpor. | Realizacija | Predviden Ind Ind
plana 2018 | december plan 2019
2018
1 2 3 4 5 4/3 5/3
4020 Splo$ni material in storitve 6.500,00 6.404,10 5.750,00 | 98,53 | 88,47
4020-06 | Stroski uradnih objav in informativna - - - - -
dejavnost
4020-99 | Drugi materialni stroski in storitve 6.500,00 6.404,10 5.750,00 | 98,53 | 8847
4022 Energija, voda, komunalne storitve in 6.620,00 5.426,67 12.000,00 | 81,98 | 181,27
komunik.
4022-00 | Stroski elektri¢ne energije 1.620,00 1.146,56 5.000,00 | 70,78 | 308,65
4022-01 | Stroski ogrevanja 1.000,00 695,52 1.000,00 | 69,56 | 100,00
4022-03 | Komunalne storitve in vodarina 1.000,00 896,75 3.000,00 | 89,68 | 300,00
4022-04 | Odvoz smeti 500,00 265,04 500,00 | 53,01 | 100,00
4022-99 | Druge stor. komunikacij in komun.-obrat. str. 2.500,00 2.422 80 2.500,00 | 96,92 | 100,00
4025 Tekole vzdrievanje 274.800,00 | 241.056,65| 274.800,00 | 87,72| 100,00
4025-01 | Tekoce vzdrzevanje stanovanjskih objektov 165.000,00 | 138.247,15| 165.000,00 | 83,79 | 100,00
4025-04 | Zavarovanje objektov 9.800,00 9.796,70 9.800,00 | 99,97 | 100,00
4025-99 | Drugi izdatki za tekoce vzdrz. (Rezervni| 100.000,00 93.012,80 | 100.000,00 | 93,02 | 100,00
sklad)
4026-05 | Nadomestilo za uporabo stavbnega 100,00 96,26 100,00 | 96,26 | 100,00
zemlji§Ca
4026-07 | Najem programske racunalniSke opreme 1.530,00 1.527,36 1.530,00 | 99,83 | 100,00
4029 Drugi operativni odhodki 85.000,00 | 79.735,99 85.000,00 | 93,81 100,00
4029-01 | Placila avtorskih honorarjev - - - - -
4029-20 | Sodni stroski, storitve odvet., notarjev in 2.500,00 2.102,16 2.500,00 | 84,09 | 100,00
drugo
4029-98 | Stroski upravljanja 68.500,00 67.229,47 68.500,00 | 98,15 | 100,00
4029-99 | Drugi operativni odhodki 14.000,00 10.404,36 14.000,00 | 74,32 100,00
4031-03 | Placila obresti od dolg.kredita-Sparkasse 16.500,00 16.467,01 13.400,00 | 99,80 | 81,22
4200 01 | Nakup stanovanjskih zgradb in prostorov 44.000,00 | 21.562,00 -| 49,01 -
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije | 252.000,00 | 59.223,95| 328.300,00 | 23,51 | 130,28
4204-02 | Rekonstrukcije in adaptacije stanovanjskih hi§ | 252.000,00 59.223,95| 328.300,00 | 23,51 | 130,28
4205 Investicijsko vzdtZevanje in obnove 126.000,00 | 88.609,68 | 153.100,00 | 70,33 | 121,51
4205-00 | Investic. vzdrzevanje stanov. stavb in| 126.000,00 88.609,68 153.100,00 | 70,33 | 121,51
stanovanj
4208 Projektna dokumentacija in nadzori 3.000,00 902,80 4.250,00 | 30,10 | 141,67
4208 01 | Investicijski nadzor 3.000,00 902,80 2.250,00 | 30,10 | 75,00
4208-04 | Projektna dokumentacija (ki poveca vrednost - 2.000,00 - -
stanovanja)
40-430 | Skupaj odhodki-Bilanca odh. 816.050,00 | 521.012,47 | 878.230,00 | 63,85 | 107,62
5501-01 | Odplaéilo kredita posl.bankam-dolg.krediti 123.000,00 | 123.019,21| 126.300,00 | 100,02 | 102,69
550 Skupaj odhodki- ra¢.financ. 123.000,00 | 123.019,21| 126.300,00 | 100,02 | 102,69
SKUPAJ] ODHODKI 939.050,00| 644.031,68| 1.004.530,00| 68,59\ 106,98

Odhodki namenskega premozenja so v celoti namenjeni vzdrzevanju obstojecega stanovanjskega fonda z

namenom ohranjanja obstojece vrednosti. Po postavkah delimo odhodke na:

Drugi_materialni_stroski in storitve (6.404,10 EUR) - Stroski so nastali z vpisi v kataster stavb in izdelavo

geodetskih nacrtov.; stroski nadzora in projektne dokumentacije, ki se nanasa na projekt Bivalne skupnosti
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za ranljive skupine; odhodki povezani s koordiniranjem, spremembo projektne dokumentacije — PGD in

PZ1 Zavetisce za brezdomce in stroski strokovnega nadzora nad izvedbo del prenove stanovanjske stavbe

na Ivanocijevem naselju 7.

Stroski porabe energije, vode, komunalnib storitev in komunikaci, ki se nanasajo na pragna stanovania in

stanovanjske hise (5.426,67 EUR) - to so stroski elektricne energije, ogrevanja in komunalnih storitev,

odvoza smeti ter vodarine ter obratovalni stroski upravnikov Ventta, Komunala in Fisa, povezani z

praznimi stanovanja ki jih obnavljamo.

Tekole vzdrzevanje (241.056,65 EUR)

Med rednim vzdrzevanjem in intervencijskimi posegi v zasedenih stanovanjih in bivalnih enotah so

najpogostejsi odhodki za:

tekoce vzdrzevanje stanovanjskih objektov (elektricne napeljave, vodovodne instalacije, obnova
podov, zamenjava talnih oblog, zamenjava keramike, popravila oken, polken, radiatotjev,
balkonov, nadstreskov, razvlazevanje in odstranitev plesni v stanovanju...),

zavarovanje objektov (izliv vode in pozarno zavarovanje stanovanj in pripadajocih skupnih delov,
poslovnih prostorov in stanovanjskih his),

drugi izdatki za tekoce vzdrzevanje - Rezervni sklad (redna vzdrzevalna dela, ki so v planu
vzdrzevanja stanovanjskih stavb: zamenjava streh, obnova fasad; nujna vzdrzevalna dela:
popravila dvigal...; ter dela vezana na ucinkovitejSo rabo energije: delilniki, kalorimetri,

izolacije...).

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljista (96,26 EUR) — stroske nadomestila za uporabo stavbnega

zemljis¢a placa uporabnik — za stavbo v Ivanocijevem naselju 7 $e nimamo uporabnika.

Najem programske ralunalniske opreme (1.527,36 EUKR) - Kaliopa — kataster stavb

Drugi operativni odhodki (79.35,99 EUR)

Med te odhodke spadajo:

placila avtorskih honorarjev (tockovanje stanovanj po obnovi zaradi spremembe kvadrature),
sodni stroski, storitve odvetnikov, notarjev in drugo (tozbe, izterjave, izselitve, rubezi, izvrsitve,
vknjizbe lastninske pravice..),

stroski upravljanja (v skladu s 118. ¢lenom Stanovanjskega zakona in 2. ¢lenom Uredbe o
metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin so v neprofitni najemnini, poleg stroskov vzdrzevanja
stanovanja in skupnih delov, amortizacije ter stroskov financiranja stanovanja, zajeti tudi stroski
za opravljanje upravniskih storitev v visini 0,03% od vrednosti stanovanja letno. Za upravljanje

stanovanj smo upravnikom Komunala, Fisa in Ventta v letu 2018 placali 67.229,47 EUR,
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- drugi operativni odhodki (davek na nepremicnine ob prodaji, placilo stroskov komunalnih storitev
— subsidiarna odgovornost- s Komunalo d.o.0. smo se dogovorili, da bomo obveznosti

subsidiarne odgovornosti poravnavali obro¢no).

Plalila obresti od kredita — Sparkasse (16.467,01 EUR)

Kredit je bil najet za poplacilo kredita Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za izgradnjo
vecstanovanjske stavbe Stara 9 in stanovanjskega kompleksa Razlagova 20-24a. Na stanovanjih je bila
knjizena hipoteka, zaradi cesar stanovanj nismo mogli prodati najemnikom, ki so bili za nakup
zainteresirani. Zato smo pristopili k refinanciranju kredita in ga zadcitili s patronatsko izjavo Mestne

obcine Murska Sobota.

Nakup stanovanjskibh stavb in stanovanj (21.562,00 EUR)

Glede na prejete ponudbe za prodajo stanovanj smo planirali odkup dveh stanovanj v stanovanjski stavbi

na naslovu Arhitekta Novaka 19. Zaradi previsoke prodajne vrednosti, je bil realiziran odkup samo enega.

Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije (59.223,95 EUR)

Odhodki do vezani na obnovo dveh stanovanjskih stavb, vklju¢enih v projekt »Bivalne skupnosti za
ranljive skupine«. Obnova stanovanjske stavbe na naslovu Ivanocijevo naselje 7, ki je namenjena Bivalni
skupnosti za starejSe, je v teku. Dokoncanje bo v prvi polovici leta 2019. Placila zacasnih situacij

obnovitvenih del vr$imo sprotno.

Investicijsko vdrgevanje in obnove (88.609,68 EUR)

Odhodki za veéja vzdrzevalna dela, kamor spadajo zamenjave stavbnega pohistva in obnove kopalnic

(vodovodna instalacija, keramika in sanitarna oprema) in zamenjave elementov ogrevanja.

Inpesticijska dokumentacija in nadzori (902,80 EUR) — investicijski nadzor pri prenovi stanovanjske

stavbe na naslovu Ivanocijevo naselje 7 — »Bivalna skupnost za starejSe«

Odplacilo kredita poslovnim bankam - Sparkasse (123.019,21 EUR)

Placilo glavnice dolgovanega kredita banki Sparkasse. Stanje kredita na dan 31.12.2018 je 582.840,31 EUR.
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Odhodki sredstev za delo

Preglednica 8: Odhodki sredstev za delo

Konto Naziv odhodka Prerazpor. | Realizacija | Predviden Ind Ind
plana 2018 | december plan 2019
2018
2 3 4 5 4/3 5/3

4000 Place in dodatki 74.500,00 74.756,70 76.500,00 | 100,35 | 102,69
4001 Regres 2.530,00 2.528 37 2.530,00 | 99,94 | 100,00
4002 Povracila in nadomestila za prehrano in 3.000,00 2.851,71 3.000,00 | 95,06 | 100,00

prevoz
4009 Jubilejna nagrada - - - - -
4010 Prispevki na placo ZPIZ 6.700,00 6.634,30 6.880,00 | 99,02 | 102,69
4011 00 | Prispevek za zdravstveno zavarovanje 5.000,00 4.917,63 5.130,00 | 98,36 | 102,60
4011 01 | Prispevek za poskodbe pri delu 400,00 397,29 410,00 | 99,33 102,50
4012 Prispevek za zaposlovanje 45,00 4498 45,00 | 99,96 | 100,00
4013 Prispevek za star$evsko varstvo 75,00 74,97 75,00 | 99,96 | 100,00
4015 Premije kolekt. dodat. pokojnin. zav. (modro 1.100,00 1.098,22 1.100,00 | 99,84 | 100,00

zavarovanje)

Skupaj400: 93.350,00 93.304,17 95.670,00 | 99,95 | 102,49
4020 00 | Pisarniski material in storitve 1.500,00 1.162,07 1.150,00 | 77,48| 76,67
4020 08 | Racunovodske, revizijske in svetov. storitve 4.030,00 4.026,00 -1 99,90 -
4020 09 | Stroski reprezentance 1.300,00 1.216,87 1.300,00 | 93,61 | 100,00
4020 99 | Drugi materialni stroski in storitve 2.200,00 2.157,83 2.200,00 | 98,08 | 100,00
4021 08 | Drobni inventar do 1 leta 650,00 - 700,00 -1107,70
4022 50 | Stroski telefona 1.350,00 1.414,98 1.350,00 | 104,82 | 100,00
4024 00 | Dnevnice za sluzbena potovanja 150,00 94,16 150,00 | 62,78 | 100,00
4024 01 | Hotelske in restavracijske storitve v drzavi 230,00 203,31 250,00 | 88,40 | 108,70
4024 02 | Potni stroski za sluzbena potovanja v drzavi 150,00 33,75 150,00 | 22,50 | 100,00
4025 10 | Tekoce vzdrzevanje racunal. opreme-ININ 740,00 732,00 740,00 | 98,92 | 100,00
4025 15 | Tekoce vzdrzevanje strojne racunal. opreme 230,00 325,00 600,00 | 141,31 | 260,87
4025 16 | Tekoce vzdrz. operativnega sistema-Frontlab 1.100,00 979,66 800,00 | 89,06| 72,73

Skupaj 402: 13.630,00 12.345,63 9.390,00 | 90,58 | 68,90
4026 07 | Najem programske racunalniSke opreme 60,00 57,41 60,00 | 95,69 | 100,00
4029 05 | Sejnine ¢lanom nadzornega sveta 500,00 457,82 500,00 [ 91,57 | 100,00
4029 07 | Izdatki za strokovno izobrazevanja 470,00 466,65 800,00 | 99,29 170,22
4029 22 | Clanarine v domacih neprofitnih 610,00 604,00 610,00 | 99,02 | 100,00

organizacijah — Gospodarska zbornica
4029 30 | Placila storitev za placilni promet 70,00 32,50 70,00 | 46,43 | 100,00
4029 99 | Drugi operativni odhodki 310,00 329,00 400,00 | 106,13 | 129,04

Skupaj 4029: 1.960,00 1.889,97 2.380,00 | 96,43 | 121,43
4202 02 | Nakup racunalnikov in programstke opreme - - - - -
4202 24 | Nakup opreme 3a tiskanje in razmnogevanje 500,00 - 500,00 -1 700,00
4202 38 | Nakup telekomunikacijske opreme 450,00 453,60 100,80 =
4202 99 | Nakup druge opreme 100,00 89,91 89,91 -
4207 03 | Nakup licenine programske gpreme 1.450,00 707,60 2.000,00 | 48,80\ 137,93
420 Skupaj: 2.500,00 1.251,11 2.500,00| 50,05\ 100,00

SKUPAJ] ODHODKI 111.500,00| 108.848,29| 110.000,00| 97,63\ 98,66

Sredstva za delovanje javnega sklada zagotavlja ustanovitelj v okviru proracunskega uporabnika 4000

Obcinska uprava pod proracunsko postavko 16052000 delovanje obcinskega stanovanjskega sklada.

Odhodki sredstev za delovanje so namenjeni za place, povracilo stroskov in druge prejemke zaposlenih

ter materialne stroske delovanja. V letu 1018 je bilo realiziranih 108.848,29 EUR odhodkov, ki jih po

postavkah delijo na:
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Tekoli odhodki (93.304,17 EUR)

Teko¢i odhodki obsegajo:
- place treh zaposlenih, regres, druge izdatke zaposlenim (povracila in nadomestila za prehrano in
prevoz), prispevke delodajalcev za socialno varnost...

Na javnem skladu smo zaposlene tri delavke. Od tega dve za nedolocen ¢as in ena za dolocen ¢as.

Pisarniski material in storitve (8.562,77 EUR)

Sem spadajo stroski pisarniSkega materiala, stroski za Casopise, revije in strokovno literaturo, stroski
revizije (revizija je bila v letu 2018; na vsakih 5 let), stroski reprezentance, drugi materialni stroski in

storitve. (kontne postavke od 4020 00 do 4020 99)

Stroski telefona (1.414,98 EUR)

Naroc¢nina za telefon za tri zaposlene. Vsako prekoracitev placa uporabnik sam.

Duevnice za slugbhena potovanja v dréavi (331,22 EUR)

Sem spadajo kontne postavke od 4024 00 do 4024 02:
- dnevnice za sluzbena potovanja,
- potni stroski za sluzbena potovanja in
- hotelske storitve. Udelezili smo se vsakoletnega tradicionalnega posveta Poslovanje =z

nepremicninami v Portorozu, ki ga organizira Zbornica za poslovanje z nepremi¢ninami.

Tekole vzdrievanje (2.036,66 EUR)

Sem spadajo kontne postavke od 4025 10 do 4025 16:
- tekoce vzdrzevanje rac¢unalniske opreme (ININ, program evidence stanovanj in najemnikov —
732,00 EUR)
- tekoce vzdrzevanje strojne racunalniske opreme (3K NET — 325,00 EUR),

- tekoce vzdrzevanje operativnega sistema (FrontLab, spletna stran www.jss-moms.si — 979,66

EUR).

Najem programske ralunalniske opreme (57,41 EUR) — Antivirusni programi; najemnina za 1 leto

Drugi operativni odbodki (1.889,97 EUR)

kamor spadajo:
- sejnine ¢lanom Nadzornega sveta,

- izdatki za strokovno izobrazevanje — posvet v Portorozu,
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- placila storitev za placilni promet,
- clanarina — Gospodarska zbornica,
- drugi operativni odhodki — prispevki sejnin, dodatno kolektivno zavarovanje,...,

- placila po pogodbi —davki, prispevki (P1Z, ZZ).

Stroski investicij (707,60 EUR) — nakup licenc¢ne programske opreme Office.

Skupni rezultat za leto 2018

Namensko
Sredstva za delo premoZenje SKUPA]J
Prihodki tekocega leta 109.000,00 653.524,29 762.524,29
Odhodki tekocega leta -108.848,29 -521.012,47 -629.860,76
Presezek prihodkov ali odhodkov 151,71 132.511,82 132.663,53
Odplacila kreditov 0,00 -123.019,21 -123.019,21
Prejeta vracila danih posojil 0,00 0,00 0,00
REZULTAT-Sprem.sred.na racunu 151,71 9.492,61 9.644,32
Davek od dohodka pravnih oseb 0,00 -853,90 -853,90
Sredstva na racunu iz leta 2017 66,82 54.257,83 54.324,65
SKUPNI REZULTAT 218,53 62.896,54 63.115,07

POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

Nov pristop pri reSevanju stanovanjske problematike je privedel do Resolucije o nacionalnem

stanovanjskem programu 2015-2025 (ReNSP15-25), ki izkazuje dvojno vlogo novega Nacionalnega

stanovanjskega programa. Novi Nacionalni stanovanjski program predstavlja dokument, ki se odziva na
dejanske razmere na podrocju stanovanjske oskrbe. Z njim drzava ustvarja pogoje za izvajanje ustavno
zapisane moznosti izbire pri reSevanju stanovanjskega vprasanja za vse prebivalce in doloca splosne cilje
na podrocju stanovanjske oskrbe.. Posebej se osredotoc¢a na zagotavljanje kakovosti bivanja ranljivejsih

skupin prebivalstva, pri cemer se uposteva njihove specifi¢ne potrebe.

Posebno pozornost pri zagotavljanju dostopnosti do stanovanj je treba nameniti starej$im, saj je dejstvo,
da se prebivalstvo Slovenije pospeseno stara. Ker starej$i sami tezje pokrivajo stanovanjske stroske in
potrebujejo prilagojena stanovanja, jim je treba zagotoviti vecje Stevilo oskrbovanih stanovanj na
primernih lokacijah in izboljsati moznosti za druge oblike (so)bivanja ter paziti na ohranjanje
medgeneracijskega sozitja in druzbene vkljucenosti. Zelo pomembno je spodbujanje prenove obstojecega
stanovanjskega fonda za potrebe starejSih prebivalcev. Z vidika socialne politike je nujna energetska
sanacija stavb, saj lahko bistveno vpliva na znizanje stroskov, povezanih z uporabo stanovanja, in s tem na

materialni polozaj ljudi.
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Poleg omenjenih ciljnih skupin je treba rediti tudi stanovanjski problem socialno najbolj ogrozenih

oziroma ranljivih skupin prebivalstva v okviru zacasnih bivalnih enot — torej tistih, ki ostanejo brez strehe

nad glavo zaradi delozacije, naravnih nesrec¢, nasilja ali financne ogrozenosti. Tovrstna stanovanja ne smejo
pomeniti trajne resitve stanovanjskega problema, temvec le izjemno, zacasno resitev. Zaradi socialnih stisk
in neplacil najemnin in stroskov se proti najemnikom vodi veliko stevilo izvtsb in delozacij. Delozacije
neplac¢nikov sprosc¢ajo zasedena najemna stanovanja in povecujejo ponudbo, vendar so zacasne bivalne
enote nujno potrebne za nastanitev druzin in posameznikov po delozacijah za resevanje hude socialne

stiske.

Prenova stanovanjskega fonda se s svojimi Stevilnimi prednostmi pred novogradnjo izpostavlja kot

prednostna oblika zagotavljanja primernih stanovanj. Ne le, da ne zahteva novih posegov v prostor,
temve¢ tudi ozivlja degradirana obmocdja, namenjena stanovanjski gradnji, in omogoca pridobivanje novih
stanovanj na degradiranih povrsinah znotraj naselij. S prenovo je mozno, poleg zagotavljanja novih
stanovanjskih povrsin, doseci tudi cilje glede energetske ucinkovitosti stanovanjskega fonda in s tem

varénejso rabo energije in znizanje stroskov, ki so povezani z uporabo stanovanja.

ReNSP15-25 opredeljuje temeljne cilje stanovanijske politike. Za obdobje do leta 2025 so doloceni Stirje
temeljni cilji stanovanjske politike:

- uravnotezena ponudba primernih stanovanjskih enot,

- lazja dostopnost do stanovanj,

- kakovostna in funkcionalna stanovanja,

- vedja stanovanjska mobilnost prebivalstva.
V okviru razpolozljivih finan¢nih sredstev javni sklad sledi z ReNSP15-25 zastavljenim ciljem stanovanjske
politike v drzavi. V okviru lazje dostopnosti do stanovanj posebej skrbimo za ranljive skupine prebivalcev,
starejSe, invalide, socialno ogrozene in mlade. Z vzdrzevanjem in prenovo stanovanj in stanovanjskih
stavb skrbimo za ohranjanje kakovosti stanovanjskega fonda in zagotavljanje energetske ucinkovitosti
stavb.
Skupaj z MOMS, ki si je s TUS (Trajnostna urbana strategija) v okviru enega izmed glavnih podrodij
razvoja »Zivljenje in bivanje« med cilji zadal, da je potrebno izboljsati Zivljenjsko okolje za Zivljenje in
bivanje njegovih prebivalcev ter da mora mesto v prihodnje storiti ve¢ glede dostopnosti za socialno
izklju€ene, ranljive druzbene skupine, kot so mladi, starejsi, gibalno ovirani, invalidi in prebivalci z nizkimi
dohodki, smo prijavili Projekt »Bivalne skupnosti za ranljive skupine« za sofinanciranje s sredstvi
Evropske unije z mehanizmom Celostnih teritorialnih nalozb (CTN), v okviru »Operativnega programa
Evropske kohezijske politike za obdobje 2014-2020«, prednostna nalozba 6.3., specifi¢ni cilj: Ucinkovita

raba prostora na urbanih obmo¢jih.
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Predmet projekta je urbana prenova degradiranega obmocdja, ki bo le-to obmocje ozivela in ji s tem dodala
dodano vrednost. In zagotovitev bivalnih kapacitet za brezdomne in ranljive skupine, ki prvenstveno
prihajajo iz obmoc¢ja MOMS. Namen projekta je ureditev bivalne skupnosti za ranljive skupine (bivalnih
skupnosti za starejSe obcane in ureditev zavetiSca za brezdomce), zmanjsanje toplotnih izgub ter
ucinkovita raba prostora v urbanih obmodjih — revitalizacija in ozivitev nerevitaliziranega obmocdja s
sumom socialne degradacije.

Projekt spada med nalozbe na podroé¢ju trajnostnega urbanega razvoja kot del ukrepa pri izvajanju
mehanizma CTN. Le ta temelji na nacelu izkori§¢anja notranjega potenciala urbanih obmocdij z
zagotavljanjem gospodarske rasti, skladne z varovanjem okolja in razvojem cloveskih virov.

Glavni cilj projekta je, da se na nerevitaliziranem obmoc¢ju obnovita dva objekta, v katerih se uredi
stanovanja za ranljive ciljne skupine in sicer 6 bivalnih enot za starejSe in 12 bivalnih enot za brezdomece iz
Mestne ob¢ine Murska Sobota (skupaj 18 stanovanjskih enot).

Obnova stavbe namenjene Bivalni skupnosti za ranljive skupine je v fazi dokoncanja. Obnovljena je
celotna notranjost stavbe — bivalni prostori, pripadajoce kopalnice in skupni prostori, urejena elektri¢na
instalacija, pridobljena pogodba o sluznostni pravici z MOMS in Elektro MB za nizkonapetostni priklop
na TP Trstenjakova, urejen priklop na glavni kanalizacijski jasek. Predvidevamo, da bodo vsa dela po
popisih koncana do konca marca 2019, ko se bodo pri¢ela obnovitvena dela na Zavetis¢u in dograditev
prostorov.

Zamenjave stanovanj

S sprotnimi zamenjavami stanovanj skrbimo za stanovanjsko mobilnost. S tem dosezemo tudi
racionalnejso izrabo stanovanjskih enot. Uporabniki stanovanja zapro$ajo za zamenjave iz razlicnih
vzrokov: za cenejse stanovanje, zaradi bolezni po legi primernejse stanovanje, zaradi povecanja druzinskih
clanov za vedja stanovanja, zaradi zmanj$anja Stevila uporabnikov manjse stanovanje, zaradi narave dela
stanovanje na primernejsi lokaciji... Vse prosilci za zamenjavo stanovanj uvrstimo na cakalno listo za
zamenjave in ko se izprazni primerno stanovanje ga obnovimo in preselimo uporabnika. S tem se nam
sprosti primerno stanovanje za uporabnike, ki ¢akajo na listah za dodelitev ali prav tako zamenjavo
stanovanj.

V letu 2018 smo v skladu z 28. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem preselili 5
¢akajocih na listi za zamenjavo stanovanj in prejeli 13 novih vlog za zamenjavo stanovanja, ki smo jih

uvrstili na listo ¢akajocih za zamenjavo.

Oddaja neprofitnih stanovanj v najem
Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem je trajal od 17.11.2016 do 16.12.2016. Na razpisu
so bile oblikovane tri liste in sicet:

- Prednostna lista A1 — 10 stanovanj za prosilce, ki imajo enega ali dva clana,

- Prednostna lista A2 — 15 stanovanj za prosilce, ki imajo tri ali ve¢ ¢lanov,

- Prednostna lista B — 10 stanovanj z vi§jo najemnino.

Razpis za dodelitev je bil zakljuc¢en maja 2017. V letu 2018 smo 9 prosilcem dodelili stanovanja in sicer:
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- Izredna lista — dodeljeni 2 stanovanji. Na listi ni vec prosilcev.

- Lista Al — dodeljena 3 stanovanja. Na listi ostane $e 5 prosilcev, ki ¢akajo na stanovanje.

- Lista A2 — dodeljena 3 stanovanja. Ostane $e 11 prosilcev, ki ¢akajo stanovanje.

- Lista B — dodeljeno 1 stanovanja. Caka $e 5 prosilcev.
V letu 2019 predvidevamo novi razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, ki naj bi bil objavljen v
maju 2019. Stanovanja se oddajajo prosilcem takrat, ko se izpraznijo in obnovijo.
V letu 2018 smo prejeli 11 prosenj za dodelitev neprofitnega stanovanja mimo razpisa. Vsem prosilcem
posljemo odgovore v katerih jih obvestimo na kaksen nacin lahko zaprosijo za stanovanje, kaksni so
pogoiji za dodelitev in predviden rok javnega razpisa.
V letu 2018 smo prejeli Ponudbo Ministrstva za notranje zadeve za najem enosobnega stanovanja za
obdobje 3 let z moznostjo podaljsanja, na Kocljevi ulici 12¢c, katero imajo ze nekaj ¢asa praznega.
Stanovanje bodo v celoti obnovili v letu 2019. Najemnina je 100% neprofitna. Stanovanje smo ponudili v
podnajem ¢akajoc¢emu prosilcu na listi B, ki se je odlocil za podnajem.
V letu 2018 smo prav tako dodelili garsonjero na naslovu staneta Rozmana 6, v lasti Ministrstva za
notranje zadeve in na ta nacin resili e eno ¢akajoco s prednostne liste Al.
Od Stanovanjskega sklada RS smo prejeli razpolagalno pravico na stanovanju v velikosti 75,51 m? na
naslovu Lendavska 23a. Stanovanje smo dodelili upravicenki s prednostne liste A2 (druzine z vecjim
stevilom druzinskih ¢lanov). Upravicenka sklene najemno pogodbo za nedolocen ¢as s Stanovanjskim
skladom RS.

Oddaja sluzbenih stanovan|

V skladu s Pravilnikom o oddaji sluzbenih stanovanj v najem z dne 14.01.2010, ki ga je sprejel Nadzorni
svet, so sluzbena stanovanja v lasti Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Murska Sobota,
namenjena za zadovoljevanje stanovanjskih potreb:

- zaposlenih na javnem skladu,

- zaposlenih na ob¢inski upravi Mestne ob¢ine Murska Sobota.

Sluzbena stanovanja se oddajajo v najem za dolocen ¢as. Najemno razmerje za najemnika iz 2. ¢lena tega
pravilnika je vezano na zaposlitev in preneha s prenchanjem delovnega razmerja oziroma potekom
pogodbenega roka. Visina najemnine se oblikuje v skladu z Uredbo o Metodologiji za oblikovanje
najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin.
Trenutno imamo na javnem skladu eno stanovanje kategorizirano kot sluzbeno. V kolikor se bodo
pojavile potrebe po sluzbenem stanovanju, bomo prekategorizirali neprofitno stanovanje primerne
velikosti glede na potrebe prosilca. Zadnji razpis za dodelitev sluzbenega stanovanja je bil leta 2017.
Izjemne dodelitve zacasnih bivalnih enot

V skladu s 29. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem se lahko na podlagi
odlo¢itve Zupana oziroma direktorja javnega sklada se lahko po prejsnjem mnenju Centra za socialno delo
dodeli neprofitno stanovanje za dolocen ¢as tudi druzini, kjer je zacasna preselitev potrebna zaradi varstva

interesov otrok. V letu 2018 smo dodelili 2 bivalni enoti prosilkam, ki sta ¢akali za dodelitev na Izredni listi

367



Prejeli smo 6 novih prosenj za izredno dodelitev stanovanja, vendar nobeden od prosilcev ni izpolnjeval
pogojev dolocenih v 29. ¢lenu Pravilnika. Tako v letu 2018 ni bilo izdanih odloc¢b o izredni dodelitvi
neprofitnega stanovanja v najem zaradi varstva interesov otrok.

Izvajanje drugih strokovnih opravil v zvezi z oddajanjem stanovanj v najem

V letu 2018 smo na javnem skladu izvedli naslednja strokovna opravila v zvezi z oddajanjem stanovanj v
najem:

- sklenitev 28 novih najemnih pogodb: zaradi spremembe priimka 2 pogodbi, zaradi tockovanja
stanovanja 2 pogodbi, zaradi zamenjave 5 pogodb, 7 novih pogodb zaradi dodelitve, 3 pogodbe
zaradi prevetjanja podatkov o stanovanju, 4 zaradi poplacila celotnega dolga, 2 zaradi izredne
dodelitve stanovanja, 1 po smrti najemnika in 2 zaradi prenosa stanovanjske pravice;.

- sklenitev 37 Aneksov k pogodbam: 19 zaradi podaljSanja najemne pogodbe in 18 zaradi vpisa ali

izbrisa uporabnika;
- resevali smo 6 vlog za dodelitev bivalnih enot ter 11 vlog za dodelitev stanovanja izven razpisa;

- prejeli smo 236 odloc¢b za subvencijo neprofitnih in trznih stanovanj ter izdelali 42 seznamov za

nakazila neprofitnih in trznih subvencij in zahtevkov za vracila dela trzne subvencije;
- prejeli in obdelali smo 8 odpovedi najemne pogodbe za stanovanje;

- izdali smo 2 soglasji za opravljanje mirne dejavnosti v stanovanju in 11 soglasij za vzdrzevalna

dela v stanovanju;

- prejeli in obravnavali smo 8 vlog za odkup stanovanja in 4 za prodajo stanovanj in stanovanjskih
his;

- prejeli in obravnavali smo 9 vlog za odpoved najemne pogodbe, 3 pozive za uskladitev Stevila
druzinskih ¢lanov, 9 vlog za krsitev reda in miru v stanovanjih;

- prejeli in obravnavali smo 52 vlog za vzdrzevalna dela v stanovanju vedjega in manjSega obsega; V
stanovanjih smo vrsili obnove vecjega in manjsega obsega:

o clektroinstalaterska dela: zamenjave domofonov, razni pregledi instalacije in drobna
popravila, obnova celotne elektroinstalacije v stanovanjih, zamenjava vti¢nic in stikal,
namestitev elektri¢cnih radiatotjev, priklop elektri¢nih pedi, razne zamenjave. ..

o mizarska dela: zamenjave vhodnih vrat, notranjih vrat v stanovanjih, popravilo
nadstreskov, popravilo PTT vrat, popravila notranjih in vhodnih vrat, popravila oken,
zamenjave tecajev, podbojev, rolet, izpraznitve stanovan;...

o talne obloge: celotne obnove talnih oblog v stanovanjih, zamenjave toplih podov v
kuhinji in hodniku, zamenjava, popravilo, brusenje in lakiranje parketov, zamenjave
letvic, laminata. ..

o vodovodne in centralne instalacije: popravila in zamenjave ventilov in radiatorjev,
popravila odtokov, odprava zamakanj, zamenjave tu$ kabin in kadi, popravila in

zamenjave WC skoljk, obnove celotnih kopalnic, ureditev centralnega ogrevanja,
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popravila elektri¢nih peci, priklopi vodovoda do stevca na Razlagovi ulici, ter druga razna
druga manjsa popravila.

o slikopleskarska dela: pleskanje stanovanj (ptiprava sten, odstranjevanje tapet...) v
manjSem in vecjem obsegu, popravilo stropov in sten po zamakanju, sanacija plesni,
saniranje razpok v stanovanju in kletnih prostorih, izsuSevanje prostorov s stroji, ureditev
izolacije....

o keramicarska dela: polozitev keramike v kopalnicah po celotni obnovi kopalnic in razna
manjsa popravila v kopalnicah in kuhinjah.

o okna: vr§imo zamenjave dotrajanih oken, rolet in polken, balkonskih vrat, polic in razna

druga popravila.

Za obnove vecjega obsega smo visili oglede v stanovanjih. Za zamenjavo oken in obnove kopalnic imamo
oblikovane ¢akalne liste prosilcev. Vsako nujno zamenjavo dotrajanih oken, dotrajane elektroinstalacije ali
instalacijskih cevi v kopalnicah, opravimo sproti. Ogledi se opravijo tudi po konc¢anem delu.

V primeru izpraznitve stanovanj zaradi neplacevanja, prav tako visimo obnovitvena dela celotnega
stanovanja, poskrbimo tudi za odvoz pohistva in drugih stvari, ki ostanejo v stanovanju, na odpad.

Skupaj z upravniki stanovanjskih stavb in ostalimi lastniki skrbimo za obnavljanje skupnih delov stavb, s
¢imer tudi pripomoremo k boljsim pogojem bivanja v posameznem stanovanju. Predvsem gre za
zamenjavo stresne kritine, izolacije streh, namesc¢anje nepovratnih ventilov na radiatotje, ureditev parkirisc

in namestitev ramp, ureditev balkonov in nadstreskov na balkonih.

- sklenili smo 8 letnih pogodb z izvajalci del za leto 2018 po predhodnem zbiranju ponudb; izvrsili
9 zbiranj ponudb za izvajalska dela v letu 2019 ter z njimi podpisali izvajalske pogodbe;

- opravili zbiranje ponudb za zavarovanje premozenja; opravili zbiranje ponudb za revizijo
rac¢unovodskih izkazov; zbiranje ponudb za vzdrzevanje strojne in sistemske programske opreme
po Zakonu o Javnih narocilih;

- sprotno vlagamo odskodninske zahtevke, po predhodnem ogledu nastale skode v stanovanju. Vse
informacije posljemo zavarovalnici in poskrbimo za odpravo nastale skode;

- za obnovo stavbe na Ivanocijevem naselju 7 in obnovo ter dograditev prizidka k Zavetiscu za
brezdomce na Tomsicevi 16, smo opravili zbiranje ponudb za izvajalca gradbeno obrtniskih del
ter z njim sklenili Gradbeno pogodbo; izbrali smo tudi koordinatorja za projekt, nadzornika za
projekt in izdelovalca varnostnega nacrta, s katerimi smo prav tako sklenili izvajalske pogodbe; z
Elektro Maribor smo sklenili Pogodbo o sluznostni pravici in Pogodbo o oddaji in prevzemu del
za izgradnjo nizkonapetostnega prikljucka za oskrbo z elektricno energijo;

- obravnavali smo 13 elektro pogodb (pogodbe o dostopu konc¢nega uporabnika, pogodbe o
prodaji in nakupu elektri¢ne energije);

- izvedli smo aktivnosti v skladu z Nacrtom promocije zdravja. Udelezili smo se kolesarjenja na

Evropskem tednu mobilnosti do dvorca RIS Rakican in nazaj. V septembru smo opravili pohod v
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naravi, nabiranje gob in kostanjev v Nuskovi. V oktobru je bil organiziran izlet po Pomurski

ravnici (ogled Expano, Lust, Vinarium v Lendavi);

Tozbe in izvtSbe na izpraznitev stanovanj

V letu 2018 smo izdali 24 opominov pred tozbo na izpraznitev zaradi krivdnega razloga neplacevanja

stroskov iz naslova najemnega razmetrja in 3 opomine zaradi drugih krsitev najemne pogodbe.

Placevanje obveznosti najemnikov (najemnine in pripadajocih stroskov) ves ¢as spremljamo, neplacnike
opominjamo, se dogovarjamo za obro¢na odplacila in zamike. Najemnike ves ¢as opozarjamo na posledice
neplacevanja, kot je vlozitev tozbe na odpoved najemne pogodbe in s tem izgubo pravice do najemnega
stanovanja. Napotimo jih na Center za socialno delo, kjer si lahko uredijo socialno pomo¢ in izredno
ob¢insko pomo¢ ter subvencijo najemnine in na drustvo za socialno vkljuc¢enost Mozaik (Pomo¢ na
vratih), kjer jim svetujejo in pomagajo pri iskanju resitev. Udelezujemo se sestankov Sociosveta za socialne
zadeve, ki je bil ustanovljen v letu 2015, kjer poskusamo najti vse mozne resitve skupaj s predstavniki CSD
M. Sobota, EHO podpornice, Rdecega kriza, Zupnijske Karitas, Policijske postaje, Zdravstvenega doma
Murska Sobota, Drustva upokojencev in Zavetisc¢a za brezdomce, za druzine v stiski in brezdomne osebe.
Upravniki Komunala, Ventta in Fisa, izdajajo poloznice za placilo najemnin za uporabnike stanovanj in
vtdijo tudi izterjave. Najemnike opominjajo in se dogovarjajo za razlicne moznosti odplacila. Vlagajo
izvrsbe na rubez prejemkov ali premicnin.

V primeru nesodelovanja in neplac¢evanja najemnikov, pripravimo vso potrebno dokumentacijo za
vlozitev tozbe na izpraznitev. Sodne in izvisilne postopke naprej vodi odvetnica. Udelezujemo se tudi
obravnav pred sodis¢em. V letu 2018 smo pripravili 2 izvesbi. V letu 2018 smo s strani Okrajnega sodisca
dobili odobreni 2 tozbi za izselitev iz stanovanja. Nekaj jih je iz prejsnjih let, katerim podaljSujemo tri
meseéni oz. krajsi odlog placila. Prejeli smo 5 vlog za obroc¢no odplacilo zaostalih obveznosti iz naslova
najemnin, odlog placila ali odpis obresti. Vsem vlogam, razen tistim, ki so v postopku izpraznitve, smo
ugodili. Stevilo tozb se v primerjavi s prej$njimi leti ni povecalo. Sodelujemo tudi na obravnavah, ki jih
razpie sodis¢e. Po vlozitvi izvtdilnih predlogov in izdanih sklepov o izvisbi, se razpiSejo delozacije.
Nekatere delozacije se odlozijo zaradi poplacila dolga iz naslova najemnine in pripadajocih stroskov, ali
zaradi nalozitve dodatnega roka za prostovoljno izselitev. Izvrsilni postopek na izpraznitev stanovanja se
ne zaklju¢i dokler stranka ne poravna celotnega dolga iz naslova najemnine in pripadajocih stroskov
oziroma se ta prisilno izseli iz stanovanja. V primerih, ko posamezni dolzniki aktivnho pristopijo k
poplacilu dolga, se delozacija odlozi za dolocen ¢as (navadno za ¢as 3 mesecev) in se po poplacilu dolga
ustavi.

Subsidiarna odgovornost

Iz 24. clena Stanovanjskega zakona!3 izhaja, da ¢e najemna pogodba ne doloca drugace, je dolZnik vseh

terjatev iz naslova obratovanja vecstanovanjske stavbe najemnik, dolznik vseh ostalih terjatev pa

13 Uradni list $t. 69/03, 18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL in 57/08-SZ-1A
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etazni lastnik. Ne gleda na navedeno zakonsko dolocbo, pa odgovarja lastnik stanovanja za
obratovalne stroske najemnika subsidiarno.

Dobavitelj (upravnik), ki s strani posameznega lastnika ali najemnika stanovanja, ni dobil placane dobave,
mora zoper tak§nega neplacnika sam vloziti tozbo, razen ce po sklenjeni pogodbi med lastnikom in
najemnikom stanovanja ni drugace dogovorjeno glede poravnavanja obratovalnih stroskov ali v primeru,
¢e se je iz poslovnih razlogov dobavitelj drugace pogodil z upravnikom vecstanovanjske stavbe glede
vlaganja tozb zoper neplacnike. Sele po konéanih sodnih in pravnih poteh, vkljuéno z izvriilnim
postopkom, ko dobavitelj (upravnik) tudi po teh poteh ni dobil poplacane tetjatve, bo lahko zahteval, da
to terjatev poravna lastnik stanovanja namesto najemnika stanovanja, v smislu subsidiarne
odgovornosti.

Dolg subsidiarne odgovornosti do upravnika Komunala upravljanje na dan 31.12.2018 znasa 19.504,66
EUR. Za upravnika Fisa nismo prejeli zahtevanih podatkov o dolgovanem znesku.

Upravniki

Upravnike Ventta, Komunala upravljanje in Fisa, obves¢amo sprotno o potrebnih vzdrzevalnih delih na
skupnih prostorih v stanovanjskih stavbah, ki jih dobimo s strani najemnikov. Udelezujemo se letnih
sestankov (Zbor lastnikov) v vseh veéstanovanjskih stavbah, kjer imamo v lasti stanovanja. Sestanki se
opravljajo v popoldanskih urah, saj takrat stanovalci niso v sluzbah. Na sestankih se lastniki seznanijo o
finan¢nem stanju stavbe in sprejme se nacrt vzdrzevalnih del za obdobje od 1 — 5 let. Dogovori se tudi o

raznih drobnih popravilih v stavbi in potrebnih izboljsavah, napakah, stroskih. ..

RACUNOVODSKO POROCILO

Racunovodsko poroéilo je pripravljeni v skladu z Zakonom o racunovodstvu in Pravilnikom o sestavljanju
letnih poro¢il za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe javnega prava. Pri vodenju poslovnih
knjig, vrednotenju racunovodskih postavk in kontroliranju, se uporabljajo predpisi navedeni v

nadaljevanju.

Racunovodsko porocilo Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Murska Sobota sestavljajo:
- Bilanca stanja s prilogami (Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev in Stanje in gibanje dolgorocnih financnih nalozb in posojil);
- Izkaz prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov;
- Izkaz racuna finanénih terjatev in nalozb;
- Izkaz racuna financiranja;
- Izkaz prihodkov in odhodkov rezijskih obratov;

- Pojasnila k racunovodskim izkazom.
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Vrednosti v porocilu so izkazane brez decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi sestevki ne ujemajo

oziroma lahko prihaja do manjsih odstopan;.

Pri poslovanju in sestavljanju racunovodskega porocila so bili upostevani naslednji zakonski okviri:

- Zakon o racunovodstvu!4,

- Zakon o javnih financah',

- Pravilnik o sestavljanju letnih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega praval,

- Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega praval’

- Navodilo o pripravi zaklju¢nega racuna drzavnega in obcinskega proracuna ter metodologije za
pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov!s,

- Pravilnik o razclenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega praval?,

- Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev?

- Zakon o javnih skladih?!.

RACUNOVODSKE USMERITVE

Racunovodske usmeritve, ki so se uporabljale pri izdelavi racunovodskih izkazov so naslednje.

Prihodki in odhodki

Po tretjem odstavku 15. ¢lena Zakona o ra¢unovodstvu se prihodki in odhodki drugih uporabnikov
priznavajo v skladu z racunovodskim nacelom denarnega toka (placane realizacije). Nacelo denarnega toka
pomeni, da se prihodek oziroma odhodek prizna, ko sta izpolnjena dva pogoja:

- poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov je nastal;

- denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.
Pogoj za priznavanje prihodkov in odhodkov glede prejema ali izplacila denarja je izpolnjen tudi, ¢e so bile
tetjatve oziroma obveznosti, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke poravnane drugace. Prihodek in

odhodek se prizna tudi v primeru poravnave tetjatev oziroma obveznosti s pobotom. Za znesek prejetih

14 Uradni list RS §t. 23/99, 30/02 in 114/06)

15 (Uradni list RS, §t.79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02, 110/02, 127/06, 14/07, 109/08, 49/09, 38/10,
107/10, 110/11, 46/13, 101/13, 38/14, 55/15 in 96/15)

16 (Uradni list RS, §t.115/02, 21/03, 134/03, 124/04, 120/07, 124/08, 58/10, 60/10, 104/10, 104/11 in
86/16)

17 (Uradni list RS, §t. 112/09, 58/10, 104/10, 104/11, 97/12, 108/13, 94/14, 100/15 in 84/16)

18 (Uradni list RS, §t. 12/01, 10/06, 8/07 in 102/10)

19 (Uradni list RS, §t. 134/03, 34/04, 13/05, 138/06, 120/07, 112,/09, 58/10, 97/12 in 100/15)

20 (Uradni list RS, §t. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15)

21 (Uradni list RS, §t. 77/08)
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oziroma danih predujmov, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, se priznajo prihodki oziroma
odhodki Ze ob prejemu oziroma izplacilu denarja.

Opredmetena osnovna sredstva

Med opredmetena osnovna sredstva javni sklad uvrsca zemljisca, zgradbe in opremo, med katero sodi tudi
drobni inventar z rokom uporabe nad eno leto. Opredmetena osnovna sredstva so vrednotena po
nabavnih vrednostth. Nabavna vrednost je sestavljena iz njegove nabavne cene, uvozne in druge
nevracljive nakupne dajatve ter stroskov, ki jih je mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za
nameravano uporabo (stroski dovoza, namestitve ter ocena stroskov razgradnje, odstranitve in obnovitve).
Opredmetena osnovna sredstva, ki so odtujena ali izni¢ena, niso ve¢ predmet knjigovodskega
evidentiranja, saj od njih ni ve¢ mogoce pricakovati koristi.

Popravila ali vzdrzevanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali ohranjanju
prihodnjih gospodarskih koristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvotno ocenjene stopnje ucinkovitosti
sredstev. Kadar se pojavijo se pripoznajo kot stroski oziroma poslovni odhodki.

Neodpisano vrednost opredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu vsakega
poslovnega leta.

Neopredmetena sredstva in dolgorocne aktivne ¢asovne razmejitve

Neopredmetena sredstva zajemajo nalozbe v pridobljene dolgoro¢ne premozenjske pravice do industrijske
lastnine (licence, racunalniski programi). So nedenarna sredstva in praviloma fizicno ne obstajajo.
Neopredmeteno sredstvo se ob zacetnem pripoznanju opredmeti po nabavni vrednosti. V nabavno
vrednost se vStevajo tudi odvisni stroski nabave. V bilanco stanja se vpisejo zgolj po neodpisani vrednosti,
ki je razlika med nabavno vrednostjo in popravkom vrednosti ter nabranimi izgubami zaradi oslabitve.
Popravek vrednosti se oblikuje v skladu s predpisanimi stopnjami po metodi enakomernega ¢asovnega
obrac¢unavanja amortizacije. Neodpisano vrednost je potrebo podrobno presoditi najmanj ob koncu
vsakega poslovnega leta.

Amortizacija

Vrednost opredmetenega osnovnega sredstva in neopredmetenega sredstva se zmanjsuje z amortiziranjem.
Amortizacija je obracunana po stopnjah, ki so dolocene za posamezno osnovno sredstvo in se med
obracunskim letom ne spreminjajo.

Osnova za obracun amortizacije je polna nabavna vrednost. Nepremicnine, opredmetena osnovna
sredstva in neopredmetena sredstva, se amortizirajo posami¢no po metodi enakomernega ¢asovnega
amortiziranja, zemljis¢a in dolgoro¢no odlozeni stroski pa se ne amortizirajo.

Opredmeteno osnovno sredstvo se zacne amortizirati prvi dan naslednjega meseca, potem jo je
razpolozljivo za opravljanje dejavnosti za katero je namenjeno.

Neopredmeteno sredstvo s konéno dobo koristnosti se za¢ne amortizirati, ko je na voljo za uporabo.
Financne nalozbe

V javnem skladu se med denarnimi sredstvi izkazujejo denarna sredstva v blagajni, sredstva na racunih in

sredstva na depozitnem rac¢unu.
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Terjatve

Terjatve se v zacetku izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da bodo tudi
placane. Terjatve za katere se domneva, da ne bodo poravnane ali ne bodo poravnane v celotnem znesku,
je treba steti kot dvomljive, ¢e se zaradi njih za¢ne sodni postopek, pa kot sporne. Za odprte terjatve
upravnik vlozi izvisbo zoper dolznika. Utemeljeni razlogi za odpis terjatev sta neuspesna izvrsba ter
preteceni zastaralni rok.

Neplacani odhodki

Neplacani odhodki se nanasajo na neplacane obveznosti javnega sklada, ki zapadejo v letu 2019.
Obveznosti

Med kratkoro¢ne obveznosti javnega sklada, ki zapadejo v placilo v letu dni, in tisti del dolgoro¢nih
obveznosti, ki zapade v placilo v letu dni ali prej, in tisti del dolgoro¢nih obveznosti, ki zapade v placilo
najkasneje v letu dni po datumu bilance stanja. Loc¢eno se vodijo kratkoro¢ne obveznosti iz financiranja in
kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja.

Med dolgoro¢nimi obveznostmi so izkazane obveznosti, ki zapadejo v placilo v roku daljsem od leta dni.
Tukaj se izkazujejo obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje ter dolgorocne obveznosti iz poslovanja in

financiranja.

Neplacani prihodki

Neplacani prihodki se nanasajo na ze zaracunane, vendar neplacane tetjatve.

RACUNOVODSKI IZKAZI

Priloga 1: Bilanca stanja

Priloga 2: 1zkaz prihodkov in odhodkov za obdobje 01.01.2018 do 31.12.2018

Priloga 3: Izkaz racuna finan¢nih terjatev in nalozb

Priloga 4: 1zkaz racuna financiranja

Priloga 5: 1zkaz prihodkov in odhodkov rezijskih obratov

Priloga 6: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
Priloga 7: Stanje in gibanje dolgorocnih financnih nalozb in posojil

Priloga 8: Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ

Murska Sobota, 25. februar 2019
St. zadeve: 410-0048,/2019-200
Ditektorica

Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obcine Murska Sobota
Gaby FLISAR univ.dipl.ekon.
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POJASNILA K IZKAZOM ZA LETO 2018

1. IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

Zneski so v €

JSS NSS SKUPAJ
Prihodki tekocega leta 109.000,00 653.524,29 762.524,29
Odhodki tekocega leta -108.848,29 -521.012,47 -629.860,76
Presezek prihodkov ali odhodkov 151,71 132.511,82 132.663,53
Odplacila kreditov 0,00 -123.019,21 -123.019,21
Prejeta vracila danih posojil 0,00 0,00 0,00
REZULTAT-Sprememba sredstev na racunu 151,71 9.492,61 9.644,32
Davek od dohodka pravnih oseb 0,00 -853,90 -853,90
Stredstva na racunu iz leta 2017 66,82 54.257,83 54.324,65
SKUPNI REZULTAT 218,53 62.896,54 63.115,07

1z tabele je razviden rezultat Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Murska Sobota (JSS).

V delu za delovanje JSS je knjizen presezek prihodkov nad odhodki tekocega leta v visini 151,71 EUR, pri
izlo¢enih sredstvih namenske porabe pa presezek prihodkov nad odhodki v visini 9.492,61 EUR. Skupaj
torej znasa presezek prihodkov nad odhodki, ki izhaja iz leta 2018 9.644,32 EUR.
V letu 2018 je JSS po davénem obracunu dolzan placati Se davek od dohodka pravnih oseb v visini 853,90
EUR. Tako znasajo skupna sredstva na racunu, vklju¢no s sredstvi iz preteklih let 63.115,07 EUR.

1.1. Prihodki in drugi prejemki

PRIHODKI Zneski so v €
Konto Naziv prihodka Realizacija | Realizacija | Odstotek
Zap.st. 2017 2018
1 7102 | Prihodki od obresti 0,00 0,00 -
2 7103-01 | Prihodki od najemnin poslovnih prostorov 14.029,30 14.029,20 100,00
3 7141-00 | Drugi nedavéni prihodki 3.155,59 10.161,73 322,02
4 7141-01 | Prihodki od najemnin (Fisa, Komunala) 622.697,55 629.333,36 101,07
5 7200-01 | Prihodki od prodaje zgradb, stanovanj 18.340,00 0,00 -
6 7221-00 | Prihodki od prodaje zemljis¢ 0,00 0,00 -
7 7401-00 | Prejeta sredstva iz prora¢una MOMS 94.997,41 108.290,00 113,99
8 7401-01 | Prejeta stedstva iz prora¢una MOMS za invest. 1.992,88 710,00 35,63
I. Skupaj prihodki-bilanca prihodkov 755.212,73 762.524,29 100,97
9 7500-00 | Prejeta vracila stanovanjskih kreditov 0,00 0,00 -
II. Skupaj prihodki-racun financnih terjatev 0,00 0,00 -
10 5001-03 | Najeti krediti pri poslovnih bankah 0,00 0,00 -
1I. Skupaj odhodki-ra¢un financiranja 0,00 0,00 -
II1. SKUPA]J VSI PRTIHODKI 755.212,73 762.524,29 100,97
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Prihodki so v letu 2018 izkazani v skupni visini 762.524,29 EUR, kar je skoraj enako kot leto prej. Najvecii
delez prihodkov predstavljajo prihodki od najemnin, ki jih nakazeta Fisa in Komunala.
Vedji prihodek predstavljajo tudi sredstva iz Mestne ob¢ine M. Sobota za financiranje plac¢ in materialnih
odhodkov uprave Javnega stanovanjskega sklada.

1.2. Odhodki in drugi izdatki

ODHODKI Zneski so v €
Konto Naziv prihodka Realizacija Realizacija | Odstote
Zap.§t 2017 2018 k
1 4000 | Place in dodatki 68.433,88 74.756,70 109,24
2 4001 | Regres za letni dopust 2.181,46 2.528 37 115,90
3 4002 | Povracila in nadomestila 3.033,44 2.851,71 94,01
4 4009 | Drugi izdatki zaposlenim 519,75 0,00 -
5 4010 | Prispevki delodajalca za socialno varnost 11.051,18 12.069,17 109,21
6 4015 | Premije dodatnega kolekt.pokojn.zavarovanje 333,72 1.098,22 329,08
7 4020 | Splosni material in storitve 2.778,29 14.966,87 538,71
8 4022 | Stroski energije in komunalne storitve 10.374,96 6.841,65 65,94
9 4024 | Izdatki za sluzbena potovanja 441,24 331,22 75,07
10 4025 | Tekoce vzdrzevanje objektov in opreme 265.194,60 243.093,31 91,67
11 4026 | Najem programske racunalniske opreme 1.584,77 1.681,03 106,07
12 4029 | Drugi operativni odhodki 85.845,72 81.625,96 95,08
13 4031 | Placilo obresti poslovnim bankam 19.542,12 16.467,01 84,26
14 4200 | Nakup stanovanjskih zgradb 0,00 21.562,00 -
15 4202 | Nakup opreme 1.482,88 543,51 36,65
16 4204 | Rekonstrukcije in adaptacije 20.318,20 59.223,95 291,48
17 4205 | Stroski investicijskega vzdrzevanja 114.215,43 88.609,68 77,58
18 4207 | Nakup licencne programske opreme 510,00 707,60 138,75
19 4208 | Projektna dokumentacija in nadzor 16.760,00 902,80 5,39
I. Skupaj odhodki 624.601,64 629.860,76 100,84
20 5501 | Odplacilo kreditov poslovnim bankam 119.894,02 123.019,21 102,61
21 5503 | Odplacilo kreditov stanovanjskega sklad 0,00 0,00 -
II. | Skupaj odhodki-racun financiranja 119.894,02 123.019,21 102,61
III. | SKUPAJ VSI ODHODKI 744.495,66 752.879,97 101,13
Sredstva na racunu iz prejs$njih let 44.554 59 54.324,65 121,93
Sprememba na racunu v tekocem letu 10.717,07 9.644,32 89,99
Davek od dohodka pravnih oseb -947,01 -853,90 90,17
SREDSTVA NA RACUNU 54.324,65 63.115,07 116,18

Odhodki so v letu 2018 izkazani v visini 629.860,76 EUR, in sicer iz naslova teko¢ih odhodkov v visini
458.311,22 EUR 1in iz naslova investicijskih odhodkov v visini 171.549,54 EUR.

2. IZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

Izkaz rac¢una financiranja izkazuje odplacilo dolga v letu 2018 v visini 123.019,21 EUR. Predstavlja pa
izdatke za odplacilo kredita, ki ga ima JSS najetega pri poslovni banki.
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3. 1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

Javni stanovanjski sklad Mestne obc¢ine Murska Sobota v Izkazu finanénih terjatev in nalozb v letu 2018
ne izkazuje nobenega prometa.

4. BILANCA STANJA

4.1, Dolgorocna sredstva in sredstva v upravljanju

Kratkoroéna sredstva, razen zalog in aktivne fasovne razmejitve

Zneski so v €
Zap.st| Konto Naziv 31.12.2017 31.12.2018 | Odstotek
1 0031 | Licence za racunalniske programe 12.594,54 13.302,14 105,62
2 0100 | Popravek vrednosti neopredmetenih osnovnih -10.032,01 -11.059,39 110,24
sred.
3 0201 | Stavbna zemljisca 150.136,55 150.136,55 100,00
4 0210 | Stanovanja 12.878.908,27 | 12.806.891,19 99,44
5 0230 | Nepremicnine, ki se pridobivajo 70.816,42 105.732,93 149,31
6 0310 | Popravek vrednosti stanovanj -8.489.358,84 | -8.753.171,39 103,11
7 0409 | Racunalniki, pohistvo in druga oprema 23.722,78 23.722,78 100,00
8 0410 | Oprema za opravljanje dejavnosti 2.791,00 2.791,00 100,00
9 0413 | Oprema za zveze DI 996,58 1.450,18 145,52
10 0419 | Druga oprema DI 597,77 687,68 115,04
11 0509 | Popravek vrednosti opreme (racuna,pohistvo, -24.653,03 -26.242,88 106,45
drugo)
12 0513 | Popravek vred. opreme za zveze DI -996,58 -1.450,18 145,52
13 0519 | Popravek vred. druge opreme DI -597,77 -687,68 115,04
14 0701 | Terjatve za stanovanjske kredite 18.064,08 18.064,08 100,00
15 1100 | Denarna sredstva na ra¢unih 273.575,40 64.360,95 2353
16 1110 | Denarna stredstva na bonus racunu 0,00 365.000,00 -
17 1200 | Tetjatve do kupcev v drzavi 3.080,37 292.542 .35 -
18 1300 | Kratkoro¢no dani predujmi 0,00 0,00 -
19 1410 | Kratkoro¢ne terjatve do ob¢cine 7.974,00 9.395,63 117,83
20 1701 | Terjatve iz naslova prevec placanega DDPO 749,25 31,74 4,24
21 1704 | Kratkorocne tetjatve za refund.nadomestil plac 0,00 0,00 -
22 1752 | Druge tetjatve do delavecev za zavarovanje 8,64 8,64 100,00
23 1759 | Druge terjatve 0,00 3.722,38 -
24 1800 | Neplacani racuni - tekoc¢i odhodki 14.839,58 20.811,70 140,24
25 1810 | Neplacani racuni - investicijski odhodki 16.382,10 26.967,13 164,61
Skupaj sredstva 4.949.599,10 5.113.007,53 103,30

Nepremic¢nine so na dan 31.12.2018 izkazane po neodpisani vrednosti v visini 4.309.589,28 EUR. V ta
znesek je vkljuceno tudi stavbno zemljisce v visini 150.136,55 EUR in investicija v teku v visini 105.732,93

EUR in se nanasa na investicijo v objekt v Ivanocijevem naselju.

Razkritje nepremicnin na dan 31.12.2018:
Stavbno zemljisce v visini 150.136,55 EUR,

» Socialna stanovanja v visini 8.013.646,28 EUR nabavne vrednosti in v visini 6.105.263,48 EUR
popravka vrednosti,

» Neprofitna stanovanja v visini 4.441.189,01 EUR nabavne vrednosti in v visini 2.502.103,70 EUR
popravka vrednosti,
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Sluzbena stanovanja v visini 70.690,26 EUR nabavne vrednosti in v visini 50.700,18 EUR popravka
vrednosti,

Zacasne bivalne enote v visini 278.941,64 EUR nabavne vrednosti in v visini 94.479,85 EUR
popravka vrednosti in

Mobilna bivalna enota v visini 2.424,00 EUR nabavne vrednosti in v visini 624,18 EUR popravka
vrednosti.

Investicija v teku je realizirana v visini 105.732,93 EUR.

vV V V VYV

Oprema je na dan 31.12.2018 izkazana po neodpisani vrednosti v visini 270,90 EUR in od tega je nabavna
vrednost v visini 28.651,64 EUR, ter popravek vrednosti v visini 28.380,74 EUR.

Dolgoro¢no dana posojila so na dan 31.12.2018 izkazana v visini 18.064,08 EUR iz naslova terjatev za
stanovanjske kredite.

Kratkoroc¢nih terjatev do kupcev na dan 31.12.2018 v visini 292.542,35 EUR. Od tega znesek 290.213,23
EUR predstavlja terjatev do najemnikov, katero iztetjavo opravljajo upravniki stanovanj. Vecina teh

terjatev je tekocih za mesec december 2018.

4.2, Kratkoroéne obveznosti in pasivne &asovne razmejitve

Lastni viri in dolgoroéne obveznosti

Zneski so v €

Zap.st| Konto Naziv 31.12.2017 31.12.2018 | Odstotek
1 210 | Obveznosti za Ciste place 3.720,27 4.363,82 117,30

2 211 Obveznost za boleznine 0,00 0,00 -
3 212 | Obvez.za prispevke iz plac in nadomestila 2.212,71 2.654,36 119,96
4 213 Obvez.za davke iz plac in nadomestil 774,81 1.031,86 133,18
5 214 | Nadom.za prehrano in prevoz na delo 238,40 248,28 104,14
6 2200 | Dobavitelji v drzavi 24.222,23 39.318,58 162,32

7 2309 | Druge obvez. - davek od dohodka pravnih oseb 0,00 0,00 -
8 2340 | Druge kratkoroéne obveznosti 27,81 97,31 34991
9 2400 | Kratkoroc¢ne obv.do nepored.upor.pror.drzave 34,09 73,26 214,90

10 2810 | Neplacani prihodki 3.080,37 292.542,35 -
11 2840 | Neplacani transferni prihodki 7.974,00 9.395,63 117,83
12 2910 | Kratkoro¢no odlozeni prihodki 220.000,00 370.000,00 168,18
13 9403 | Sklad namenskega premozenja v JSS 3.922.706,96 | 3.744.813,05 95,47
14 9403 | Sklad namenskega premozZenja v JSS - rezultat 54.257,83 62.896,54 115,92
15 9600 | Dolgoro¢ni krediti 705.859,52 582.840,31 82,57
16 9800 | Obv.za sredstva prejeta v upravljanje - uprava 4.423,28 2.513,65 56,83
17 9859 | Obv.za sredstva v upravljanju - uprava -rezultat 66,82 218,53 327,04
Skupaj viri sredstev 4.949.599,10 | 5.113.007,53 103,30

Razkritje pomembnejsih postavk:

Na kontu 2810-Neplacani prihodki so tetjatve, ki $e niso placane. Od tega je 290.213,23 EUR terjatev do
najemnikov, katero iztetjavo opravljajo upravniki.

Na kontu 2910-Kratkoro¢no odlozeni prihodki so evidentirani namenski prihodki od prodaje stanovanj,
katerih sredstva se namenijo za izvajanje projekta Bivalne skupnosti za ranljive skupine, ki je sofinanciran s
strani Evropske unije z mehanizmom Celostnih teritorialnih nalozb.

Dolgorocne finanéne obveznosti so na dan 31.12.2018 izkazane v visini 582.840,31 EUR, iz naslova
dolgoro¢nega posojila pri poslovni banki.
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Presezek prejemkov nad izdatki oz. sredstva na racunu za namensko premozenje znasa 62.896,54 EUR,
presezek prihodkov nad odhodki uprave pa znasa 218,53 EUR. Presezki so namenske narave, zato se pri
namenskem premozenju Javnega stanovanjskega sklada porabijo za investicije.

5. ZAKON FISKALNEM PRAVILU (ZFisP)

Na podlagi tretjega odstavka 148. ¢l. Ustave RS je bil sprejet Zakon o fiskalnem pravilu, na podlagi
katerega morajo vse institucionalne enote sektorja drzave izracunavati presezek po fiskalnem pravilu.
Fiskalno pravilo je proracunsko pravilo, s katerim se zagotavlja srednjerocna uravnotezenost prihodkov in
izdatkov proracunov drzave brez (dolgorocnega) zadolzevanja, z namenom doseganja vzdrznosti javnih
financ.

Tocno dolocena je tudi poraba presezka v kolikor proracunski uporabnik izracuna presezek po fiskalnem
pravilu.

Javni stanovanjski sklad Mestne obc¢ine Murska Sobota za leto 2018 ni izracunal presezka po fiskalnem
pravilu.

Pripravil:
Oddelek za javne finance
Mestne ob¢ine Murska Sobota
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