n MESTNA OBCINA
MURSKA SOBOTA
ZUPAN
Kardo$eva 2, 9000 MURSKA SOBOTA

Stevilka : 007-0008/2017-1 (720)
Datum : 31.8.2017

MESTNEMU SVETU
ZADEVA: Predlog za obravnavo na 23. redni seji Mestnega sveta Mestne
ob¢ine Murska Sobota
GRADIVO Mestna uprava: Oddelek za premoZenjskopravne zadeve;
PRIPRAVIL: Oddelek za okolje in prostor; ter podjetje KALIOPA d.o.o. iz
Ljubljane
NASLOV: Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmogje
Mestne ob¢ine Murska Sobota — 1. obravnava
POROCEVALEC: dr. Hugo MAUCEC, Oddelek za okolje in prostor
Igor DIMNIK, Kaliopa d.o.0., Letaliska cesta 32j,
1000 Ljubljana
PRISTOJNO Odbor za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko
DELOVNO TELO: infrastrukturo
PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne ob¢ine Murska Sobota sprejme predlog Odloka o programu opremljanja
stavbnih zemlji3¢ za obmogje Mestne ob&ine Murska Sobota v predlagani vsebini in obliki v
I. obravnavi. —

PRILOGE:
- Predlog Odioka o komunalnem prispevku na obmogju Mestne obéine [Murska Sobota — I. obravnava
- Obrazlozitev

Stran 1 od ]



]




1. obravnava

Na podlagi 74., 75. in 79. €lena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 - ZUUJFO), Uredbe o vsebini programa opremljanja
stavbnih zemljiS§¢ (Uradni list RS, §t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, st. 95/07) in 17. ¢lena Statuta Mestne obcine Murska Sobota
(Uradni list RS, §t. 23/07 — uradno precisceno besedilo, 49/10 in 39/15) je Mestni svet
Mestne obcine Murska Sobota na svoji .... sejidne ............ sprejel

ObrazlozZitev:

74.¢len Zakona o prostorskem nacrfovanju (v nadaljevanju: ZPNacrt) doloCa, da se opremljanje
stavbnih zemljis¢ izvaja na podlagi programa opremijanja. Drugi odstavek istega ¢lena doloéa, da
se program opremljanja pripravi na podlagi obcinskega prostorskega nacrta ali obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta, v tretiem odstavku pa je doloGeno, da program opremlijanja
sprejme obcinskih svet z odlokom. Tretji odstavek 75.¢lena dolo¢a, da se s programom
opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo dolo¢ijjo podlage za odmero komunalnega
prispevka. Nadalje, 79.6len ZPNacrt doloca, da je komunalni prispevek placilo dela stroskov
gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec (v nadaljnjem besedilu : zavezanec)
plada obcini. Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljisé (v nadaljevanju : Uredba)
doloéa vsebino in obliko programa opremljanja stavbnih zemlji§¢ ter ureja druga vpraSanja,
povezana s pripravo in sprejemanjem programa opremijanja. Pravilnik o merilih za odmero
komunalnega prispevka (v nadaljevanju: Pravilnik) pa doloéa merila za odmero komunalnega
prispevka in nacin njegove odmere. Skladno s 17.¢lenom Statuta Mestne obéine Murska Sobota,
mestni svet sprejema statut mestne obéine, odloke in druge splosSne akte ter poslovnik mestnega
sveta.

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢
za obmocje Mestne obcine Murska Sobota

1. ¢len

1) S tem odlokom se sprejme program opremijanja stavbnih zemljis¢ s komunalno
opremo za obmocéje Mestne obéine Murska Sobota (nadaljevanju: mestna obé&ina), ki
vsebuje podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

2)  Odlok doloca:

- vrste obstojeée komunalne opreme, ki je vkljuéena v program opremljanja in ki se
obraunava v komunalnem prispevku;

- obra¢unska obmodja za posamezne vrste obstojeée komunalne opreme;

- skupne in obraunske stroSke za posamezne vrste obstojece komunalne opreme;

- preradun obragunskih stroskov posameznih vrst obstoje¢e komunalne opreme na
enoto mere.

3) Podlaga za pripravo tega odloka je elaborat §t. 28-2017, z dne 15.7.2017, ki ga je
izdelalo podjetje Kaliopa d.o.0., LetaliSka cesta 32j, 1000 Ljubljana.

4)  V odloku uporabljeni izrazi v slovni¢ni obliki za moski spol se uporabljajo kot nevtralni
za zenski in moski spol.

ObrazloZitev:

Besedilo prvega, drugega in tretjega odstavka tega ¢lena je oblikovano na podlagi dolocil tretjega
odstavka 75.6lena ZPNacrt, ki doloCa, se s programom opremljanja za obstoje¢o komunalno
opremo dolocijo podlage za odmero komunalnega prispevka. Podlage za odmero komunalnega
prispevka so : obradunska obmodja, stroski komunalne opreme, preradun stroSkov na enoto
mere in podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka. Posamezni elementi za pripravo
programa opremijanja so razvidni iz elaborata, ki ga je pripravila druZzba Kaliopa d.o.o. iz
Ljubljane.
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Besedilo cetriega odstavka je oblikovano na podlagi doloéil veljavnega Zakona o enakih
moznostih Zensk in moskih (Uradni list RS, §. 59/02 in 61/07 — ZUNEO-A). in Zakona o
uresnicevanju nacela enakega obravnavanja (Uradni list RS, $t. 93/07 — uradno preci§éeno
besedilo), ki zahtevajo dosledno uporabo izrazov, ki se nana$ajo na osebe v Zenski in moski
Jjezikovni spolni obliki.

2. ¢len

Posamezni izrazi v tem odloku imajo naslednji pomen:

1) komunalna oprema so objekti in omreZja infrastrukture v lasti mestne ob&ine, ki je Ze
zgrajena in s katero upravljajo posamezni izvajalci gospodarskih javnih sluZb in sicer so
to:

- objekti in omreZja vodovodne infrastrukture (v nadaljevanju: vodovod);

- infrastrukturni objekti in naprave, namenjeni izvajanju javne sluzbe odvajanja in
¢isCenja komunalne in padavinske odpadne vode (v nadaljevanju: kanalizacija);

- objekti grajenega javnega dobra: obéinske ceste po odloku o kategorizaciji obg&inskih
cest (javne ceste), vkljuéno z ustrezno opremo javnih cest, javna parkiri§éa in javne
zelene povrsine;

2) obraCunsko obmodje posamezne vrste komunalne opreme je obmoéje, na katerem se
zagotavlja priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme o0z. obmocje njene uporabe;

3) skupni stroSki posamezne vrste komunalne opreme so stroski, vezani na projektiranje in
gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obradunskem obmocju; za obstoje&o
komunalno opremo so po vi$ini enaki stroskom, ki bi nastali ob izgradnji nove komunalne
opreme, ki je po zmogljivostih in namenu primerljiva z obstoje¢o ter zagotavlja podobno
raven oskrbe oz. so enaki stro8kom, ki so dejansko nastali za gradnjo komunalne
opreme;

4) obracunski stroski posamezne vrste komunaine opreme so tisti del skupnih strogkov
komunalne opreme, ki se financira iz sredstev, zbranih s plaéili komunalnih prispevkov in
bremenijo zavezance za placilo komunalnega prispevka;

5) objekt je stavba oz. gradbeni inZenirski objekt v skladu s predpisi, ki urejajo graditev
objektov;

8) neto tlorisna povrSina objekta (NTPO) je sestevek vseh tlorisnih povr$in objekta in se
izracuna po standardu SIST ISO 9836; za del stavbe se za neto tlorisno povrsino
objekta Steje neto tlorisna povrsina ustreznega dela objekta, ki pripada posameznemu
lastniku;

7) Parcela je zemljiSka parcela ali njen del ali ve¢ zemljigkih parcel ali njihovih delov, na
katerih je mozZno zgraditi objekt ali je objekt Ze zgrajen, skupaj s povr§inami za njegovo
redno rabo in za katero mora zavezanec placati komunalni prispevek.

8) Vsi preostali izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen kot v predpisih o merilih
za odmero komunalnega prispevka in vsebini programa opremljanja stavbnih zemljisé.

ObrazlozZitev:

Besedilo prvega odstavka tega &lena je oblikovano na podlagi dolodil 71.6lena ZPNaér, ki
doloca, da je komunalna oprema: objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja, objekti in omrezja
infrastrukture za izvajanje izbirih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna in objekti grajenega javnega dobra, in sicer:
obcinske ceste, javna parkiriséa in druge javne povrSine. Skladno z 9.8lenom uredbe lahko
program opremljanja vsebuje podlage za odmero komunalnega prispevka samo za obstojeco
komunalno opremo.

Besedilo drugega odstavka tega c¢lena je oblikovano na podlagi dologil 76.¢lena ZPNadrt, ki
doloca, da je obracunsko obmodje posamezne vrste komunalne opreme obmodje, na katerem se
zagotavija prikljuCevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmodje njene uporabe.
Besedilo tretiega odstavka tega clena je oblikovano na podlagi 12.¢lena Uredbe, ki doloca da
skupni obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme na obracunskem obmodju. Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se
upostevajo naslednji stroski: stroski izdelave projekine in investicijske dokumentacije za gradnjo
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komunalne opreme, stroSki odkupa nepremicnin, stroski odsSkodnin zaradi razlastitve nepremicnin
ter omejitev lastninske pravice ter stroski rusitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme
in stroski gradnje komunalne opreme (stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene opreme,
stroski reZije).

Besedilo cetrtega odstavka tega ¢lena je oblikovano na podlagi 13.¢lena Uredbe, ki doloca, da so
obracunski stroski komunalne opreme tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.
Besedilo pefega in Sestega odstavka tega ¢lena je oblikovano na podlagi trefjega odstavka
5.¢lena Pravilnika, ki doloGa, da je neto tlorisna povrsina objekta seStevek vseh tlorisnih povrsin
objekta in se izracduna po standardu SIST ISO 9836.

Besedilo sedmega odstavka tega ¢lena je oblikovano na podlagi drugega odstavka 2.c¢lena
Pravilnika, ki dolo¢a, da se za parcelo Steje zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozno
graditi objekt ali je objekt Ze zgrajen in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek.
Z besedilom osmega odstavka tega ¢lena je doloéena uporaba pojmov, kot to izhaja iz veljavnih
dolo¢b ZPNacrt, Uredbe in Pravilnika.

3. ¢len

1) ObraCunska obmodja po tem odioku so doloCena za posamezne vrste komunalne
opreme.

2) Obracunsko obmocje obcinskih cest je doloéeno enotno za celo oblino in obsega vsa
zemljis¢a v obgini, ki so po veljavnih prostorskih aktih obine namenjena poselitvi oz. so
pozidana ali je na njih dopustna gradnja. Obmocje obgine, na katerem se doloci
obradunsko obmocje obéinskih cest, je prikazano v elaboratu iz 3. odstavka 1. ¢lena
tega odloka.

3) Obraunsko obmocje vodovoda je dolo¢eno enotno, a le na tistem delu obcine, ki je
opremljen z vodovodom. Obmoc¢je obéine, na katerem se dolodi obradunsko obmocje
vodovoda, je prikazano v elaboratu iz 3. odstavka 1. ¢lena tega odloka.

4) ObraCunsko obmodje kanalizacije je doloéeno enotno na tistem delu obéine, ki je
opremljen s kanalizacijo. Obmocje obéine, na katerem se doloci obradunsko obmodje
kanalizacije, je prikazano v elaboratu iz 3. odstavka 1. ¢lena tega odloka.

Obrazlozitev:

Besedilo tega clena je oblikovano na podlagi 8.¢lena Uredbe, ki dolo¢a, da mora program
opremljanja vsebovali podlage za odmero komunalnega prispevka in sicer med drugim tudi
obradunska obmodja posameznih vrst komunalne opreme. Skladno z 11.¢lenom Uredbe se za
posamezno vrsto komunalne opreme dolocijo obradunska obmodja. Po 10.¢lenu Uredbe pa se
za komunalno opremo s statusom grajenega javnega dobra praviloma dolo¢i eno obracunsko
obmocje za posamezno kemunalno opremo na celotnem obmodGju obéine. Obracdunska obmodja
posamezne vrste komunaine opreme so razvidna iz elaborata, na podlagi katerega je pripravijen
ta odlok.

4, ¢len

1) Komunalna oprema, ki je vrednotena v programu opremljanja, je prikazana v
kartografskem delu elaborata iz 3. odstavka 1. ¢lena tega odloka.
2) Skupni strodki posameznih vrst komunalne opreme na ustreznih obracunskih obmogjih

in obradunski strodki posameznih vrst komunalne opreme na ustreznih obradunskih
obmogjih znasajo:

Vrsta komunalne opreme Skupni stroski Obracunski stroski
(EUR) (EUR)
Ceste 76.646.394 42.155.516
Vodovod 17.414.779 17.414.779
Kanalizacija 33.974.724 33.974.724




Vsi stroski posameznih vrst komunalne opreme so izrazeni v EUR in so obracunani na dan
15.7.2017. -

3) Obradunski stro$ki na enoto mere iz 2. alineje tega Clena tega odloka se letho
indeksirajo z indeksom cen, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela - ostala nizka gradnja«.

4) Skiep o indeksiranju stroSkov sprejme Zupan mestne obCine in se objavi v uradnem
glasilu.

ObrazioZitev:

Besedilo prvega in drugega odstavka tega ¢lena je oblikovano na podlagi 11.¢Clena Uredbe, ki
doloGa, da se za posamezno obracunsko obmodje dolocijo skupni stro8ki komunalne opreme v
tem obraéunskem obmocju. Skupni stroski se financirajo iz komunalnega prispevka, proraduna
obdine, proraduna drZave in iz drugih virov. Obcina dolo¢i delez skupnih stroSkov, ki se
financirajo s komunalnim prispevkom. Ta deleZ predstavija obradunske stroSke. Nadalje peti
odstavek 11.¢lena Uredbe dolo¢a, da se deleZ skupnih stroSkov, ki bo pokrit s komunalnim
prispevkom, za posamezno komunalno opremo doloéi na nivoju cele obéine, Ce se pripravija
program opremijanja za vso obstojeco komunalno opremo na obmodju celotne obcine.

Besedilo tretiega in cetrfega odstavka tega Clena je oblikovano na podlagi dolocil 16.¢lena
Uredbe, ki dolo¢a, da se obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma
njenega dela v dolocenem obraéunskem obmodju z doloéeno komunalno opremo (Cp(ij)) in
stroski opremljanja kvadratnega metra neto torisne povrSine objekta z dolo¢eno komunalno
opremo (Ct(ij)), pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreénega letnega
indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavija Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske
zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Kot izhodis¢ni datum za
indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremijanja.

5. ¢len

1) S pogodbo o opremljanju se lahko investitorka ali investitor (v nadaljnjem besedilu:
investitor) in ob¢ina dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno
opremo za zemljis§€e, na katerem namerava graditi ne glede na to, ali je gradnja te
komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

2) Za sklenitev pogodbe iz prejSnjega ¢Elena, se uporabljajo predpisi o prostorskem
nacrtovanju.

ObrazloZitev:

Besedilo prvega in drugega odstavka tega élena je oblikovano na podlagi 78. ¢lena ZPNacrt, ki
doloca, da se s pogodbo o opremijanju lahko dogovori, da bo investitor sam zgradil del ali celotno
komunalno opremo za zemlji$ée, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te
komunalne opreme predvidena v programu opremljanja. Obdina po drugem odstavku 78.¢lena
ZPNacrt lahko sklene pogodbo o opremlijanju z investiforjem, &e ima sprejet program opremijanja
ali podlage za odmero komunalnega prispevka za vso obstoje¢o komunalno opremo na obmocju
celotne obcine.

6. clen

Obracunski stroski posameznih vrst komunalne opreme na ustreznem obradunskem
obmogju, preradunani na enoto mere, t.j. na m” parcele (Cpg) in na m? neto tlorisne povrsine
objekta (Ct), znasajo:

Vrsta komunalne opreme Obracunski stroski na enoto (EUR)
parcele Cpg; NTPO Ctg,
Ceste 3,781 17,696
Vodovod 1,564 7,362
Kanalizacija 3,066 14,359




Obrazlozitev:

Besedilo tega ¢lena je oblikovano na podlagi Sestega odstavka 11.¢lena Uredbe, ki doloca, da se
obracunski stroski preracunajo na m2 parcele in m2 neto tlorisne povrSine za posamézno
komunalno opremo na obracunskem obmodju.

7. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o programu opremljanja stavbnih
zem|ljis¢ ter podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno
opremo na obmocju Mestne obline Murska Sobota (Ur. list RS, §t. 37/08 in 22/15) ter
Dopolnitev programa opremljanja zemljiS$¢ s komunalno infrastrukturo na obmodju
zazidalnega naérta za Severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota §t. PO/MS-
21/05-N, k osnovnemu programu §t. PO/MS-21/03, ki ga je izdelal ZEU, druzba za
nacrtovanje in inZeniring d.o.o. iz Murske Sobote, s sklepom Mestnega sveta Mestne obcCine
Murska Sobota §t. 35005-0008/2005-183 z dne 7.12.2005.

ObrazloZitev:

Z besedilom je doloCena t.i. abrogacijska klavzula, s katero mlajsi pravni akt popolnoma
razvelfavlja starejSi pravni akt. S sprejemom odloka preneha veljati odiok, ki je bil podlaga za
odmero komunalnega prispevka in v katerem so bila opredeljena merila za odmero komunalnega
prispevka za celotno obmodje obdéine, razen za tista obmocja, kjer je sprejet in bo $e naprej veljal
posebni program opremljanja. S predmetnim odlokom se razveljavija samo en posebni program
opremijanja in sicer za obmodje SOIC, vsi ostali programi opremljanja, sprejeti na podlagi
veljavnih predpisov, pa veljajo Se naprej.

8. ¢len

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in prine veljati petnajsti dan po
objavi.

ObrazloZitev:

Besedilo je oblikovano na podlagi dolocila 66. ¢lena ZLS, ki doloa, da morajo biti statut in
predpisi obcéine objavijeni, veljati pa zacnejo petnajsti dan po objavi, ¢e ni v njih drugacde
dolo¢eno. Statut in drugi predpisi obéine se objavijo v uradnem glasilu.

Stevilka: 007-0008/2017-1 (720)
V Murski Soboti, dne ..... 3
Zupan
Mestne obcdine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek



OBRAZLOZITEV

1. Pravna podlaga

V Mestni obCini Murska Sobota ureja podro¢je komunalnega prispevka, torej podlage in
merila za odmero veljaven Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ ter podlagah in
merilih za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na obmogju
Mestne obine Murska Sobota, ki je bil sprejet v letu 2008 (Uradni list RS, §t. 37/08) ter
noveliran v letu 2015 (Uradni list RS, st. 22/15). Veljaven odlok vsebuje program opremljanja
za celotno obmodje obgine, poleg tega pa tudi dolo¢be o odmeri komunalnega prispevka.
Elaborat, ki je podlaga za pripravo predlozenega odloka, je pripravila druzba Kaliopa d.o.0. iz
Ljubljane. Pripravljavec je predlagal sprejem lo¢enih predpisov za posamezna podrodja in
sicer se je pripravil predlog odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodje
obcine in predlog odloka o komunalnem prispevku, ker tak naéin omogoc¢a lazje izvajanje
predpisov, kasheje pa tudi morebitno enostavnejSe spreminjanje, hkrati pa je odlok o
komunalnem prispevku uporaben tudi SirSe za obmodja, kjer velja poseben program
opremljanja.

Pravne podlage za sprejem Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodje
Mestne obcline Murska Sobota, predstavljajo naslednji predpisi:

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO, v nadaljevanju ZPNacrt), ki v 74.¢lenu doloéa,
da program opremljanja sprejme ob¢inski svet z odlokom. Program opremijanja se
pripravi na podlagi ob&inskega prostorskega nacrta ali ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta,

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, $t.
80/07), ki natanéneje doloa vsebino in obliko programa opremljanja stavbnih
zemljiS¢ ter ureja druga vprasanja, povezana s pripravo in sprejemanjem programa
opremljanja,

- Pravilnik za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07), ki sicer
podrobneje ureja merila za odmero komunalnega prispevka in nadin njegove
odmere, v dolodenih vprasanjih pa se nanasa tudi na elemente za pripravo programa
opremijanja stavbnih zemljis¢.

2. Ocena stanja, razlogi in cilji sprejetja Odloka o programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje Mestne obéine Murska Sobota - I. obravnava

Mestni svet Mestne obline Murska Sobota je na svoji 14. redni seji sprejel Odlok o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Murska Sobota (SD OPN1), ki je bil objavljen
v Uradnem listu RS, §t. 54/16 in 67/16.

Skladno z Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ je potrebno sprejeti nov
program opremljanja, upostevajo¢ nove prostorske podatke iz sprejetega OPN.

Od uveljavitve Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ ter podlagah in merilih za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na obmodju Mestne obéine
Murska Sobota v letu 2008, je bilo izvedenih ve¢ investicij v obéinsko komunalno
infrastrukturo in opremo (vodovod sistema B, dodatni vodi kanalizacije itd.), kar v dologeni
meri spreminja komunalno opremljenost obéine na splosno, ta pa je tudi podlaga za politiko
dolo¢anja komunalnega prispevka. Prav tako mora biti ob pripravi programa opremljanja
stavbnih zemljiS¢, upostevano dejstvo sprejema novega prostorskega akta (OPN) v letu
2014, s katerim se je povrSina stavbnih zemlji§¢ glede na prej veljavne prostorske akte,
povecala za cca. 11 %.



S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ s komunalno opremo za
obmogje Mestne obéine Murska Sobota, ki vsebuje nove ali spremenjene podlage za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Odlok doloca:

- vrste obstoje¢e komunalne opreme, ki je vkljucena v program opremljanja in ki se
obra¢unava v komunalnem prispevku,;

- obradunska obmocja za posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme;

- skupne in obradunske stroske za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme;

- preradun obradunskih stroskov posameznih vrst obstojeCe komunalne opreme na
enoto mere.

Sestavni del odloka je elaborat, §t. proj. 28-2017, junij 2017, ki ga je izdelalo podjetje Kaliopa
d.o.o., Letaliska cesta 32j, 1000 Ljubljana.

3. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Predlagani odlok, skupaj s predloZenim Odlokom o komunalnem prispevku na obmogju
Mestne obg&ine Murska Sobota, v kolikor bo sprejet tudi ta, ohranja dosedanje visine placil iz
naslova komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, ki ga placujejo investitorji.
Za gradnjo individualnih stanovanjskih objektov se komunalni prispevek ohranja na enaki
ravni oziroma se celo zmanj$uje (cca. od -0,2 % do -6 %), za proizvodne, industrijske in
druge gospodarske dejavnosti se zmanjsuje od cca.-1% do -4,6 %. S tem se izboljSujejo
pogoji za gradnjo teh objektov na obmogju Mestne obcine Murska Sobota. Najvecje znizanje
komunalnega prispevka pa je pri poslovno trgovskih objektih in sicer za cca -10 %, vendar pa
glede teh investicij oz.gradenj ni moZno povecati faktorja dejavnosti na vegc, kot je to
dovoljeno s pravilnikom (Kdejavnost: 1,3), zato je ta uéinek znizanja pri teh objektih neizbezen.

Primeri izradunov komunalnega prispevka pri posameznih investicijah oz. gradnjah:

Objekt Povrsina Neto Faktor Komunalni | Komunalni Razlika v
parcele povrsina dejavno | prispevek | prispevek odstotkih
objekta sti po po prediogu
veljavnem | odloka
odloku
Stanovanjska hisa | 640 m2 218,31 m2 0,7 6.984 6.610 -5,6%
l.
Stanovanjska hisa | 899 m2 216,31 m2 0,7 8.338 8.324 -0,2%
Il.
Poslovno trgovski | 4.443 m2 1.054,90 m2 | 1,3 55.708 50.610 -10,1%
objekt
Industrijski objekt | 18000 m2 4000 m2 08 170.866 169.217 -1%
0,7 163.135 -4,60 %

Omeniti je Se potrebno, da s sprejemom predlaganega odloka preneha veljavnost Sklepa
mestnega sveta z dne 7.12.2005, s katerim je bil sprejeta Dopolnitev programa opremljanja
zemlji$¢ s komunalno infrastrukturo na obmodju zazidalnega nacrta za Severno obrtno
industrijsko cono mesta Murska Sobota §t. PO/MS-21/05-N, k osnovnemu programu st.
PO/MS-21/03, ki ga je izdelal ZEU, druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o. iz Murske
Sobote. Na ta nadin se vi§ina komunalnega prispevka zniza na raven zaracunavanja
komunalnega prispevka na preostalih obmogjih ob¢ine, s &imer se pove¢a konkurencnost
industrijske cone za potencialne investitorje. Doslej se je namre¢ po veljavnem programu
opremljanja za obmogje SOIC, komunalni prispevek izratunaval na m2 stavbnega zemljis¢a,
ki z upostevanjem revalorizacije (avgust 2017) znasa 19,459 EUR/m2. Komunalni prispevek
bi za parcelo velikosti 18.000 m2, po obstojecem programu opremljanja za SOIC znasal
350.262,00 EUR.




4. Zakljucek

Mestnemu svetu Mestne ob&ine Murska Sobota predlagamo, da sprejme Odlok o programu
opremljanja stavbnih zemlji¢ za obmocje Mestne ob&ine Murska Sobota — |. obravnava v
predlagani vsebini in obliki.

V Murski Soboti, dne 31. 8. 2017

Gradivo pripravil:
Oddelek za premozZenjskopravne zadeve
Oddelek za okolje in prostor

Predlagatelj:
dr. A|ek§ander JEVSEK
ZUPAN



