predlog
skraj$ani postopek — (I. in Il. obravnava)
OBRAZLOZITVE K POSAMEZNIM CLENOM

Na podlagi 11., 61., 61. a in 96. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12 in
14/15 — ZUUJFO) (v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), 21. in 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, st. 94/07 — UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO) ter 17. ¢lena
Statuta Mestne obcine Murska Sobota (Uradni list RS, §t. 23/07 — UPB, 49/10 in 39/15) je Mestni svet
Mestne obcine Murska Sobota na . rednisejidne . . 2016 sprejel

ObrazlozZitev:

V skladu z dolo¢ilom drugega odstavka 11. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ je
obcéina pristojna za dolo¢anje ciljev in izhodiS¢ prostorskega razvoja obcine, za dolocanje rabe
prostora in pogojev za ume$canje posegov v prostor in nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega
pomena. V skladu z dolo¢bami petega odstavka 61. ¢lena ZPNacrt obéinski svet (v nasem primeru
mestni svet) sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt z odlokom. 61.a ¢len pa omogoca, da se
postopek izvede po skrajSanem postopku. Sedmi odstavek 96. clena ZPNacrt doloca, da se obcinski
prostorski izvedbeni nacrti in zazidalni nacrti Stejejo za obclinske podrobne prostorske nacrte in se
lahko spreminjajo in dopolnjujejo po dolo¢bah ZPNacrt-a, ki urejajo obéinski podrobni prostorski nacrt.
Zakon o lokalni samoupravi /ZLS/ dolo¢a, katere izvirne naloge oz. zadeve javnega pomena
samostojno opravilja obcina. 21. ¢len ZLS doloca, da obéina za zadovoljevanje potreb svojih
prebivalcev opravlja med drugim tudi naloge s katerimi nacrtuje prostorski razvoj in v skladu z
zakonom opravlja naloge na podrocju posegov v prostor in graditve objektov. V doloébah 29. ¢lena
ZLS pa je opredeljeno, da je obcinski svet (v naSem primeru mestni svet) najviji organ odloéanja o
vseh zadevah v okviru pravic in dolznosti ob¢ine in v okviru svojih pristojnosti sprejema med drugim
tudi odloke. Nadalje 17. ¢len Statuta Mestne obcine Murska Sobota dodeljuje pristojnost Mestnemu
svetu, da sprejema v okviru svojih pristojnosti odloke in med drugim prostorske plane.

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega naérta za obrtno
cono Murska Sobota — sever (trgovski objekt)

1. ¢len

V Odloku o sprejetju zazidalnega nacrta za obrtno cono Murska Sobota — sever (Uradni list RS, §t.
39/97, 41/04, 62/04 — popr., 29/05 in 39/15) se v 1. ¢lenu na koncu besedila pika nadomesti z vejico in
doda besedilo »ter spremembe in dopolnitve zazidalnega nacdrta za obrtno cono Murska Sobota —
sever (trgovski objekt) (v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve zazidalnega nacdrta).«.

ObrazlozZitev:
Besedilo tega ¢lena pojasnjuje, da so del prostorskega akta tudi spremembe in dopolnitve, sprejete s
tem odlokom in je v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

2. ¢len

Za tretjim odstavkom 2. &lena se dodajo novi Eetrti, peti, Sesti in sedmi odstavek, ki se glasijo:

»Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo tekstualni in grafiéni del.

Tekstualni del sprememb in dopolnitev zazidalnega nac&rta vsebuje besedilo odloka o spremembah
in dopolnitvah zazidalnega nacrta.

Grafi¢ni del sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta vsebuje naslednje graficne naclrte, ki
veljajo za obmocje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta:

— izsek iz grafi€nega nacrta kartografskega dela obcCinskega prostorskega nacrta s prikazom
lege prostorske ureditve na SirSem obmocju v merilu 1 : 2000,

— obmocdje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta z obstoje€im parcelnim stanjem v merilu
1:500,

—  prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji v merilu 1 : 500,

—  zazidalna oziroma ureditvena situacija v merilu 1 : 500,



— prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro v merilu 1 : 500,

—  prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami,
vkljuéno z varstvom pred poZarom v merilu 1 : 500,

— nacrt parcelacije v merilu 1 : 500.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta imajo naslednje priloge:

— izvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta,

—  prikaz stanja prostora,

— strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta,

—  smernice in mnenja,

— obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta,

—  povzetek za javnost.«.

ObrazlozZitev:

Besedilo tega clena definira sestavne dele odloka. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o
vsebini, obliki in naclinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t.
99/2007).

3. ¢len

V 3. ¢lenu se za prvim odstavkom doda nov drugi odstavek, ki se glasi:
»Obmocje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami
3806/3, 3806/4, 3809/4, 3809/7, 3809/16, 3809/21 in 3809/22 vse v k.0. Murska Sobota.«.

Obrazlozitev:

Besedilo tega c¢lena opredeljuje obmocje, za katero veljajo spremembe in dopolnitve odloka in je v
skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in na¢inu priprave obcéinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, $t. 99/2007).

4. ¢len

V 6. ¢lenu se dodajo novi drugi, tretji, Cetrti, peti in Sesti odstavek, ki se glasijo:

»Na obmodju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta so dopustne naslednje vrste graden;j in
drugih posegov ter ureditev:

— sanacija in priprava zemlji¢a,

— gradnja novega objekta,

— rekonstrukcija objekta,

—  odstranitev objekta,

—  sprememba nhamembnosti,

— vzdrzevanje objekta.

Na obmocdju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta zazidalnega nacrta so dopustne naslednje
vrste objektov glede na namen:

— gostilne, restavracije in tocilnice,

— druge poslovne stavbe,

—  trgovske stavbe,

—  stavbe za storitvene dejavnosti,

—  postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi povezane stavbe,

— garazne stavbe,

—  rezervoariji, silosi in skladi$¢a,

—  druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje,

— avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste,

— lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

— mostovi in viadukti,

—  podhodi,

— jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti,

— lokalni (distribucijski) plinovodi,

— lokalni vodovodi za pitno in tehnolosko vodo,

— lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,

— vodni stolpi, vodnjaki in hidranti,

—  cevovodi za odpadno vodo,

— lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja,

—  drugi gradbeni inzZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,



— drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje,

— vsi nezahtevni in enostavni objekti razen pomolov, objektov za rejo Zivali, pomoznih kmetijsko-
gozdarskih objektov, objektov za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost, pomoznih letalidkih,
pristaniSkih objektov in pomoznih objektov na smuciscu.

Na obmodju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta je dopustna gradnja stavb (zahtevnih in
manj zahtevnih objektov) pod naslednjimi pogoji:

— lega: znotraj povrSine za razvoj stavbe, ki je dolo&ena z gradbenimi mejami. Gradbena meja je
¢rta, katero nalrtovani objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika s fasado oziroma nosilno
konstrukcijo ali pa je od nje odmaknjen v notranjost zemlji§¢a. Gradbeno mejo lahko presegajo le
napusci, manjsi oblikovni poudarki fasade ipd., vendar ne za ve¢ kot 1,00 m;

— odmik stavbe od meje sosednjega zemljis€a: najmanj 1,00 m oziroma manj s soglasjem
lastnika sosednjega zemljis¢a;

— tlorisni gabarit: skupna povrsina vseh stavb ne sme presegati faktorja zazidanosti parcele 0,6;

— viSinski gabarit: do P+1. Dopustna je tudi medetazna zasnova;

— streha: Stirikapna, dvokapna, enokapna in ravna ali njihova kombinacija;

— streSna kritina: pogojena je s tehnoloSko reSitvijo strehe.

Na obmodju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta je dopustna gradnja gradbenih inzenirskih
objektov pod naslednjimi pogoji:

— lega: na celotnem obmocdju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta;

— velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu;

— oblikovanje: prilagodi se tehnoloSkim zahtevam in namenu.

Na obmodju sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta je dopustna gradnja nezahtevnih in
enostavnih objektov pod naslednjimi pogoji:

— lega: najbolj izpostavljen del objekta mora biti od meje sosednjega zemljiSa odmaknjen
najmanj 1,00 m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljis€a lahko tudi manj, ograja in objekt, ki nima
viSine, pa se lahko gradita na oziroma do meje;

—  velikosti: uposteva se doloc€ila predpisa o razvr§€anju objektov glede na zahtevnost gradnje;

— oblikovanje: tako, da se ne kvari sploSnega videza prostora.«.

ObrazlozZitev:

Besedilo tega ¢lena natanéneje dolo¢a dopustne vrste gradenj in drugih posegov ter lego, velikost in
oblikovanje objektov v obmodju sprememb in dopolnitev akta. Navedba vsebin je v skladu s
Pravilnikom o vsebini, obliki in naginu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni
list RS, st. 99/2007) in Uredbe o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena (Uradni list
RS, §t. 109/2011)

5. ¢len

V 8. ¢lenu se besedilo spremeni tako, da se glasi:

»Vsi predvideni objekti (stavbe) morajo biti priklju¢eni na vodovodno, kanalizacijsko in elektricno
omrezje ter imeti dostop do javne ceste.

Izvedba preckanj drzavne ceste z vodi gospodarske javne infrastrukture je dopustna izklju¢no s
prebitiem oziroma prevrtanjem vozi§€a. Najmanj8a globina vrha zascite infrastrukturnih vodov (teme
cevi) mora biti 1,20 m glede na nivo voziS¢a drZzavne ceste. Vsi pokrovi jaSkov in naprave
gospodarske javne infrastrukture morajo biti locirani izven voziS€a drzavne ceste.«.

ObrazloZitev:
Besedilo tega c¢lena dolo¢a ureditve na podlagi Zakona o graditvi objektov, tehnicnih predpisov in
zahtev v izdanih smernicah nosilcev urejanja prostora, kar dolo¢a prvi odstavek 59. ¢lena ZPNacrt.

6. ¢len

V 9. ¢lenu se besedilo spremeni tako, da se glasi:

»Komunalne odpadne vode in morebitne tehnoloSke odpadne vode iz predvidenih objektov se
odvaja v kanalizacijsko omrezje. TehnoloSke odpadne se pred izpustom v kanalizacijsko omrezje
o istijo v ustreznih napravah.

Padavinske odpadne vode z utrjenih povrSin in streh se predhodno ociS¢ene odvaja posredno v
podzemne vode preko ponikovalnic. Ce ponikanje ni mozno, kar je potrebno radunsko dokazati, se
padavinske odpadne vode spelje v bliZznje povrSinske odvodnike (jarke).

Za oskrbo s pitno vodo se predvideni objekti s samostojnim priklju¢kom prikljucijo na sekundarni
vod ductil DN 100. Upravljavec zagotovi minimalni obratovalni tlak 1,5 bar. Vodovodni priklju¢ek od
glavnega voda do vodomera lahko izvede samo upravljavec vodovoda. «.



Za oskrbo z zemeljskim plinom se do predvidenih objektov izvede prikljuéni plinovod na obstojece
srednjetlatno (4 bar) distribucijsko omrezje zemeljskega plina. Plinovodno omrezje, prikljucke in
plinske instalacije se projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavnimi tehniénimi predpisi in
standardi.

Za oskrbo z elektricno energijo se do predvidenih objektov zgradi ustrezen nizkonapetostni
priklju¢ek na obstojeCe elektroenergetsko omrezje. Vsi posegi in prikljucki na elektroenergetsko
omrezje se izvedejo pod pogoji upravljavca elektroenergetskega omrezja.

Ogrevanje se vrsi iz lastnih ali skupnih kotlovnic na zemeljski plin ali biomaso oziroma z
izkori§€anjem obnovljivih virov energije (toplotne ¢rpalke, zbiralniki sonéne energije ipd.).

Na obmodju zazidalnega nacrta se nahaja obstoje¢e komunikacijsko omrezje, katero se glede na
nacrtovano prostorsko ureditev ustrezno zascititi, prestavi in razSiri na osnovi projektne resitve, ki se
obdela v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma v projektu za izvedbo. Vsa dela v zvezi
s komunikacijskim omrezjem (ogled, izdelava projekta, zakolicba, zascita, prestavitev, izvedba,
nadzor) se izvedejo pod pogoji upravljavca dolo¢enega omrezja.«.

Obrazlozitev:
Besedilo tega ¢lena doloéa ureditve na podlagi zahtev v izdanih smernicah nosilcev urejanja prostora,
kar dolo¢a prvi odstavek 59. ¢lena ZPNacrt in tehni¢nih predpisov.

7. ¢clen

V 12. ¢lenu se za prvim odstavkom dodajo novi drugi, tretji, Cetrti, peti in Sesti odstavek, ki se
glasijo:

»Na priobalnem zemljiS€u so dovoljeni le posegi, ki so v skladu s predpisi s podro¢ja upravljanja
voda.

Na obmocju zazidalnega nacrta obstaja moznost nastopa visoke podtalnice, zato objekti ne smejo
biti podkleteni oziroma morajo biti kletni prostori ustrezno zgrajeni za pogoje visoke talne vode.
ViSinska kota pritli¢ja mora biti najmanj na povprecni koti nivelete vozi§€a regionalne ceste.

Pri naCrtovanju objektov se uposteva projektni pospesek tal 0.100 [g]. Pri novih objektih je obvezna
ojacitev ploS¢e nad kletjo tako, da zdrzi ruSenje nanjo.

Za za&¢ito pred pozarom se zagotovi pogoje za varen umik ljudi in premozenja, pozarno varnostne
odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov, dovozne poti za gasilska vozila,
dostopne poti za gasilce, postavitvene povrSine in delovne povrSine za gasilska vozila v skladu z
zahtevami standarda SIST DIN 14090 ali usklajeno z lokalno pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne
da urediti v skladu s standardom SIST DIN 14090 in vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje. V
skladu s predpisom s podro&ja izdelave 3tudije oziroma zasnove poZarne varnosti se za gradnjo
pozarno manj zahtevnih objektov izdela zasnova pozarne varnosti, za gradnjo pozarno zahtevnih
objektov pa Studija pozarne varnosti. Za nezahtevne in enostavne objekte po predpisih o graditvi
objektov, ki so pozarno nezahtevni, se zasnova in Studija pozarne varnosti ne izdelujeta.

Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, se
spodbuja uporabo okolju prijazne in u€inkovite rabe energije ter uporabo obnovljivih virov energije.
Obnovljivi viri energije so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali pretezno obnavljajo, zlasti
pa energija vodotokov, vetra in biomase ter geotermalna in neakumulirana sonéna energija.
Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s prikljuCevanjem objektov in naprav na ekoloSko Ciste vire
energije, z racionalno rabo energije in z zmanjSevanjem porabe tako, da se izboljSuje toplotna izolacija
objektov, spodbuja pasivne oziroma energetsko ucdinkovite gradnje, pri nacrtovanju prenov in
novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih materialov ter tehnoloSke opreme in
zamenjuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin) ali z biomaso. Pri gradnji
novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, je treba izdelati
Studijo izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo, kjer se uposSteva tehnina,
funkcionalna, okoljska in ekonomska izvedljivost alternativnih sistemov za oskrbo z energijo. Kot
alternativni sistemi se S§tejejo decentralizirani sistemi na podlagi obnovljivih virov energije,
soproizvodnja, daljinsko ali skupinsko ogrevanje ali hlajenje (Ce je na voljo) in  toplotne Crpalke.
Studija izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo je obvezna sestavina projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja za dolo¢ene stavbe iz predpisov s podro¢ja energetike in ucinkovite
rabe energije. Ce je v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja dologeno, da bo veé kot dve
tretjini potreb stavbe po toploti zagotovljeno iz enega ali ve€ alternativnih sistemov za oskrbo stavbe z
energijo, se Steje, da je zahteva za izdelavo Studije izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z
energijo izpolnjena.«.

ObrazloZitev:



Besedilo ¢lena navaja dolo¢ene pogoje v zvezi z varovanjem okolja, naravnih virov in narave ter
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami v skladu z Zakonom o varstvu okolja, Zakonom o vodah,
Zakonom o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (ZVNDN), s podrocnimi tehni¢nimi predpisi in
na podlagi zahtev v izdanih smernicah nosilcev urejanja prostora, kar dolo¢a prvi odstavek 59. ¢lena
ZPNacrt.

8. ¢€len

V 16. ¢lenu se za cCetrto alineo pika nadomesti z vejico in dodajo nove Sesta, sedma in osma
alinea, ki se glasijo:

»— upravljavec drzavne ceste ni dolzan zagotoviti dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
obmocje zazidalnega nacrta, kakor tudi ne zaSc&ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oziroma bodo
posledica obratovanja drzavne ceste,

— investitorji so dolzni zagotoviti izvajanje odvajanja in CiS€enja odpadnih voda ter na lastne
stroSke zasdititi ali prestaviti vse tangirane kanalizacijske vode v preckanju,

— vsistroski v zvezi s priklopom in hidrantnim omreZjem bremenijo investitorje.«.

Obrazlozitev:
Dolo¢be dopolnjujejo obveznosti investitorjev in izvajalcev, ki so bili navedeni v obstojecem
zazidalnem nacrtu.

9. ¢élen

V 17. &lenu se ¢rta besedilo »pred izdajo lokacijskega dovoljenja«.

Za prvim odstavkom se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

»Na obmocju sprememb in dopolnitev zazidalnega nadrta so poleg v prejSnjem odstavku
navedenih odstopanj dopustna Se:

— odstopanja od gradbenih mej za najve¢ 1,00 m izven povrSine za razvoj stavbe;

— odstopanja od zasnhove zunanjih ureditev in dostopov do parcel;

— odstopanja od poteka mej parcel v smislu prilagoditve dejansko izvedenemu stanju na terenu;

— odstopanja od nacrtovanih potekov tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov oziroma
tehni¢nih resitev prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, ko se v
fazi priprave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi
zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske,
hidroloSke, prostorske in ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti
v nasprotju z javnimi interesi. Z reSitvami morajo soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja
prostora, ki jih ta odstopanja zadevajo.«.

ObrazlozZitev:

Besedilo ¢lena dolo¢a dopustna odstopanja. Dolo¢be so v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in
nacinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007) in potrebami
investitorja.

10. ¢len

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta se po ZPNacrt Stejejo za obcinski podrobni prostorski
nacrt.

ObrazlozZitev:
Dolo¢ba je v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

11. clen

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nadrta se hranijo in so na vpogled javnosti na sedeZu
Mestne uprave Mestne obcine Murska Sobota.

Obrazlozitev:
Doloéba je v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

12. ¢len



Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

ObrazlozZitev:
V skladu z dolocilom 86. &lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcéine Murska Sobota-UPB

(Uradni list RS $t. 49/2010) odloki zaénejo veljati petnajsti dan po objavi v uradnem glasilu, ¢e ni v njih
drugace doloceno.

Stevilka: 3505-0004/2016-25(710)

Murska Sobota, dne . . 2016 }
Zupan

Mestne obc¢ine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek



