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Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju
zazidalnega nadrta za obrtno cono Murska Sobota - sever (obmocje
NOVOMAT in obmoéje BTC)

PRAVNA PODLAGA

Postopek izdelave in sprejemanja predmetnega akta poteka na podlagi Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, &t. 61/2017) in na podlagi Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcginskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/2007).

Prostorski akt, ki se ga s tem odlokom spreminja in dopolnjuje, je bil sprejet z Odlokom o sprejetju
zazidalnega nacrta za obrtno cono Murska Sobota - sever (Uradi list RS &t. 39/97, 41/2004, 62/2004 —
popravek, 29/2005, 39/2015, 63/2016, 32/2017). Z uveljavitvijo sprememb in dopolnitev zazidalnega
nacrta se bo obstojeci prostorski akt delno spremenil in dopolnil v delu, ki se bo na novo definiral.

Podrobni prostorski akti ob&ine morajo biti usklajeni s hierarhiéno visjim aktom, to je Odlokom o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Murska Sobota (SD OPN1) (Uradni list RS §t. 54/2016,
67/2016). V njem je obmoc&je, ki ga podrobneje obravnava sprememba zazidalnega nadrta,
opredeljeno kot stavbno. Obmocje NOMOMAT spada v enoto urejanja prostora SO 80/1, s
podrobnej$o namensko rabo 1G — gospodarske cone. Obmodéje BTC spada v enoto urejanja prostora
SO 80/1, s podrobnejso namensko rabo prostora BD - povrdine drugih obmogij, ki so zlasti
namenjene vedjim nakupovalnim centrom, sejmi§€¢em, zabavi§énim parkom, prireditvenim prostorom
in drugim podobnim dejavnostim. Ugotavlja se, da so vsebine odloka in namere investitorja usklajene
s hierarhiéno vigjim prostorskim aktom.

RAZLOGI IN CiLJI ZA SPREJEM AKTA

Investitorja Novomat d.o.0., Valvasorjeva ulica 85, 2000 Maribor in BTC d.d., Smartinska cesta 152,
1000 Ljubljana sta podala pobudo za spremembo zazidalnega naérta, saj na podlagi veljavnega
prostorskega izvedbenega akta umestitev nacrtovanih prostorskih ureditev ni mozna. S spremenjenimi
prostorsko izvedbenimi pogoji bo na obmocju BTC omogocena gradnja gostinske stavne s pripadajo¢o
potrebno infrastrukturo ter na obmoc¢ju NOVOMAT gradnja servisno-skladid¢ne-trgovsko-poslovne
stavbe s pripadajoco infrastrukturo.

OCENA STANJA

Odlok o sprejetju zazidalnega nacrta za obrtno cono Murska Sobota - sever je bil sprejet leta 1997.
Pozneje so bile sprejete spremembe tega akta, pa tudi dva odloka, ki v osnovi urejata sosednji
obmodji in delno posegata v zazidalni naért za obrtno cono Murska Sobota sever. Vse te spremembe
pa na predmetni dve obmodji, ki se spreminja v tem postopku, ne vplivajo.

na obmodju BTC pa se trenutno nahaja manjsi gostinki lokal ter parkirisc¢a.

FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Finanna sredstva za izdelavo sprememb in dopolnitev prostorskega akta zagotovita investitorja
Novomat d.o.o., Valvasorjeva ulica 85, 2000 Maribor ter BTC d.d., Smartinska cesta 152, 1000
Ljubljana.



PRIPRAVLJAVEC, NAROCNIK TER IZDELOVALEC PROSTORSKEGA AKTA
Pripravljavec prostorskega akta je Mestna obc¢ina Murska Sobota.

Pobudo za izdelavo spremembe prostorskega akta sta podala investitorja Novomat d.o.o.,
Valvasorjeva ulica 85, 2000 Maribor ter BTC d.d., Smartinska cesta 152, 1000 Ljubljana. ki sta tudi
naro¢nika predmetnih sprememb prostorskega akta.

Izdelovalec prostorskega akta je ZEU druzba za naértovanje in inZeniring, Ulica Staneta Rozmana 5,
9000 Murska Sobota.

POSTOPEK IZDELAVE PROSTORSKEGA AKTA
V tabeli so navedena Ze izvedena dejanja in $e potrebne nadaljnje aktivnosti:

marec 2019 Pobuda investitorjev

april 2019 [zhodi$¢a za pripravo SD ZN

26.04.2019 | Objava Sklepa o zacetku priprave SD ZN v Uradnem listu RS, §t. 26/19
17.5.2019 | Pridobitev D $tevilke

»  Priprava osnutka akta

22.05.2019 Vloga za pridobitev smernic NUP ter vloga na MOP za izdajo odlo¢be o potrebnosti

| izdelave CPVO
9.09.2019 Prispejo smernice DRSV (zadnje smernice)
13.09.2019 | MOMS prejme odlocbo MOP o (ne)potrebnosti izvedbe postopka CPVO — &t. 35409-
123/2019/6, da CPVO ni potrebno izvesti
10.09.2019 | Vloga za pridobitev prvih mnen;j k osnutku akta
»  Priprava dopolnjenega osnutka SD ZN
18.10.2019 Objava Sklepa o JR in JOB SD ZN v Uradnem listu RS, §t. 62/2019
25.10.2019 - 25.11.2019 Javna razgrnitev
30.10.2019 Poslana vabila svetnikom in medijem na javno obravnavo
3,5.,6.11.2019 | Objava vabil na javno obravnavo v medijih
6.11.2019 Javna obravnava - pripomb ni bilo

> Priprava predloga SD ZN

Vloga za pridobitev drugih (kon&nih) mnenj k predlogu SD ZN

15.11.2017 (Do priprave tega gradiva e nismo prejeli vseh mnenj k predlogu SD ZN; rok potece
16.12.2019)
Obravnava na Odboru za urbanizem, urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo
Po poslovniku Mestnega sveta se predlaga zdruzitev v I. in Il. obravnave na seji Mestnega
sveta
Po sprejetju objava odloka v Uradnem listu RS in spletni strani ob¢ine

OPIS NACRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV

S spremembo ZN se nartuje gradnja servisno-skladi$¢no-trgovsko-poslovne stavbe s pripadajocimi
parkiri$¢i in pomoznimi objekti na obmo&ju NOVOMAT, gradnja gostinske stavbe s pripadajogimi
parkiris¢i in pomoznimi objekti na obmogju BTC ter gradnja prikljuékov na kanalizacijsko, vodovodno,
plinovodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje ter ostalih gradbeno inZenirskih objektov
pod pogoji in zahtevami posameznega upravljavca. V spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta
na novo definirani pogoji izvedbe so v skladu s pogoji iz smernic posameznih pristojnih sluzb.



Natanénej$o obrazlozitev, ki je v prilogi, je pripravil izdelovalec prostorskega akta ZEU druzba za
nadrtovanje in inZeniring d.o.o. iz Murske Sobote.

CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje je izdal odlo¢bo &t. 35409-123/2019/6, z dne
13.09.2019, s katero je ugotovljeno, da izdelava celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna.

SMERNICE IN MNENJA K PROSTORSKEMU AKTU

V postopku izdelave predmetnega prostorskega akta so bile zapro$ene smernice vseh pristojnih sluzb
oz. nosilcev urejanja prostora (NUP) ter prva mnenja k osnutku sprememb in dopoinitev akta kot je
bilo dolo¢eno v Sklepu o pri¢etku izdelave tega akta. Vec&ina nosilcev urejanja prostora se je odzvalo
na poziv. Ce nosilci urejanja prostora ne podajo smernic, se $teje, da jih nimajo, pri ¢emer pa mora
pripravljavec upostevati vse zahteve, ki jih za nadrtovanje predvidene prostorske ureditve dologajo
veljavni predpisi.

V ¢asu priprave tega gradiva (4.12.2019) Se niso bila prejeta vsa mnenja. 30 dnevni rok za podajo
mnenj k predlogu akta se izte¢e 16.12.2019. Manjka mnenje Direkcije RS za infrastrukturo (za
podrotje zeleznice) ter mnenje Adriaplina in Vodovoda sistema B. Pri€akujemo, da bodo do seje
mestnega sveta manjkajo¢a mnenja pridobliena. Ce nosilci urejanja prostora v roku ne podajo mnenja,
se $teje, da nimajo pripomb. Pripravljavcu ni potrebno upostevati mnenj, izdanih po preteku roka,
mora pa upostevati vse zahteve, ki jih za naériovanje predvidene prostorske ureditve dolo€ajo veljavni
predpisi.

JAVNA RAZGRNITEV IN JAVNA OBRAVNAVA

Javna razgrnitev je bila izvedena na sedezu uprave MOMS, gradivo je bilo razgrnjeno tudi na sedezu
Mestnih &etrti. Javna razgrnitev je potekala v ¢asu od 25. oktobra 2019 do 25. novembra 2019. Javna
obravnava je bila 6. novembra 2019. V ¢asu javne razgrnitve ter na javni obravnavi ni bilo podanih

pripomb.

Pripravili:

Oddelek za okolje in prostor, Mestna obcina Murska Sobota ter izdelovalec akta ZEU druzba za
nacrtovanje in inZeniring d.o.o. iz Murske Sobote.



e ZEU

OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

1 OBMOCJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NACRTA

(1]  Obmocje sprememb in dopolnitev Zazidalnega naérta za obrtno cono Murska Sobota - sever (v
nadaljnjem besedilu: SD ZN) zajema dve loc¢eni obmodji znotraj veéjega obmodja, ki je glede na Ob&inski
prostorski nacrt Mestne obcine Murska Scbota (Uradni list RS, 3t. 63/14 in 54/16) (v nadaljnjem besedilu:
OPN] opredeljeno kot enota urejanja SO 80 oz. podenota urejanja prostora SO 80/1 in se nahaja v
severnem delu mesta Murska Sobota na obmocdju gospodarsko poslovne cone.

(2) Obmocje SD ZN zajema naslednji obmodji: obmoéje NOVOMAT, ki zajema parcelne 5t. 70/1, 70/2,
73/5, 73/6, 73/7, 73/8 in 73/10 vse k.o. Murska Sobota, v velikosti 1.496,5 m2, in cbmodje BTC, ki zajema
parcelni §t. 253/4 in 257/4, obe k.o. Nemcavci, v velikosti 3.381,0 m2.

(3] Obe obmodji se nahaja na nezazidanem stavbnem zemljis¢em, kjer je obmoclje NOVOMAT
opredeljeno z podrobnejSo namensko rabo (v nadaljnjem besedilu: PNRP) IG (obmodja proizvodnih
dejavnosti oz. gospodarske cone] in obmocje BTC z PNRP BD (posebna obmodja oz. povrdine drugih
obmoCij] glede na OPN, kjer je prvo obmocje namenjeno za servisno-skladis&no-trgovsko-poslovno
stavbo, drugo obmocje pa za gostinsko stavbo s pripadajocim parkiris¢em in ostalo infrastrukturo.

2 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NACRTA

(1) S SDZN se bodo na parcelah §t. 70/2, 70/3, 70/4, 70/5, 73/5, 73/6, 73/7, 73/8, 73/9 in 73/10 vse v
k.o. 105 - Murska Sobota doloéili prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo servisno-skladiséno-trgovsko-
poslovne stavbe s pripadajoéimi parkiriSci in ostalo infrastrukturo. Na delih parcel §t. 253/4 in 257/4 obe
v k.o. 108 - Nemcavci pa mogoca gradnja gostinske stavbe s pripadajoéimi parkiris¢i ter ostalo
infrastrukturo.

(2) SD ZN bo podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljen v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev, ter bo dolocal tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

(3] Potrebo po pripravi SD ZN sta izkazali Novomat, d.o.0., Valvasorjeva ulica 85, 2000 Maribor in
BTC d.d., Smartinska cesta 152, 1000 Ljubljana ker na podlagi veljavnega Odloka o sprejetju zazidalnega
nacrta za obrtno cono Murska Sobota - sever (Uradni list RS, §t. 39/97, 41/04, 62/04 popr., 29/05, 39/15,
63/16 in 32/17) nameravani resitvi prostorskih ureditev nista izvedtjivi.

3 KLJUCNE VSEBINSKE PREDLOGE IN NAMERAVANE RESITVE PROSTORSKE UREDITVE

Z SD ZN se nacrtuje:

- gradnja servisno-skladis¢no-trgovsko-poslovne stavbe s pripadajocimi parkiri§ci in pomoznimi
objekti na obmocju NOVOMAT,

- gradnja gostinske stavbe s pripadajocimi parkiris¢i in pomoZnimi objekti na obmod&ju BTC,

-  prestavitev oziroma preureditev elektrovoda, kanalizacije in plinovoda,

- obnova vodovoda,

- gradnja prikljuckov na kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno, elektroenergetsko in
telekomunikacijsko omreZje ter ostatih gradbenih inZenirskih objektov pod pogoji in zahtevami
posameznega upravljavca.

ObrazloZitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev Zazidalnega nadrta za obrtno cono Murska Sobota - sever (za obmodje 1
NOVOMAT in obmocje BTC]



