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1 TEKSTUALNI DEL

1.0

2.0

OPIS PREDVIDENIH PROSTORSKIH UREDITEV

S predmetno spremembo zazidalnega naérta se znotraj obmogja, ki ga ureja veljaven
prostorski akt, v glavnem spreminjajo le pogoji glede velikosti in postavitve predvidenih
objektov. Vsi ostali pogoji urejanja, ki so bili doloéeni z veljavnim prostorskim aktom
ostajajo v glavnem nespremenjeni (urbanistitno oblikovanje obmoéja, oblikovanje
objektov, izvedba komunalnih prikljuékov, varovanje narave, varstvo pred naravnimi in
drugimi nesrecami).

Do spremembe veljavnega prostorskega akta je prislo zaradi umestitve predvidenega
skladi§&no-logistiénega centra znotraj obravnavanega obmogéja. Obravnavani objekt je
bil predviden Ze s prvotnim zazidalnim naértom, s predmetno spremembo se predvideva
le sprememba gabarita objekta.

UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

Usmeritve iz veljavnih prostorskih aktov

Obravnavano obmocje proizvodno - servisne cone "Nor$inska" v Murski Soboti, se ureja
z zazidalnim naértom, sprejetim z Odlokom o sprejetju zazidalnega naérta za proizvodno
- servisno cono "Norsinska" (Ur.l., §t. 16/03).

V Odloku o obé&inskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Murska Sobota - OPN (Uradni
list, st. 63/2014) je predmetno obmocje opredeljeno kot stavbno. Obmoéje spada po
dolocilih 35. ¢lena v enoto urejanja prostora SO118/1, s podrobnej$o namensko rabo IG
— gospodarska cona. V dolo¢bah 89. ¢lena OPN je navedeno, da se upostevajo
prostorsko izvedbeni pogoji, ki so dolo¢eni v veljavnem zazidalnem naértu.

Analiza obstojecega stanja

Del ureditev znotraj obmocja proizvodno-servisne cone je Ze realiziran. Med drugimi tudi
objekti na parcelah, ki so v lasti naro¢nika spremembe prostorskega akta. Kompleks
zajema parcele lastnika in se nahaja na severni strani Norsinske ulice v Murski Soboti.
Okvirno bodo zajete parcele stevilka 5390/1, 5390/2, 5391, 5392, 5393, 5394, 5395,
5396, 5397, 5423 in 5424 vse k.o. Murska Sobota.

Obravnavani kompleks obstojecih objektov je bil zgrajen kot sedez gradbenega podjetja.
Znotraj kompleksa stoji dvonadstropna (P+2) poslovno upravna stavba, pomozni objekt,
v katerem so socialni prostori za delavce, avtomehaniéna delavnica in skladi§&a, ter
objekt Zelezokrivnice.

Izveden je cestni prikljucek na Norsinsko cesto, ter vsi prikljucki na javne komunalne
naprave (kanalizacija, vodovod, n.n. el prikljuéek, telekomunikacijski prikljuéek).

3.0 PREDVIDENE DEJAVNOSTI IN UREDITVE

Dejavnosti predvidene z veljavnim ZN ostajajo nespremenjene. Obmogje je namenjeno
predvsem gradnji objektov namenjenih proizvodnim in storitvenim dejavnostim ter
spremljajo¢ih objektov (upravni, poslovni, skladigéni,...).

V ta namen je predvidena gradnja proizvodnih, upravnih (poslovnih) in skladi&nih
objektov.

Investitorji za vedji del predvidenih objektov v naprej niso znani, zato tudi ni mozno
natanéno opredeliti vsebin posameznih objektov.

S spremembo lastnistva obravnavanih parcel znotraj obmogéja je predvidena tudi
sprememba namembnosti kompleksa in s tem tudi namembnost objektov znotraj
kompleksa. Znotraj kompleksa je predvidena ureditev skladiséno logistiénega centra
podjetia »GMT«. V ta namen se predvideva sprememba namembnosti obstojeéega



pomoZnega objekta in Zelezokrivnice, ter postavitev novega montaznega objekta, ki bo
povezal ta dva obstoje€a objekta v funkcionalno celoto, ki bo sluzila kot skladi§éno -
logistiéni center. Obstoje€a poslovno upravna stavba se ne spreminja.

Predvidene ureditve predstavljajo, glede velikosti in postavitve gabaritov, taksno
odstopanje od doloCil veljavnega prostorskega akta, da jih na podlagi veljavnega
zazidalnega nacrta ni mozno izvesti.

Zato se je pristopilo k predmetni spremembi obstojeCega zazidalnega nacrta.

3.1 Predvidene dejavnosti

S predmetno spremembo prostorske akta se znotraj obravnavanega obmodja
predvideva ureditev skladiSéno — logistiénega centra. Poleg obstoje€ih upravnih in
poslovnih prostorov se v ta namen predvideva gradnja vecjega skladisénega objekta, ki
bo sluzil kot centralno skladi§¢ée namenjeno predvsem skladi$€enju rezervnih
avtomobilskih delov, ter motornih olj in maziv.

Kapaciteta predvidenega skladi§¢a bo znasala max. 3000 t motornih olj in drugih maziv.
Predvidene koli¢ine skladis€enih olj in maziv ne presegajo koli€in za katere je potrebna
izdelava »Presoje vplivov na okolje« na podlagi »Uredbe o posegih v okolje, za katere je
treba izvesti presojo vplivov na okolje (Ur.l. RS &t. 51/14)«. Na podlagi dolocil Uredbe je
meja za izvedbo PVO 200.000 t, za izvedbo predhodnega postopka pa je meja 50.000 t.

Prav tako znotraj predvidenega kompleksa ni predvidenih nobenih dejavnosti, ki bi
pomenile bistveno poveéanje emisij, kot so dolo¢ene z »Uredbo o emisiji snovi v zrak iz
nepremicnih virov onesnazevanja« (Ur.l. RS st. 31/2007) ter »Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo« (Ur.l. RS §t. 47/2005).

Predvidene dejavnosti na ostalih parcelah znotraj obmocja ostajajo
nespremenjene, kot so bile predvidene z veljavnim ZN.

3.2 Predvidene ureditve
Predvidena je gradnja montaznega objekta, ki bo povezal obstoje¢a objekta na parceli.
Objekt bo zgrajen v razliénih vidinah, glede na namembnost posameznega dela objekta.
Del objekta, v katerem se bo izvedlo avtomatizirano visokoregalno skladis¢e, bo zgrajen
do viSine 25 m od terena.

Objekt bo zgrajen v nadaljevanju obstoje¢e pozidave in se bo navezoval na obstojeco
interno dovozno cesto. Poleg obstoje€ega cestnega prikljuéka na Norsinsko cesto, se
predvideva ureditev dodatnega cestnega priklju¢ka za potrebe dostopa tovornih vozil do
skladis¢nega objekta. Manipulacijske povrSine ob skladi$¢nem objektu bodo
poglobljene, predvideni dovoz do skladi§énega objekta se izvede preko dovozne ceste v
naklonu.

Predvidene ureditve na ostalih parcelah znotraj obmocéja ostajajo nespremenjene,
kot so bile predvidene z veljavnim ZN.

Razporeditev povrsin
Povrsine v ureditvenem obmocju so deljene na javne in privatne povrsine.
Javna povrsina bo ostaja obéinska cesta, ki poteka na jugu obmoéja in cestni prikljucki
do posamezne parcele. Vse ostale povrsine: parkiri§¢a, manipulacijske povrSine za
dostavo do objektov in povrsine na katerih bodo stali objekti, bodo v lasti investitorjev oz.
lastnikov posameznih parcel.

Postavitev enostavnih objektov
Pomozni objekti, ki jih ni mozno v naprej definirati, se bodo lahko zgradili oziroma
postavili v velikosti in pod pogoji, ki jih doloa Uredba o razvr$€anju objektov glede na
zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t. 18/13, 24/13 in 26/13).



Urbanistiéno oblikovanje obmocja

Glede na to, da vsebina posameznih objektov znotraj kompleksa ob pripravi
predmetnega podrobnega prostorskega nacrta ni znana, se v grafiécnem delu OPPN
dolocajo le osnovne regulacijske linije predvidenih objektov. Predvideni objekti bodo
postavljeni v pravilni pravokotni mrezi gradbenih linij, ki sledijo obstojecim gradbenim
linijam in geometriji prostora. Polozaj predvidenih objektov in predvidene gradbene linije
so razvidne iz grafi€énega dela.

Nacin predvidene zazidave uposteva :
a) obstojece stanje
- obstojeéa parcelacija;
- obstojece ceste in dovozi;
- upostevanje obstoje¢ih komunalnih naprav in koridorjev.
b) smernice podane s strani naroénika prostorskega naérta
- upoStevane so smernice, ki jih je posredoval naroénik glede zahtev po
posameznih vsebinah.
c) ustrezne bivalne in delovne pogoje
- odmiki med posameznimi objekti, ki omogocajo primerno
osoncenje v vseh letnih ¢asih;
- loenost posameznih delov glede na predvideno dejavnost.
- odmiki, ki zagotavljajo nemoteno proizvodno in poslovno dejavnost.
d) Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami
Sestavni del podrobnega prostorskega nacrta je zaséita pred naravnimi in drugimi
nesrecami. Celotno obmocje je zasnovano tako, da se nevarnost naravnih in drugih
nesreé ne bo bistveno povecala.
e) Varstvo okolja
Predvideni posegi v prostor so zasnovani tako, da bi bili negativni vplivi na okolje &m
man;jsi.

Krajinsko nacrtovanje

Ker znotraj obmocja ni predvidenih javnih povrdin razen ceste se ne predvideva vegjih
krajinskih ureditev. V sklopu projekta za predvideni objekt je potrebno naértovati tudi
okolico objekta, tako, da bo obmogje tudi s tega vidika tvorilo ustrezno krajinsko celoto.

Arhitekturno oblikovanje objektov

4.0

Pogoji za oblikovanje objektov znotraj obmocja ostajajo nespremenjeni. Predvideni
objekti bodo enotno oblikovani. Poenotene bodo gradbene linije, visine vencev streh in
stresni nakloni. Potrebno je tudi uskladiti barve fasad in kritine — objekti znotraj cone
bodo pretezno sorodnih, svetlih barv.

Strehe objektov so predvidoma ravne, oz. dvokapnice minimalnih (konstrukcijsko
ugodnih in funkcionalnih) naklonov — do 20°.

Predvideni maximalni tlorisni gabariti obrtnih objektov so natanéno v grafiéni prilogi
zazidalnega nadrta. Ker lastniki posameznih parcel niso znani in s tem vsebina
predvidenih objektov ni natanéno dolo¢ena, so tudi tlorisni gabariti omejeni le z
regulacijskimi linijami, ki predstavijajo maksimalno linijo pozidave. Velikosti objektov ne
smejo odstopati v smeri, ki je omejena z gradbeno linijo.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUGEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

Infrastrukturne ureditve se bodo izvedle v skladu s pogoji iz smernic posameznih
pristojnih sluzb. Obmocje je Ze komunalno navezano na obstojeée komunalne sisteme,
ki potekajo mimo obmocja. Predvidena je prikljuditev objektov na javni kanalizacijski
sistem, vodovodno omrezje, plinovod, telekomunikacijsko omrezje.



S predvideno spremembo se ne bodo bistveno povecale potrebne kapacitete
komunalnih priklju¢kov. Komunalni priklju¢ki obmocja so Ze izvedeni in ostajajo
nespremenjeni. Zaradi gradnje novega objekta bo na obravnavanih parcelah potrebno
prestaviti nekatere interne komunalne vode.

Vse ostale ureditve znotraj obmocja, predvidene z veljavnim prostorskim aktom ostajajo
nespremenjene.

4.1 Promet

Obravnavana proizvodno-servisna cona se prometno navezuje na lokalno cesto Murska
Sobota — Norsinci. Dovozi, do posameznih parcel, se uredijo s prikljuéki neposredno na
lokalno cesto.

Znotraj obmocja se izvede ustrezno Stevilo parkirnih mest za obiskovalce in zaposlene.
ParkirisCa za zaposlene in obiskovalce posameznih objektov se bodo uredila znotraj
posameznih parcel, na katerih stojijo objekti. Stevilo parkiri$é ob posameznem objektu
se doloCi v skladu z namembnostjo objekta.

Ceste se uredijo po trasah, kot je prikazano v grafiénih prilogah in pod pogoji pridobljenih
soglasij pristojnih sluzb k zazidalnemu naértu.

4.2 Energetika

ELEKTRIKA

Za zagotovitev predvidenih prikljuénih moéi je bila znotraj obmocja predvidena izgradnja
dveh novih transformatorskih postaj. Od teh je ena TP Ze izgrajena. Predvideni TP se
bosta prikljucili na predvideni 20kV kablovod, ki se bo zgradil od RTP 110/20 (ki lezi
jugozahodno od obravnavanega obmodja) do TP »Zbirali§¢e zivalskih odpadkov.
Predvideni objekti se zgradijo z odmikom min. 5 m od obstojeéih daljnovodov (v skladu s
Pravilnikom o tehni¢nih normativih za graditev nadzemnih elektroenergetskih vodov z
nazivno napetostjo od 1 kV do 400 kV, Ur. |. SFRJ 65/88).

Znotraj obmocja bo potrebno (do predvidenih porabnikov) zgraditi $e razdeliino
nizkonapetostno kabelsko omreZje, ki bo potekalo ob nacrtovanih cestah. Predvidena je
izvedba javne razsvetljave ob dovoznih cestah in na parkiri§éih.

Predvidene ureditve se izvedejo pod pogoji upravijavca (Javno podjetje Elektro Maribor).

OGREVANJE, PLINOVODNO OMREZJE

Znotraj obravnavanega obmoéja poteka plinovodno omrezje. Predvidena je izvedba
prikljucka na mestno plinovodno omrezje v skladu s pogoji iz Smernic, ki jih je podal
distributer, k predmetnemu prostorskemu aktu.

Za posamezne stavbe ali povezane skupine stavb se grade kotlovnice, ki kot kurilni
medij praviloma uporabljajo plin iz mestnega plinovoda. Kot vir ogrevanja je mozno
uporabljati tudi katerega izmed alternativnih virov ogrevanja (toplotne &rpalke, sonéni
kolektorji,...).

4.3 Kanalizacijsko omrezje

Predvidena je izgradnja lo¢enega kanalizacijskega sistema. Fekalni vodi se prikljugijo na
predvideno kanalizacijsko omreZje.

Meteorne vode se zbirajo in odvajajo v povrSinski odvodnik, ki poteka severno od
obmocja. Za zmanj$anje hipnih pretokov je potrebno znotraj posameznih parcel izgraditi
sisteme za zadrZevanje padavinske vode. Meteorne vode s cest, parkiri$¢ in
manipulativnih povrsin se morajo v ponikovalnice voditi preko lovilcev ol.

Morebitne industrijske odpadne vode je potrebno pred izpustom v mestni kanalizacijski
sistem ustrezno ocistiti.



4.4 Vodovod

Predvidena je dograditev obstojeCega sistema javnega vodovodnega omrezja z
nadzemnimi hidranti za potrebe pozarnega varstva in sanitarne vode, v skladu z dologili
upravljavca.

4.5 Informacijski vodi

Vodi informacijskega sistema se navezejo na obstoje¢e informacijsko omrezje. Vodi
informacijskega sistema se vodijo skupno v posebnih ceveh. Trase predvidenih
koridorjev za telekomunikacije so prikazani v graficnem delu OPPN. Pri izvajanju
predvidenih tras in samih TK priklju€kov je potrebno upostevati Smernice in soglasja
upravljavcev k predmetnemu OPPN.

Predvideno novo omrezje, vse prikljucke, kakor tudi vse potrebne prestavitve in zadéite
obstojecih komunikacijskih vodov je mozno izvesti samo na podlagi posebnih projektov.
Pri vseh posegih v prostor in posegih v varovalni pas javne gospodarske infrastrukture,
ter gradnji objektov in izgradnji komunalnih naprav na obmocju, ki ga obravnava OPPN,
si mora investitor v fazi izdelave projektne dokumentacije PGD pridobiti projektne pogoje
in soglasje na projekte oz. soglasje za prikljucitev s strani upravljavca. Priklju¢ki na javno
TK omrezje bodo mozni pod pogoji posameznega upravljavca TK omrezja in v skladu s
predvidenimi projektnimi resitvami.

4.6 Javna higiena

Zbiranje odpadkov se uredi za vsak objekt posamezno ali za ve¢ objektov skupaj,
znotraj predvidene gradbene parcele. Naéin odvoza in odlaganja se doloéi v skladu z
odlokom o ravnanju z odpadki v Mestni ob¢&ini Murska Sobota.

V primeru postavitve proizvodnje pri kateri bi nastajali posebni ali nevarni odpadki, je
potrebno v postopku pridobitve lokacijskega dovoljenja doloéiti poseben rezim
shranjevanja in odvoza tak$nih odpadkov. Za postavitev tak$nih objektov je potrebno
pridobiti posebno soglasje obéine in pristojnih sluzb.

5 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
Na obravnavanem obmodju ni enot registrirane nepremiéne kulturne dedidéine, lokacija
se nahaja izven zascitenega obmocja spomenika Murska Sobota.

6 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

6.2 Varstvo okolja, hrup, presoja vplivov na okolje

Fekalne vode se bodo odvajale preko mestnega kanalizacijskega sistema na gistilno
napravo. Padavinske vode se bodo odvajale preko povrsinskega odvodnika.

Ogrevanije se bo izvajalo s pomogjo kotlovnic na plin ali kurilno olje, predvideva pa se
tudi uporaba alternativnih virov energije.

Znotraj obravnavanih obmogij ni nobenih objektov, ki bi se §éitili kot naravna ali kulturna
dedis¢ina.

Znotraj obmogja se izvaja lll. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne
smejo povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne in noéne (70 dbA) ravni hrupa.
Promet znotraj obmocja bo imel predvsem ciljni znacaj, zato bo tudi hrup, ki ga bo
povzroéal minimalen.

V postopku priprave spremembe zazidalnega naérta je bilo zapro$eno Ministrstvo za
okolje in prostor za odlocitev o tem ali je za predmetni prostorski akt potrebno izvesti
celovito presojo vplivov na okolje. Ministrstvo za okolje in prostor je izdalo Odlogbo s
katero se je ugotovilo, da izdelava Celovite presoje vplivov na okolije za predmetni
prostorski akt ni potrebna, ker predvideni posegi ne predstavljajo takdne posege v okolje
za katere bi bila potrebna izdelava celovita presoja.



6.3 Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
PoZarna varnost in potresna varnost

Pogoji za zagotovitev pozarne in potresne varnosti znotraj obravnavanega obmodja se s
predmetno spremembo prostorskega akta niso bistveno spremenili. Vsi ukrepi za
zagotovitev pozarne in potresne varnosti so bili predpisani v veljavnem prostorskem aktu
in se s predmetno spremembo ne spreminjajo.

Obcinski podrobni prostorski nacrt je izdelan v skladu z 22. ¢lenom Zakona o varstvu
pred pozarom (Ur. |. RS &tev. 3/07, 9/11 in 83/12). Predvidene ureditve upostevajo vse
prostorske ukrepe varstva pred pozarom:

- Zagotovljeni so pogoji za varen umik ljudi, Zivali in premozenja.

- Odmiki med potencialno ogroZenimi objekti in posameznimi obmodji so dovol]
veliki, da prepredijo razsiritev pozara (3. ¢len Pravilnika o poZarni varnosti v
stavbah;Ur.l. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07 in 12/13);

- Dostopne poti in povrSine za gasilce ob zgradbah bodo izvedene v skladu s
standardi SIST DIN 14090, tako, da bo omogogena evakuacija in intervencija do
objektov;

- Predvidena je izvedba javnega vodovodnega omreZja z novimi nadtalnimi hidranti
za zagotovitev zadostne oskrbe z vodo za gasenje (v skladu z dologili Pravilnika o
tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Ur.l. SFRJ, Stev. 30/91,
Ur.l. RS 83/05) in Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah (Ur.l. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13);

Pri nacrtovanju komunalnih naprav so upostevani predpisani odmiki med komunalnimi in
energetskimi vodi.

Projektne dokumentacije za posamezne predvidene objekte morajo biti izdelane v
skladu z 23. ¢lenom Zakona o varstvu pred pozarom (Ur. I. RS tev. 3/07, 9/11 in 83/12).
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZzarom za pozarno manj zahtevne objekte
se dokazuje v elaboratu »Zasnova pozarne varnosti«, za pozarno zahtevne objekte pa
v elaboratu »Studija pozarne varnosti« - v skladu s Pravilnikom o zasnovi in studiji
pozarne varnosti (Ur.l. RS, §t.12/13 in 49/13).

Potresna varnost
Ureditveno obmoéje lezi v VI. coni potresne varnosti po MCS lestvici. Pri projektiranju
posameznih objektov je treba upostevati zakonodajo s podroéja potresne varnosti in po
potrebi predvideti dodatne ukrepe.

Znotraj obmocja ni predvidenih objektov za katere bi bila potrebna gradnja zakloni$g, v
vseh predvidenih objektih pa je potrebna ojacitev prve plos€e; na podlagi Zakona o
varstvu pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami /Ur.l. RS 51/06-UPB, 97/10) in Uredbe o
graditvi in vzdrzevanju zakloni$& (Ur.l. RS 57/96, 54/15).

6.4 Poplavna ogrozenost — vodnogospodarske ureditve

Obmocje leZi znotraj poplavnega obmoéja (POPL 2), zato je pri gradnji objektov
potrebno upostevati predvideno najnizjo nulto kota pritli¢ja predvidenih objektov, ki je
enaka koti Ze zgrajenih objektov in znasa 188,25 mnm. Gradnja kleti ni predvidena.

Meteorne vode s prometnih povrsin se bodo odvajale preko lovilcev olj. Pri izvedbi vseh
predvidenih posegov znotraj obmodja je potrebno upostevati pogoje iz Smernic k
predmetnemu OPPN, ki jih je podala Agencija RS za vode.

Obmocje ne lezi na obmodju, kjer bi bila pove¢ana ogrozenost zaradi erozivnosti in
plazovitosti.






