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OSNOVNI PODATKI O OBMOCJU IN OBJEKTIH

1.0 Splosno

"Obginski podrobni prostorski naért za gospodarsko cono v Cernelavcih za obmogje CE
5" ( v nadaljevanju OPPN ) bo izdelan v skladu z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu (
OPN ) Mestne obCine Murska Sobota ( Ur. list RS §t. 63/2014). Predmetno obmodje je
opredeljeno kot zazidljivo.

Obmocje OPPN spada med enote, ki se urejajo z obginskim podrobnim prostorskim
naértom. Omenjena enota se imenuje CE 5, zemlji§¢a v tej enoti so namenjena za gospodarsko
dejavnost - |G oz. pretezno za gospodarsko cono brez vedjih industrijskih objektov. Objekte se
oblikuje v manjse enote, viSine objektov pa je do P+2. UpoSteva se faktor zazidanosti 0,6.

V naravi so to gozdne povrSine. Teren je raven.

Pobudo za izdelavo OPPN je podalo podjetie ROTO GROUP, PODJETJE ZA
PREDELAVO IN TRZENJE d.0.0., GORICKA ULICA 150, CERNELAVCI, 9000 M. SOBOTA.

2.0 Obmogje obdelave

OPPN obravnava obmocje parcel st. 1381/1, 1381/2, 1383, 1384/2 in 1385/2 vse k.o.
Cernelavci lastnika ROTO GROUP d.o.0., Gori¢ka ulica 150, Cernelavci, Murska Sobota ter
parcele §t. 1386/2 k.o. Cernelavci lastnice Irma Banfi, Vesgica 030, Murska Sobota.

Obmocje izven meje OPPN, kjer so nacrtovane ureditve gospodarske javne
infrastrukture, obsegajo parcele 1379/11, 1379/10, 1377/1, 1384/1, 1386/1, 1370 vse Kk.o.
Cernelavci.

3.0 Obstojece stanje

Obmocje OPPN meri cca 3,60 ha. Zajema nepozidana zemljiS¢a, ki mejijo zahodno na
obg&insko cesto LC 269020 Cernelavci - Predanovci, severno na obstojeéi pozidani kompleks
podjetja ROTO in INOKS, vzhodno na reko Ledavo ter juzno na gozd. Teren je ravninski.

Obmocje OPPN lezi ob obcinski cesti LC 269020 Cernelavci - Predanovci, na katero bo
navezana.

Sirse obmogje je komunalno urejeno, naprave potekajo ob obginski cesti LC 269020
Cernelavci - Predanoveci ( vodovod, kanalizacija, elektrika, telefon, plin ).

Obmocje OPPN je mozno navezati na obstojeCo komunalno infrastrukturo pod pogoji
upravljalcev le-teh.

4.0 Predvidena ureditev

4.1 Obseg obmogéja
Predvidena ureditev:

- povrsina OPPN cca 3,6 ha

- Stevilo objektov znotraj OPPN: 10 kom

- Tlorisna velikost vseh objektov skupayj: 9640 m2

- Etaznost: PRITLICJE

- ViSina venca objektov (spodniji rob atike) maksimalna 10m

- Stevilo kapi, naklon strehe: ENO ali DVO KAPNICA,
naklon 1 - 20°

- Parkirnih mest za osebna vozila za zaposlene: 124 kom

- Prikljucek na obstojeco komunikacijo — obCinsko cesto LC 269020
Cernelavci - Predanovci

Koeficient zazidanosti znasa:
Vsi objekti skupaj 0,96 ha
PovrSina OPPN 3,60ha = 0,27 <0,6 (zahteva OPN)

4.2 Dejavnosti:
Dejavnost - klasifikacija po CC-SI:



125: INDUSTRIJSKE STAVBE IN SKLADISCA
sem spadajo:
12510: stavbe za proizvodnjo, kot so tovarne, delavnice, montazne hale in podobne
delavnice,
12520: pokrite skladis¢ne povrSine.

5.0 Infrastruktura

Vsi predvideni objekti (stavbe) se morajo prikljuciti na kanalizacijsko, vodovodno in
elektricno omrezje ter imeti dostop do javne ceste.

Infrastrukturna ureditev se izvede na podlagi smernic in mnenj nosilcev urejanja
prostora. Infrastrukturni vodi predmetnega obmocja se navezejo na bliznjo, ze urejeno
komunalno infrastrukturo. Novi komunalni vodi se vodijo v zemlji ter vecji del v cestnem telesu.
Obenem se uredijo tudi priklju¢ki. Vsa komunalna infrastruktura se mora urediti pred dokonéno
ureditvijo cestis€a. Odmiki med vodi razli€nih omrezij morajo ustrezati predpisom, ¢e to ni
mogoce, se mora izvesti predpisane zascite.

Promet

Cestno omrezje:

Obstojece cestno omrezje sestavljajo obcinska cestao LC 269020 Cernelavci -
Predanovci z kolesarsko in pes$ stezo.

Cestni priklju¢ek obmoc¢ja OPPN mora omogociti uvoz in izvoz levo in desno vsem
vrstam vozil. Dostopnost do posameznih objektov je urejena z notranjim prometnim rezimom.

Pes in kolesarski promet:
Promet peScev in kolesarjev je zagotovljen ob lokalni cesti. Znotraj OPPN ni predvidena
izvedba kolesarske in pes steze.

Mirujoc¢i promet:

Znotraj OPPN je predvidena lokalna cestna mreza, na katero bodo prikljuceni objekti ter
skladi§¢ne povrsine. Cestna mreza bo namenjena internemu prometu. Notranje cestno omrezje
se uredi brez prasno z asfaltom, s tlakovci ali travnimi pros¢ami.

Parkirne in prometne povrSine morajo biti urejene protiprasno ( asfaltirane, tlakovane ).
Predvideno je 124 parkirnih mest za lastno uporabo.

Kanalizacija

Na SirSem obmocju se nahaja obstojeCe kanalizacijsko omreZje.

Znotraj OPPN je predvidena izgradnja loCenega kanalizacijskega sistema in sicer:

- komunalne odpadne vode in morebitne tehnoloSke odpadne iz predvidenih objektov se
mora odvajati v obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki se v nadaljevanju priklju¢i na mestno
Cistilno napravo, TehnoloSke odpadne se pred izpustom v kanalizacijsko omreZje mora ocisti v
ustreznih napravanh,

- Padavinske vode se vodijo in zbirajo lo€eno. Onesnazene padavinske vode je
potrebno predhodno odistiti, padavinske vode iz streh se vodijo preko ustrezno dimenzioniranih
peskolovov v ponikalna polja ali ponikalnice. Ponikalnice morajo biti locirane izven vpliva
parkirnih in manipulativnih povrsin ter dimenzionirane na podlagi hidrogeoloskega porocila ter
izvedene v skladu z veljavo zakonodajo.

Vodovod in hidrantno omrezje

Na SirSem obmocju se nahaja obstojeCe vodovodno omrezje.

Na obmocju OPPN je predvidena zgraditev sistema kroZznega vodovoda min. J110 s
hidrantnim omrezjem s prikljucitvijo na obstojec€i mestni vodovod. Upravljalec zagotovi minimalni
pretok 10l/s.

Elektrika

Na SirSem obmocju se nahaja visokonapetostno elektroenergetsko (VN) omrezje.

Za oskrbo obmocja OPPN z elektricno energijo se zgradi ustrezno dimenzionirana
transformatorska postaja (TP) ter prikljuCek na obstojeCe VN elektroenergetsko omrezje. Vsi



posegi in prikljucki na elektroenergetsko omrezje se izvedejo pod pogoji upravljalca
elektroenergetskega omrezja.

Plinovod

Na SirSem obmocju se nahaja obstojeCe distribucijsko plinovodno omrezje v upravljanju
Mestnih plinovodov d.o.0. Obmodje OPPN se lahko naveze na obstojeCe plinovodno omrezje v
skladu s pogoiji upravljavca.

Informacijsko omrezje

Vodi informacijskega sistema (telefonski vodi, vodi kabelske televizije in drugi
informacijski vodi) se navezejo na obstojeCe informacijsko omrezje. Vodi informacijskega
sistema se vodijo skupno v posebnih ceveh.

Ogrevanje
Predvideni objekti se bodo ogrevali na zemeljski plin. Dopustna je tudi uporaba vseh
alternativnih virov ogrevanja.

6.0 Kulturna dediséina
Na obmoc¢ju OPPN ni vrednot pomembnih iz podro€ja varovanja kulturne dediScine.

7.0 Varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

Varstvo zraka

Obmocje OPPN spada v obmocje namenjeno proizvodnim dejavnostim ( 1G ).

Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mozno mero je potrebno
upostevati veljavne predpise. Upravljavec je sam dolzan poskrbeti za meritve emisij v zrak in po
potrebi izvajati ustrezno zas¢ito in sanacijo..

Varstvo pred hrupom

Obmocje OPPN spada v obmod¢je namenjeno proizvodnim dejavnostim ( | ).

Na obmocju poselitve se za obmocja proizvodnih dejavnosti dolo€a IV. stopnja varstva

pred hrupom.

Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo
presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po
potrebi izvesti ustrezno protihrupno zascito in sanacijo.

Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

Varstvo vodnih virov

Obmocje OPPN lezi izven vodovarstvenih obmocij.

Kanalizacijski sistem vseh vrst odpadnih vod mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi.
Izvesti je treba preizkus tesnosti v skladu z veljavnim standardom EN 1610.

Padavinske vode, ki odtekajo s streh se, po mehanskem cCiS€enju (peskolovi), lahko
zbirajo v zbiralnikih dezevnice oziroma, jih je treba odvajati posredno v podzemne vode
(ponikalnice ali razprSeno odvajanje — na teren ali po odvodnih in ponikalnih jarkih).

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo z utrjenih povrSin (parkiriS¢a, dovozne ceste,
okolica objektov), ocis€ene v skladu z zakonodajo, se lahko odvajajo v vode na enak nacin kot
streSnica.

Komunalne in predhodno ustrezno oc€iS€ene industrijske odpadne vode se morajo
odvajati v javno kanalizacijsko omrezje in Cistiti na centralni komunalni Cistilni napravi Murska
Sobota.

Povrsine, na katerih se bodo zbirale, skladisCile, pre€rpavale, pretakale in mes8ale okolju
Skodljive snovi, morajo biti izvedene tako, da bo prepre€eno neposredno izpiranje ali odtekanje
Skodljivih snovi v povrSinske vode ali v tla (neprepustnost, robniki, padci proti poziralnikom,
kanalizacija itd.). Predvidena mora biti vgraditev standardiziranih lovilcev olj (povsod, kjer
vgraditev lovilca olj zahtevajo predpisi s podrocja varstva okolja).



Ohranjanje narave
Na obmodju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmogij ali obmogij pomembnih za
biotsko raznovrstnost.

Ravnanje z odpadki

Zbiranje odpadkov poteka lo¢eno. Prostor za lo€eno zbiranje odpadkov se uredi na
utrjeni povrsini, dovoljeno ga je ograditi in nadkriti. Urejen mora biti tako, da omogoca neoviran
dostop komunalnih vozil. Velikost prostora za lo€eno zbiranje odpadkov oziroma odjemnega
mesta je odvisna od velikosti in Stevila zabojnikov.

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v &asu gradnje in obratovanja
objektov v skladu z veljavnimi predpisi.

8.0 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami vkluéno z varstvom pred pozarom

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami

Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena.

Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
znasa 0,100 g.

Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis€u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecCega:

— nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

— nadzor nad uporabo in skladiS€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

— nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih
povrsin in objektov in

— nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred pozarom

Obmocje OPPN se nahaja na podro€ju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja
srednja.

Nacrtovane stavbe se uvrd€ajo med pozarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane
ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi
o Studiji pozarne varnosti. Kadar izdelava Studije pozarne varnosti ni zahtevana, mora
doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova pozarne varnosti,
ki na kratek in pregleden nacin dolo¢a potrebne ukrepe, povezane s/z:

— ustreznimi zagotovitvami potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter
potrebnih protipozarnih lo€itev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte,

— nosilnostjo konstrukcije ter Sirjenjem pozZara po stavbah,

— evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

— zagotovitvijo virov vode in naprav za gasSenje ter neoviran in varen dovoz, dostop in
delovne povrsine za intervencijska vozila.

Studija oziroma zasnova poZarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine Studije pozarne varnosti oziroma zasnove
pozarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz poZarne varnosti stavbe. Izkaz pozarne
varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta. Z namenom preprecitve
Sirjenja pozara na sosednje objekte morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki od meje parcel in
med objekti ali potrebne protipozarne locitve.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim
omrezjem. Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10
I/sekundo vode za gaSenje.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo
ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in
varen umik.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in
manipulativnih povrsin po vsem obmocju OPPN.



9.0 Etapnost
Gradnja v obmocju OPPN se lahko izvaja etapno, in sicer:

— za posamezne objekte ali skupine objektov in

— za cestne priklju¢ke na obstoje€e oziroma nacrtovane prometne povrsine.

Etapa objekta oziroma skupine objektov predstavlja zakljuéeno funkcionalno celoto,
vkljuéno z ureditvijo pripadajo€ih zunanjih utrjenih in zelenih povrSin. Le-ta mora biti zgrajena
tako, da omogoca neodvisno nadaljevanje gradnje naslednjih etap.

Predvidena gospodarska cona se prometno navezuje na obginsko cesto LC 269020
Cernelavci - Predanovci. Cestni prikljuéek omogoéa uvoz in izvoz levo in desno.

Pripadajo¢e komunalne, energetske in druge infrastrukturne ureditve je potrebno izvesti

V eni etapi.



