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ZUPAN
Kardoseva 2, 9000 MURSKA SOBOTA

Stevilka : 35281-0013/2016-4 (500)
Datum : 18.10.2016

MESTNEMU SVETU

ZADEVA: Predlog za obravnavo na 16. redni seji Mestnega sveta Mestne
obcine Murska Sobota

GRADIVO Oddelek za premozenjskopravne zadeve
PRIPRAVIL: Mestne obcine Murska Sobota
NASLOV: Sklep o pridobitvi poslovnega deleza v gospodarski druzbi

Pomurski tehnoloski park, podjetje za pospeSevanje podijetnistva
v Pomurju d.o.o.

POROCEVALEC ali Milena V6rés, univ.dipl.prav., vodja oddelka
POROCEVALCI: mag.Marko Mo¢nik, Pomurski tehnoloski park d.o.o.

PRISTOJNO
DELOVNO TELO:

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obé&ine Murska Sobota sprejme Sklep o pridobitvi poslovnega
deleZa v gospodarski druzbi Pomurski tehnologki park, podjetje za pospesevanje
podjetniStva v Pomurju d.o.o.

PRILOGA:
- predlog sklepa z obrazloZitvijo,
- predlog prodajne pogodbe.
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Mestni svet

Na podlagi 17.¢lena Statuta Mestne obg&ine Murska Sobota (Uradni list RS, s§t. 23/07 -
uradno precis¢eno besedilo, 49/10 in 39/15), 481.¢lena Zakona o gospodarskih druzbah
(Uradni list RS, &t. 65/09 — uradno pregidéeno besedilo, 33/11, 91/11, 32112, 57/12, 44/13 -
odl. US, 82/13 in 55/15), 20. &lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno preci§¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFQ), 73.
Clena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &. 11/11 — uradno preCiseno besedilo,
14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP in 96/15 — ZIPRS1617) je mestni svet Mestne obéine

Murska Sobota, na .... seji dne ...... sprejel nasledniji:

SKLEP

o pridobitvi poslovnega deleZa v gospodarski druzbi Pomurski tehnologki park,
podjetje za pospesevanje podjetnistva v Pomurju d.o.o.

1.¢élen
Mestna ob&ina Murska Sobota pridobi poslovni deleZ v visini 50 % osnovnega kapitala v
druzbi Pomurski tehnoloski park, podjetje za pospesevanje podjetnistva v Pomurju d.o.o., za
kupnino v vi$ini 72.000,00 EUR.

2.Clen

Sredstva kupnine v zgoraj navedeni viini se zagotovijo v rebalansu proraduna Mestne
obCine Murska Sobota za leto 2016.

3.¢len
Zupana Mestne ob&ine Murska Sobota dr. Aleksandra Jevska se pooblasti za dokoné&no
uskladitev vsebine in podpis prodajne pogodbe ter podpis vseh listin za prevzem poslovnega
deleza.

4. ¢len
Ta sklep velja z dnem sprejetja.
Stevilka: 35281-0013/2016-4 (500)
V Murski Soboti, dne....

Zupan

Mestne obé&ine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek



Obrazlozitev
k sprejemu sklepa o pridobitvi poslovnega deleza v gospodarski druzbi Pomurski
tehnolo$ki park, podjetje za pospesevanje podjetnistva v Pomurju d.o.o.

1. Pravni temelj za sprejem sklepa

Mestna obcina Murska Sobota je s preostalimi druzbeniki, v letu 2003 ustanovila druzbo
Mrezni pomurski podjetniski inkubator, Podjetje za pospeSevanje podjetnidtva v Pomurju
d.o.o., ki pa se je s spremembo druzbene pogodbe v letu 2008, preimenoval v Pomurski
tehnoloski park, podjetje za pospeSevanje podjetnistva v Pomurju d.o.0. Druzbeniki in
poslovni deleZi so ostali od ustanovitve nespremenijeni in so sledeéi:

Lastniki, Vir: AJPES, 18.10.2016:

Naziv Poslovni delez Osnovni vleZek
RRA MURA D.0.0. - V STECAJU 50,00 % 4.381,50 EUR
MESTNA OBCINA MURSKA P 2.628,90 EUR
SOBOTA 2
OBCINA LIUTOMER 15,00 % 1.314,45 EUR
OBCINA ODRANCI 5,00 % 438,15 EUR

Lastnica najvecjega poslovnega deleza v visini 50 % osnovnega kapitala druzbe, je druzba
Regionalna razvojna agencija d.o.0., ki je od konca leta 2015 v steéajnem postopku. Stecajni
upravitelj je skladno z doloGili Zakona o finanénem poslovanju, postopkih zaradi
insolventnosti in prisilnem prenehanju (ZFPPIPP), v avgustu letos objavil vabilo za
nezavezujoce zbiranje ponudb, na osnovi veé prejetih ponudb za prodajo poslovnega deleza
in na podlagi izdanega sklepa Okrajnega sodid¢a v Murski Soboti, pa se je odlogilo, da se
prodaja poslovnega deleZza opravi na podlagi javne draZbe z zviSevanjem izklicne cene.
Izklicna cena je bila s sklepom sodi$¢a dologena na podlagi likvidacijske vrednosti na znesek
10.000,00 EUR. S sklepom je sodidée odlotilo, da se prodaja opravi na podlagi javne
draZbe, ker je ta nacin po presoji sodi§¢a najprimernejsi za prodajo vrste premoZenja, ki je
predmet prodaje.

DruZbeniki (Mestna obc¢ina Murska Sobota, Obgina Ljutomer in Obéina QOdranci) imajo na
podlagi 481. Clena Zakona o gospodarskih druzbah, pri nakupu poslovnega deleza prednost
pred drugimi osebami, pod enakimi pogoji (zakonita predkupna pravica).

Na podlagi predhodnega obvestila predkupnim upraviéencem o javni drazbi, je bila dne
17.10.2016, v prostorih ste€ajnega upravitelja v Ljubljani, opravijena javna drazba, h kateri
so pristopili kot draZitelji Stirje interesenti za nakup poslovnega deleza. Predmet prodaje se je
zdraZil v viSini 72.000,00 EUR, ko je mestna obéina uveljavila predkupno pravico. Tako je kot
najugodnejSi ponudnik na javni drazbi bila izbrana Mestna obé&ina Murska Sobota, za ceno
72.000,00 EUR (brez morebitnih davkov in ostalih strodkov). Mestna obé&ina je za ta namen
morala uveljaviti predkupno pravico, saj bi v nasprotnem primeru poslovni dele bil prodan
draZitelju — zasebnemu zavodu Palemid iz Maribora. Skladno z dolo&ili ZFPPIPP, sklenitev
pisne pogodbe o prodaji ne sme biti poznejsa, kot tri delovne dni po koncu drazbe. Rok za
sklenitev pogodbe se izteée v etrtek, 20.10.2016.

Zakon o javnih financah v drugem odstavku 73.&lena doloéa, da se obéinski svet lahko na
predlog obcinskega organa odloé&i za nakup delnic ali deleza v gospodarski druZbi, e so za
nakup zagotovljena sredstva v proracunu in &e se s tem za3gitijo ob&inski interesi.



Za realizacijo pravnega posla — dokonéno sklenitev kupoprodajne pogodbe je torej potrebna
odlocitev o nakupu poslovnega deleza v gospodarski druzbi Pomurski tehnologki park d.o.o.,
ki jo sprejme mestni svet Mestne obé&ine Murska Sobota.

2 Ocena stanja, razlogi za sprejem sklepa in cilji sprejetja sklepa

Za odloditev 0 nakupu deleza, mora biti zasledovan obé&inski javni interes, kot to dolo&a
Zakon o javnih financah.

Obcinski javni interes je bil zasledovan Ze ob ustanovitvi druzbe, v letu 2003, saj so takratni
druzbeniki (RRA Mura d.o.o0. in ob&ine Murska Sobota, Ljutomer in Odranci) v ustanovitveni
akt zapisali temeljni cilj ustanovitve druzbe in sicer pospeSevanje podjetnistva in
gospodarskega razvoja Pomurja. Ceprav je druzba organizirana v pravno organizacijski
obliki druzbe z omejeno odgovornostjo, gre za neprofitno organizacijo, z rac¢unovodskimi
izkazi ugotovljeni dobitek pa se na podlagi dologil druzbene pogodbe ne izplacuje
druzbenikom.

Pomurski tehnoloski park d.o.o. je vpisan v evidenco A subjektov inovativnega okolja, ki v
skladu z 14.¢lenom Zakona o podpornem okolju za podjetniStvo (Uradni list RS, $t. 102/07,
57/12, 82/13 in 17/15) izvajajo naloge na tem podrogiju, imajo zagotovljeno ustrezno
infrastrukturo ter izpolnjujejo vse pogoje v skladu s pravilnikom o vodenju evidenc subjektov
inovativnega okolja. Temeljne naloge in programi delovanja inovativnega okolja, kot jih
doloc¢a zakon so:
- promocija inovativnosti in inovativne kulture,
- Iskanje nosilcev novih poslovnih idej in izvajanje storitev za prepoznavanje in razvoj
teh idej do stopnije odlocitve za njihovo realizacijo,
- zagotavljanje ugodnejsih prostorskih in tehniénih pogojev za nastajanje in delovanje
podjetij v zgodnjih fazah razvoja, ter
- izvajanje storitev za podporo razvoju podjetij od poslovne ideje do ustanovitve in
zacetnega delovanja podjetij pod ugodnej§imi pogoiji.

Pomurski tehnoloski park d.o.o0. ima za izvajanje svojih dejavnosti, v uporabi poslovno
zgradbo v ul.Plese 9a v Murski Soboti, ki je v celoti v lasti Mestne ob&ine Murska Sobota.
Zgradba je bila v vigini 100 % financirana iz projekta Phare, katerega nosilec je v letih 2001
do 2003 bila RRA Mura d.o.0, mestna obgina pa je k izgradniji objekta prispevala potrebno
zemljisCe. Pomurski tehnoloski park d.o.o. je lastnik vse opreme v objektu (pohistvena,
telekomunikacijska oprema, kotlovnice in toplotne €rpalke, klimatskih naprav in montaznih
sten, ki so predmet naknadnih investicij na objektu).

Pomurski tehnolo$ki park kot institucija podpornega okolja za podjetnistvo, za izvajanje nalog
subjektov inovativnega okolja, ponuja podjetiem razliéne storitve, ki zajemajo tako
zagotovitev ustreznih prostorov za prigetek poslovanja, kakor tudi uporabo opreme,
predvsem pa nudi svetovalne storitve, ki pomagajo pri zagonu novih podijetij in njihovi rasti. V
zadnijih letih si je druzba utrdila poloZaj v sektorju nudenja storitev proizvodnemu sektorju in
tako postala ena bolj prepoznavnih v Sloveniji in EU, kar nenazadnje dokazuje 7 pridobljenih
evropskih projektov, med katerimi je tehnologki park nosilec sheme in konzorcija za srednjo
Evropo ter nosilec sheme in konzorcija za JV Evropo.

Za nemoteno izvajanje Ze pridobljenih projektov, kakor tudi za izpolnitev pogojev za prijavo
na bodocih razpisih s podro&ja delovanja druzbe, je priporoljivo, da druzba ohrani svoj
»javni znacaj«. Z vstopom zasebne pravne osebe v lastni&ko strukturo druzbe, bi druzba
morala izpolnjevati dodatne pogoje glede kreditne sposobnosti. Ceprav sicer druzba posluje
finanéno stabilno, pa bi bila s pridobitvijo dodatnih garancij izvedba projektov draZja, morebiti
Pa bi lahko s tem ogrozili tudi izvedbo kak3nega projekta.
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Pomurski tehnoloski park je od ustanovitve do konca leta 2015, sodeloval pri ve¢ kot 150
novoustanovljenih podjetjih na Pomurskem obmogju, v katerih je po podatkih AJPESA v letu
2015 bilo ve¢ kot 850 zaposlenih. V teh podietjih je bilo ustvarjenega za ve& kot 100 mio
EUR prihodkov, pomurske obéine pa so v proradune prejele veé kot 300.000 EUR letne
dohodnine.

Druzba ima na razpolago 172 m2 pisarnigkin in 895 m2 proizvodnih prostorov v objektu
Plese 9a v Murski Soboti, v Ljutomeru pisarniske prostore v povrsini 322 m2 in v Odrancih
pisarniSke prostore v povrsini 100 m2. Objekti so v lasti ob&in Murske Sobote, Ljutomera in
Odrancev. Mestna ob¢ina Murska Sobota je v preteklosti uredila najemno razmerje za objekt
v Murski Soboti, za bodo¢e obdobje pa je potrebno dolgoro&no razmerje med druzbo in
lastnikom nepremi¢nine Se urediti, na podlagi sedaj veljavnih predpisov o ravnanju s
stvarnim premozZenjem obgin.

Ocenjujemo, da so sedanji dobri poslovni rezultati druzbe, ki se ne kaZejo samo v njenem
ugodnem finan¢nem stanju, ampak predvsem na dvigu podjetnigke klime v pomurskih
obcinah, rezultat tudi predhodnih viaganj tako Mestne obé&ine Murska Sobota, kakor Ob&ine
Ljutomer in Odranci, ki so s svojimi zadetnimi vlozki in kasneje z nudenjem ustrezne
infrastrukture, omogocile druzbi njeno nemoteno poslovanje in delovanje na podrogju
podjetnistva in malega gospodarstva, ki je z razvojnega vidika vsake obé&ine Se kako
pomembno.

Poslovanje druzbe v letih 2011 do 2015 (vir: gvin, 18.10.2016):

FINANCNI PODATKI|
|
‘PH% | 900.000 -
Podjatje . 800.000 2
[— 700.000 /
e —— 600.000 | o e @ —
DobiZek 500.000
| 400.000 .
Kapital | 300.000 -
. 200,000 -
s | 100,000 |
Dodana vrednost 4 . ! X
2011 2012 2013 2014 2015
44 TABELA FINANENIH PODATKOV g vec

Sredstva 601.664 482.207 -181.429 600.993 409.567

Kapital 43942 45224 65.786 180.662 183.934
Celotni prihodk... 572.463 617.830 618.467 767.190 438,590
Cisti poslovni ... 8.389 1.282 20.562 114.876 3272
Povpreéno Stevi.. 9,79 9,11 796 6,68 5
Delez doigov v ... 23,84 265,28 53.46 16,86 9,92
Kratkoroéni koe... 393 381 1,86 6,57 12,89
Cista donosnost... 1.69 0.24 247 12,89 0,65
Cista donosnost .. 21,11 2,88 37,05 93.23 1.79
Dodana vrednost... 4.865,58 -832,38 -4.021,86 3.837,28 11355 |
Vir: Ajpes - podatkovna zbirka letnih porogil. Podatki so prikazani v EUR.




Iz vsega navedenega izhaja, da je potrebno, da Mestna ob&ina Murska Sobota zasleduje
javni interes s pridobitvijo poslovnega deleZa druzbe v lasti druzbe RRA Mura d.o.0. v
steCaju, v viSini 50 % osnovnega kapitala, saj bo s tem omogo&eno neovirano nadaljnje
poslovanje druzbe Pomurski tehnoloski park d.o.o., prav tako pa bo obé&ina lahko tudi lazje
uveljavljala poslovno politiko in usmerjala razvoj druzbe k doseganju namena, za katerega je
bila le-ta primarno ustanovljena.

3. Ocena finanénih in drugih posledic;

Mestna obcina Murska Sobota je v proraunu za leto 2016, zagotovila sredstva za poveéanje
kapitalskih nalozb in delezev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v lasti drzave ali ob&in in
sicer na postavki 02021801, v visini 10.000,00 EUR.

Za ustrezno zagotovitev sredstev do vidine izdrazene kupnine v visini 72.000,00 EUR, je
potrebna priprava in sprejem rebalansa proraéuna Mestne obé&ine Murska Sobota za leto
2016, ki mora biti sprejet pred izplacilom sredstev kupnine po prodajni pogodbi.

V primeru odlocitve mestnega sveta o nakupu poslovnega deleza, je zato nujno potrebno, da

mestni svet hkrati odloCi, da bo v rebalansu proraguna, potrebna sredstva v znesku kupnine
tudi zagotovil.

4, Zakljucek;

Mestnemu svetu Mestne obc¢ine Murska Sobota predlagamo, da predlog sklepa v
predloZzenem besedilu obravnava in ga sprejme.

Zupan
Mestne obcéine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek
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REGIONALNA RAZVOJNA AGENCIJA MURA d.o.0. - V STECAJU, Lendavska ulica 5a,
9000 Murska Sobota, mati¢na stevilka: 5956935000 davéna Stevilka: SI185432717, ki jo zastopa
ste€ajni upravitelj Mirko Filipovié

(v nadaljevanju prodajalec)

in

MESTNA OBCINA MURSKA SOBOTA, Kardoseva ulica 2, Murska Sobota, mati¢na &tevilka:
5883172000, davéna Stevilka: S| 32339828, ki jo zastopa Zupan Jev$ek Aleksander

(v nadaljevanju kupec)

sklepata naslednjo:

PRODAJNO POGODBO

1. élen

Pogodbeni stranki uvodoma sporazumno ugotavljata, da

* je prodajalec imetnik 50,00% poslovnega deleza v druzbi Pomurski Tehnoloski Park,
Podjetie za pospeSevanje podjetnistva v Pomurju d.o.0., Plese 9A, 9000 Murska
Sobota, MS: 1810049000, DS: S| 23632763

e da je bil s sklepom Okroznega sodi$¢a v Murski Soboti z dne 2.10.2015, opr.5t. St
4594/2015 nad prodajalcem zacet stetajni postopek;

» da je OkroZno sodi$te v Murski Soboti dne 16.9.2016 izdalo sklep o prodaji, s katerim je
dovolilo prodajo poslovnega deleZa na podlagi javne drazbe z zviSevanjem izklicne cene (1.
tocka izreka);

* da je kupec pravo¢asno vplagal vari¢ino v visini 1.000,00 EUR, pri &emer plagilo variéine
velja za placilo are v znamenje sklenitve te prodajne pogodbe;

* da je steCajni upravitelj razpisal javno drazbo z zviSevanjem izklicne cene na podlagi
pravnomocnega sklepa o prodaiji, ki je bila opravijena dne 17.10.2016;

* da je kupec seznanjen s predmetom prodaje:

*» da je kupec kot predkupni upraviéenec v skladu s 347. &enom ZFPPIPP uveljavil
predkupno pravico in s tem sprejel najviS§jo ceno ponujeno za nakup predmetnega
poslovnega deleza, ki v neto znesku znasa 72.000,00 EUR.

* da je ocenjena vrednost premoZenja nizja od 100.000 eurov, zato soglasje sodis¢a za
sklenitev prodajne pogodbe ni potrebno

e da v skladu z doloébo 342. &en Zakona o finanénem poslovanju, postopkih zaradi
insolventnosti in prisilnem prenehanju (v nadaljevaniju: ZFPPIPP), s plagilom kupnine
prenehajo zastavne pravice na premoZenju, ki je predmet prodajne pogodbe;

* da je kupec podal izjavo iz 337. &lena ZFPPIPP, ki je priloga tej pogodbi.

* da se ta pogodba sklepa v skladu z doloébami ZFPPIPP.



2. ¢élen

Predmet prodaje je 50,00% poslovni deleZ v druzbi Pomurski Tehnoloski Park, Podjetje za
pospesevanje podjetnistva v Pomurju d.o.0., Plese 9A, 9000 Murska Sobota, MS:
1810049000, DS: S| 23632763.

PremoZenje se kupuje po sistemu videno-kupljeno. Prodajalec v skladu s 340. &lenom ZFPPIPP
ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet prodaje.

3. ¢len

Cena za poslovni delez, ki je predmet te pogodbe znasa 72.000,00 EUR neto in je enaka znesku,
ki ga je kupec ponudil v postopku javne drazbe.

V kupnino davki in ostali stro$ki niso véteti.

Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe plaéati aro v vigini 10% izklicne cene, v roku
3 dni po podpisu pogodbe. S plagilom variéine se Steje ara za placano. Plagana ara se viteje v
kupnino.

Kupec se zaveZe preostali del kupnine (zmanj$an za vigino are) v znesku 71.000,00 EUR
poravnati v roku 45 dni od podpisa te prodajne pogodbe, na transakcijski raéun prodajalca Stevilka:
S156 0430 2000 2521 693, odprt pri banki Nova KBM d.d.

Ce zamuda kupca s plagilom kupnine traja ve¢ kot 15 dni, lahko prodajalec odstopi od prodajne
pogodbe, ne da bi moral kupcu dati dodatni rok za izpolnitev (3. odstavek 339. ZFPPIPP). V tem
primeru vpla¢ana vari¢ina in morebitna delna plaéila zapadejo v korist prodajalca.

4. ¢len

Prenos lastninske pravice na kupca bo v skladu s 342. &lenom ZFPPIPP izvréen po plagilu celotne
kupnine, davkov in stroskov, v okviru steéajnega postopka nad prodajalcem, na podlagi sklepa o
izroditvi poslovnega deleZa kupcu, ki ga bo izdalo sodi§ée na predlog stefajnega upravitelja.

Po plaéilu celotne kupnine, davkov in strogkov, bo upravitelj sodi§¢u predlagal izdajo sklepa o
izro€itvi poslovnega deleza kupcu z vsebino:

MESTNA OBCINA MURSKA SOBOTA, Kardo$eva ulica 2, Murska Sobota, mati¢na
Stevilka: 5883172000, davéna Stevilka postane imetnik 50,00% poslovnega deleza v
druzbi Pomurski Tehnoloski Park, Podjetie za pospesevanje podjetnistva v Pomurju
d.o.o., Plese 9A, 9000 Murska Sobota, MS: 1810049000, DS: S| 23632763

Pravnomogen sklep o izroditvi poslovnega deleza kupcu je listina, ki je podlaga spremembo
imetnistva poslovnega deleza v sodnem registru. Spremembo je dolzan urediti kupec v skladu z
doloCbami Zakona o gospodarskih druzbah.

Od dneva pravnomoénosti sklepa o izrogitvi poslovnega deleza kupcu dalje, bremenijo kupca vsi
stroski povezani s poslovnim delezem, ki je predmet prodaje.



5. ¢len
Kupec plaga stroske skladno z javnim razpisom.
Pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Prodajna pogodba je sestavliena v treh enakih izvodih, od katerih prejme kupec en izvod,
prodajalec pa dva.

Ljubljana, dne Murska Sobota, dne
Prodajalec: Kupec:
RRA MURA d.o.0. - v steéaju MESTNA OBCINA MURSKA SOBOTA

ste€ajni upravitelj Mirko Filipovié Zupan Jevsek Aleksander






