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Predlog odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu OBRAZLOZITEV MESTNE UPRAVE
za kamensnico ob Bakovski ulici v Murski Soboti MESTNE OBCINE MURSKA SOBOTA

PRAVNA PODLAGA

Pravna podlaga za pripravo predmetnega OPPN je Zakon o prostorskem nadrtovanju (v
nadaljevanju ZPNacrt), Pravilnik o vsebini, obliki in naCinu priprave obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007) ter Zakon o umeS&anju prostorskih ureditev
drzavnega pomena v prostor (v nadaljevanju: ZUPUDPP), (Uradni list RS, §t. 80/10, 106/10,
57/12).

Za obmocje gramoznice je v veljavi obginski prostorski akt Odlok o sprejemu ureditvenega
nacrta za razSirjeno obmocje gramoznice Kamensnica ob Bakovski cesti pri Murski Soboti
(Uradni list RS, st. 71/01 z dne 7.9.2001). Nove nadrtovane prostorske ureditve ob
gramoznici oziroma imenovani kamens$nici ob Bakovski ulici v Murski Soboti posegajo poleg
drugih obmodij tudi na obmocje drzavnega prostorskega nacrta, ki je definiran v Uredbi o
lokacijskem nacrtu za smer avtoceste Maribor-slovensko-madzarska meja na odseku Vucja
vas-Beltinci (Uradni list RS §t. 63/99, 73/04, 79/04).

Na podlagi drugega odstavka 43. ¢lena ZUPUDPP je Mestna obc¢ina Murska Sobota gradiva
za predmetni OPPN uskladila z DARS - Druzba za avtoceste v Republiki Sloveniji d.d. ter
Vlado RS, kateri so podali soglasje.

RAZLOGI IN CILJI ZA SPREJEM AKTA

Za vecji del obmocja gramoznice je v veljavi drzavni prostorski akt in sicer Uredba o
lokacijskem nacrtu za smer avtoceste Maribor-slovensko-madzarska meja na odseku Vucja
vas-Beltinci — DLN (Uradni list RS §t. 63/99, 73/04, 79/04). Poleg tega akta je v veljavi Se
obcinski izvedbeni akt Odlok o sprejemu ureditvenega nalrta za razSirjeno obmocje
gramoznice Kamensnica ob Bakovski cesti pri Murski Soboti (Uradni list RS, §t. 71/01), ki se
ga v tem postopku izdelave OPPN prekliCe. Dolo¢be drzavnega akta, ki je hierarhi€no vi§ji
akt, so povzete tudi v Odloku o obc&inskem prostorskem naértu Mestne obc&ine Murska
Sobota - OPN (Uradni list, §t. 63/2014).

Po uredbi o DLN za avtocesto so na tem obmocju v neposredni blizini gramoznice, avtocesta
in dodatne spremljajoCe vsebine, ve€inoma Ze izvedeni. Na obmodju kjer je vodna povrSina
gramoznice in v neposredni bliZzini so izkopi gramoza v zaklju¢ni fazi. V skladu 36. ¢lenom
uredbe je med drugim navedeno, da se rob gramoznice med izkopavanjem in po njem
prilagodi kon&ni rabi — Sportno-rekreacijskemu centru in, da se kon¢na raba opredeli s
posebnim prostorskim izvedbenim aktom, ki ga sprejme obcina in bo namenjen urejanju
gramoznice in njene okolice ter navezavam na okoli§ko rabo. V skladu s tem dolocilom je
obcCina ze v letih 1999, 2000 in letu 2001 izvedla postopke javnega nateCaja za pridobitev
idejnih reSitev za ureditev gramoznice. Na podlagi izbrane najboljSe reSitve je bil izdelan
ureditveni nacrt, ki je bi sprejet z Odlokom o sprejemu ureditvenega nacrta za razSirjeno
obmocje gramoznice Kamensnica ob Bakovski cesti pri Murski Soboti (Uradni list RS, §t.
71/01). Ker se izkopavanje gramoza v teh letih Se ni zakljuCilo, se k izvedbi prostorskih
ureditev predvidenih po tej uredbi ni pristopilo. S spremembami zakonodaje in drugih
predpisov ter novih pobud za umestitev v prostor se je izkazala potreba, da se izvede nov
obcinski podroben prostorski nacrt za celotno obmocje gramoznice, imenovane kamensnica.

OPPN bo podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja in drugih
umestitev v prostor.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200473&stevilka=3260
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200479&stevilka=3475
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200473&stevilka=3260
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200479&stevilka=3475

OCENA STANJA

Kompleks gramoznice, ki zajema vodne povrSine in obalno obmoc€je je v lasti razlicnih
lastnikov. Nekaj parcel v kompleksu je v lasti drzave, nekaj v lasti SGP Pomgrad d.d., nekaj
zemlji8¢ je v obcinski lasti in drugih lastnikov. Del obmoc¢ja ob Bakovski ulici se ohranja kot
industrijski kompleks, kjer se izvaja dejavnost podjetja Pomgrad. Zemljis¢a v juZznem delu
gramoznice so v naravi obdelovalne kmetijske povrSine. Po osnovni namenski rabi pa so
zemljis€a stavbna. Ob gramoznici in na sami vodni povrSini se ze vrsto let izvajajo razne
Sportno rekreacijske in druZabne dejavnosti, kot so npr. druZenje na piknikih, potem
dejavnosti kot so ribolov, plavanje in plovba z razli€nimi plovili.

Izkopavanja gramoza se na obstojeci gramoznici po€asi zakljuCuje. Zaradi tega je potrebno
izdelati nov izvedbeni prostorski akt, ki bo dolocil nova urbanisti€no-arhitektonska dolocila s
prostorsko izvedbenimi pogoji, ki bodo smiselno in ustrezno postavila pogoje za umestitev
novih 3Sportno rekreacijskin vsebin, novih krajinskih ureditev, gradnjo stavb in drugih
spremljajo€ih posegov in dejavnosti.

FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE
Finan&na sredstva za izdelavo OPPN je zagotovil investitor SGP POMGRAD d.d..

PRIPRAVLJAVEC, NAROCNIK TER IZDELOVALEC PROSTORSKEGA AKTA
Pripravljavec prostorskega akta je Mestna obc&ina Murska Sobota.

Pobudo za izdelavo novega prostorskega akta je podal investitor oz. pobudnik investitor SGP
POMGRAD d.d., Bakovska ulica 31, 9000 Murska Sobota, ki je tudi naro¢nik prostorskega
akta.

Osnutek prostorskega akta je izdelal IB STUDIO d.o.0., iz Kopra na podlagi idejne zasnove
arhitekta Andreja Kalamarja, STUDIO KALAMAR d.o.0. iz Ljubljane. Strokovno podlago o
stanju voda na soboski kamen3nici 5t.199/16, februar 2016 je izdelalo podjetjie BOSON
trajnostno nacértovanje d.o.o., iz Ljubljane.

POSTOPEK IZDELAVE PROSTORSKEGA AKTA
V tabeli so navedena Ze izvedena dejanja in e potrebne nadaljnje aktivnosti:

10.4.2015 | Pobuda investitorja z idejno zasnovo

26.5.2015 | Vloga za izdajo predhodnih pogojev na DARS

20.7.2015 | Vloga za izdajo soglasja na Vlado RS

» | Usklajevanje gradiv z MOP, DARS, pridobivanje podatkov GURS

22.7.2015

Zupan sprejel Sklep o priCetku

3.8.2015

Objava Sklepa o pri¢etku, Uradni list RS, &t. 58/2015

14.8.2015

Sklep o pri€etku objavljen na ob¢inskem spletu

>

Priprava osnutka akta

>

Usklajevanje gradiv z MOP, DARS

11.9.2015

Vloga za izdajo in pridobitev smernic NUP v roku 30 dni in vloga na MOP za
izdajo odlo¢be glede izdelave CPVO

5.10.2015

MOMS izda svoje smernice k aktu

12.10.2015

Nacrtovalec posreduje prejete smernice na MOMS

22.10.2015

MOMS prejme Odlo¢bo MOP — §t. 35409-146/2015/7 z dne 20.10.2015, da
CPVO ni potrebno izvesti

Priprava dopolnjenega osnutka OPPN in usklajevanje s posameznimi nosilci
urejanja prostora

Izdelava Strokovne podlage o stanju voda na soboSki kamens$nici na zahtevo




Direkcije RS za vode, Sektor obmoc&ja MURE / izdelovalec BOSON d.o.0.

14.4.2016 | Zupan sprejel Sklep z javnim naznanilom glede javne razgrnitve in javne
obravnave

21.4.2016 | Sklep z javnim naznanilom o javni razgrnitvi objavljen na obc¢inskem spletu in
na oglasni deski MOMS

22.4.2016 | Sklep o javni razgrnitvi objavljen v Uradnem listu RS, §t. 29/2016

3.5.— 1.6.2016 | Javna razgrnitev na sedezu MC in uprave MOMS - najmanj 30 dni

» | Poslana vabila svetnikom in medijem

» | Objave vabil na javno obravnavo v medijih

11.5.2016 | Javna obravnava — velika dvorana MOMS ob 16.00 uri

> | priprava staliS¢ do prejetih pripomb

28.6.2016 | Odbor za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko infrastrukturo, pred
sejo

30.6.2016 | I. obravnava odloka ter staliS€¢ do pripomb, na 14. redni seji Mestnega sveta

19.8.2016 | Javna objava staliS€ do pripomb na spletni strani ob&ine in na oglasni deski
MOMS

1.8.2016 | podaja vilog s konénim predlogom OPPN za pridobitev mnenj nosilcev urejanja
prostora

» | Pridobitev pozitivnih mnenj NUP na korigiran predlog v roku 30 dni — rok

1.9.2016/ do dne priprave tega gradiva 7.10.2016 je vedina mnenj prejetih; Direkcija RS za vode §e
mnenja ni izdala, podali so pripombe za popravo gradiva, kar je Ze delno upoStevano, delno pa se Se
usklajuje.

23.9.2016 | pridobitev soglasja Vlade RS

Odbor za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko infrastrukturo, pred
sejo

Il. obravnava predloga predmetnega akta, na seji Mestnega sveta

po sprejetju objava Odloka v Uradnem listu RS in na spletni strani ob&ine

Vlada RS lahko izda sklep o prenehanju posameznih dolo il iz uredbe o DLN

OPIS ZASNOVE

Na podlagi zasnove OPPN se bodo v prostor umestile razlicne vsebine, ki so razvr§€ena v
osem obmodij. Predvideni so: ve€namenski objekti s turistiCnimi vsebinami potem objekti s
prostori za gostinstvo, Sportne trgovine, Colnarno in motel, potem so predvidene veslaske
proge in tribune, razgledni stolpi, center razli¢nih vodnih Sportov, ribisko obmocje z gojis€em
in drstis¢em, obmocje za piknike, kopalis¢e s spremljajoimi objekti, mozna bo umestitev
arheoloSkega muzeja, predvidene so tudi Sportne povrSine na obali oziroma plazi. Po celem
kompleksu se na ustreznih lokacijah predvidijo tudi parkirne povrSine in druge zunanje
povrsine z zasaditvami. Na obmocju industrijskega kompleksa Pomgrad se v |. fazi predvidijo
ograditve in ozelenitve robov ter obodne poti.

Obmocdje 01 obsega severni del gramoznice. Na severni brezini je predvidena ureditev
tribun ter sodniSkega stolpa. Dopustna je postavitev manjSih pontonskih pomolov za
prireditve. Predvidena je ureditev veslaske proge ter kajak/kanu proge, dolZine cca. 1100 m.

Obmocje 02 obsega dva razgledna stolpa na kopnem ter stavbo za center vodnih Sportov
(na primer za surfanje, jadranje, kayak, kanu, spus€anje plovil v vodo in podobno) in stavbo
za ribiCe ter gostinstvo. En razgledni stolp se nahaja na zahodnem in eden na vzhodnem
delu gramoznice. Med njima sta napeti dve jekleni - zipline vrvi za obojestransko spuscanje
po vrvi. Maksimalna viSina stolpa je 20 m.

Obmocje 03 zajema del vzhodnega in del juznega dela gramoznice. Predvidena je
sonaravna ureditev obmocja in je opredeljeno kot mirna cona. Na razdalji 100 m od brezine
je prepovedana plovba vseh vrst plovil. Obmodje se lahko fizi€no oznadi z bojami. Vse
ureditve in posegi ha obmodcju mirne cone se ureja v sodelovanju s pristojnim zavodom za
varstvo narave. RibiStvu je namenjena polovica obmocja 03 z gojiS¢em in drstiSCem.



Obmocje 04 se nahajaj na jugu gramoznice. Predvidena je ureditev motorik parka z opremo
za vadbo na prostem.

Obmogéje 05 se nahaja na jugu ureditvenega obmocja. Predvidene so ureditve skladno z
veljavnim drzavnim prostorskim nacrtom za avtocesto.

Obmocgje 06 in 07 zajema jugozahodni del obmoc¢ja gramoznice. Predvidena je umestitev
objektov in naprav za turizem. Predvideni objekti ne smejo presegati viSine 16 m. Nad
maksimalno dovoljeno viSino je na streho mozna postavitev terase. Predvidena je ureditev
dostopa in parkirnih povrsin.

Obmocje 08 se nahaja ha zahodu gramoznice in zajema prostorsko enoto IG. Namenjeno je
industrijskemu kompleksu SGP Pomgrad.

CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje je izdal odlo¢bo §t. 35409-146/2015/7 z
dne 20.10.2015 s katero se je ugotovilo, da izdelava celovite presoje vplivov na okolje za
posege kot so prikazani v osnutku OPPN ni potrebna.

SMERNICE IN MNENJA K IZDELAVI PROSTORSKEGA AKTA

V postopku izdelave predmetnega prostorskega akta so bile zaproSene tudi smernice vseh
pristojnih sluzb oz. nosilcev urejanja prostora (NUP), kot je bilo dolo¢eno v Sklepu o pri¢etku
izdelave tega akta. Smernice s podanimi pogoji so v pripravljenem gradivu upostevani. Na
posebno zahtevo Direkcije RS za vode, Sektor obmoc¢ja MURE pa je izdelana Strokovna
podlaga st. 199/16 v februarju 2016, ki jo je izdelalo podjetie BOSON d.o.0. iz Ljubljane v
kateri se ugotavlja, da se stanje vode izboljSuje in, da vodni Sporti, ki so predvideni v
predmetnem OPPN ne bodo kvarno vplivali na samo kvaliteto vode.

Ker se s tem obcinskim izvedbenim aktom posega v drZzavni prostorski nacrt za avtocesto, se
je pridobilo soglasje s predhodnimi pogoji s strani upravljavca AC - to je DARS, na podlagi
tega soglasja pa je bilo pridobljeno soglasje Vlade RS.

Po pripravi predloga prostorskega akta se je nosilce urejanja prostora naprosilo, da podajo
svoja kon¢na mnenja. V &asu priprave tega gradiva (do 7.10.2016), je bilo pridobljenih vecina
mnen;j, ki so bila pozitivna. Direkcija RS za vode, je postavila pogoje, da je potrebno gradivo
nekoliko dopolniti, kar se je Ze upostevalo, za nekatera doloc€ila pa potekajo Se usklajevanja.
PriCakujemo, da se do seje gradivo uskladi. V kolikor bo potrebno tekst odloka nekoliko
spremeniti, bo to podano naknadno pred sejo.

UPOSTEVANJE SKLEPA MESNEGA SVETA TER STALISC ODBORA ZA URBANIZEM
IN UREJANJE PROSTORA TER GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO

Na 14. redni seji Mestnega sveta Mestne obline Murska Sobota, dne 30.6.2016 so bili
sprejeti sledeCi sklepi: da se predmetni odlok sprejme v |. obravnavi in, da se potrdijo
pripravijena staliSa do podanih pripomb v Casu javne razgrnitve, ter da se pri pripravi
predloga odloka za drugo obravnavo naj smiselno uposteva stalis¢e Odbora za urbanizem in
urejanje prostora ter gospodarsko infrastrukturo ter predlogov podanih na seji Mestnhega
sveta.

o Predlog: naj se natanéneje definirajo parkirne povrSine — v graficnem delu so se v
obmocdje 06 in 07 dodatne parkirne povrSine vrisale.

e Predlog: naj se preuci prepoved umestitve trgovskih centrov - V 7. ¢lenu odloka je
opis vrste osnovnih objektov glede na namen. Opis »Trgovske stavbe in stavbe za




storitvene dejavnosti« je prepisan iz klasifikacije, ki je predpisana v Uredbi o
klasifikaciji vrst objektov in objektov drzavnega pomena (Uradni list RS, &t. 109/2011).
1.odstavek istega €lena doloCa, da je celotho obmocje gramoznice namenjeno po
konCanem izkoriS€anju za S$portno rekreacijske in turistitne namene. Trgovska
dejavnost bo prisotna in je potrebna in se jo umes&a kot dopolnilno dejavnost osnovni
turisticni rabi. Dolocitev velikosti in kapacitete »velikega trgovskega centra« je
relativna; v predpisih le te tudi niso natanéno definirane. Pri sploSno napisanem
omejevanju bi nastopile lahko tezave pri pridobivanju gradbenih dovoljenj za vso
trgovsko dejavnost.

Predlog: naj se vkljuci reSevalna sluzba / potapljaci oz. podvodna reSevalna sluzba —
Strinjamo se, da je na obmocju gramoznice dejavnost potapljaske redevalne sluzbe
nujno potrebna in smiselna. DoloCila odloka to dejavnost Zze dovoljujejo. V 11. ¢lenu
odloka je navedeno, da so dopustne razne vodne aktivnosti na vodnih povrSinah torej
je s tem misljeno tudi potapljanje. V obmoc¢ju 02 pa je predvidena stavba, kjer se bo
umestil center vodnih Sportov. V tem objektu bo mozno, glede na izkazane potrebe,
urediti razlicne dejavnosti. V odloku so nastete le nekatere, s tem pa podobne
dejavnosti niso izkljuéene. Tako se v ta objekt lahko umestijo tudi prostori za potrebe
podvodne reSevalne sluzbe.

OBSEG GRADIV ZA 1l. OBRAVNAVO

Predlog odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za kamensnico ob
Bakovski ulici v Murski Soboti - 1I. obravnava
Predlog odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za kamen$nico ob
Bakovski ulici v Murski Soboti - /I. obravnava (z obrazlozitvijo posameznih &lenov)
Obrazlozitev Mestne uprave MOMS — postopki izdelave akta;
Obrazlozitev prostorskega nacCrtovalca IB STUDIO d.o.o. iz Kopra;
GRAFICNO GRADIVO:

o Ureditvena situacija OPPN kamenS$nica z legendo

o prikaz obmocja gramoznica ob Bakovski ulici na letalskem posnetku

o gramoznica ob Bakovski ulici prikaz OPN in DPN

Pripravili:
Oddelek za okolje in prostor, Mestna ob¢ina Murska Sobota
ter izdelovalec akta IB STUDIO d.o.0., Kampel 114, 6000 Koper



