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PREDLOG - ll. obravnava

Na podlagi ¢etrtega odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
61/17), Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19-popr in 34/19) ter 17. clena Statuta
Mestne obé&ine Murska Sobota (Uradni list RS, $t. 23/07-UPB, 49/10, 39/15 in 69/17) je
Mestni svet Mestne obcine Murska Sobota na redni seji dne sprejel:
ObrazloZitev:

V skladu s Eetrtim odstavkom 153. &lena Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju: ZUreP-2) ob¢inski svet (v
nasem primeru mestni svet) sprejme program opremijanja z odlokom. Uredba o programu opremljanja stavbnih
zemlji$¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo ter izraéunu
in odmeri komunalnega prispevka (v nadaljevanju: Uredba) doloca podrobnejso vsebino programa opremljanja
stavbnih zemljiS¢, podrobnejso vsebino odloka o podiagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo ter odmero in nacin izraéuna komunainega prispevka za novo in obstoje¢o komunalno
opremo. 17. &len Statuta Mestne obline Murska Sobota dodeljuje pristojnost Mestnemu svetu, da sprejema v
okviru svojih pristojnosti odloke in druge splos$ne akte.

ODLOK

sew v

obmocdje opremljanja OPPN za stanovanjsko obmocje v Raki¢anu (EUP RA 3)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja OPPN za
stanovanjsko obmodje v Raki¢anu (EUP RA 3) (v nadaljevanju: program opremljanja).

ObrazioZitev:

Besedilo tega ¢lena definira predmet odloka ter obmocje opremljanja v skladu s 4. ¢lenom Uredbe, ki doloca, da
se obmodje opredeli z navedbo enote urejanja iz veljavnega prostorskega akta. Za predmetno obmodje je
sprejet izvedbeni prostorski akt - OPPN za stanovanjsko obmodcje v Raki¢anu (EUP RA 3) (Uradni list RS, $t.
65/18). Sprejem programa opremljanja dolo&a tudi 16. ¢len Uredbe.

2. ¢len
{(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli obmocje opremljanja, nova komunalna oprema, ki jo je
treba zagotoviti na obmocju opremljanja, roki gradnje, finanéna sredstva za izvedbo in podiage za
odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Program opremljanja vsebuje:

- splo3dni del programa opremljanja,

- podatke o pozidavi obmodja,

- opis obstojece in nove komunalne opreme,

- Casovni nacrt izgradnje,

- podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo
- grafi¢ne prikaze.

(3) Grafi¢ni del program opremljanja vsebuje naslednje grafi¢ne prikaze:



- obmodje opremljanja in hkrati obracunsko obmocje za vse vrste komunalne opreme,

- prikaz nove komunale opreme,

- prikaz zemlji§¢, ki jih je potrebno pridobiti za opremljanje stavbnih zeml;jis¢
ObrazloZitev:
Besedilo tega ¢lena definira vsebino programa opremljanja skladno s 3. ¢lenom Uredbe ter obliko programa
opremljanja skladno s 15. ¢lenom Uredbe, ki doloca, da so sestavni del programa opremljanja tudi graficni
prikazi.

3. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:

— podlaga za opremljanje stavbnih zemljis¢ z novo komunalno opremo in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec na
podlagi odlo¢be placa ob¢ini.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo cestno, novo
kanalizacijsko (fekalno in meteorno), novo vodovodno omreZje, medtem ko se pri odmeri
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo v tem obmodju opremljanja uporablja
zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmodje Mestne obéine Murska Sobota (v nadaljevanju: Splosni odlok Mestne
obcine Murska Sobota).

(3) Splosni odlok Mestne obc¢ine Murska Sobota se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanijih, ki s tem
odlokom niso posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje splo$nih dolo¢b in pojmov, odmero
komunalnega prispevka in priklju¢evanje objektov na obstojeo komunalno opremo s posebnimi
dolo¢bami glede oprostitev in nacina placila.

ObrazloZitev:

Besedilo tega Clena definira razloge, zakaj je potrebno sprejeti predmetni program opremljanja. Skladno z 154.
¢lenom ZUreP-2 je potrebno za obmodja, na katerih se z OPPN predvideva nove prostorske ureditve ter gradnja
komunalne opreme izdelati program opremlijanja, s katerim se dolocijo tudi podiage za odmero komunalnega
prispevka. Ce se nova komunalna oprema v obmodju urejanja navezuje na obstoje¢o komunalno opremo je
skladno z 31. ¢lenom Uredbe pri izraunu komunalnega prispevka potrebno upostevati splosni odlok Mestne
obéine Murska Sobota (Odlok o komunalnem prispevku na obmocju Mestne obcine Murska Sobota (Uradni list
RS, st. 63/17), ki med drugim definira tudi splosne dolocbe in pojme kot: kdo so zavezanci za placilo
komunalinega prispevka, moZnosti obro¢nega odplacevanj oprostitve placila komunalnega prispevka in drugo.

4. ¢len
(obracunsko obmodéje)

(1) Obracunsko obmocje programa opremljanja je enako za vse vrste nove komunalne opreme in
zajema celotno obmodje Obdinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v
Raki¢anu (EUP RA 3) (Uradni list RS, §t. 65/18).

(2) Obracunsko obmocje je opredeljeno tudi v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja in je hkrati tudi
obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuevanje na novo komunalno opremo oziroma obmoc¢je
njene uporabe.

ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena definira obmodje opremlijanja za posamezno vrsto nove komunalne opreme kot to doloéa 9.
¢len Uredbe.



Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeca in nova komunalna oprema)

(1) Na obmoéju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogocala funkcioniranje objektov,
kot so nadrtovani s prostorskim aktom. Infrastruktura, na katero se bo novozgrajena komunalna
oprema navezovala, se nahaja v bliZini. Gre za obstojeCo cestno, kanalizacijsko in vodovodno
omreije, v skladu z dolodili SploSnega odloka Mestne obCine Murska Sobota.

(2) Na obmodju opremljanja je predvidena celostna infrastrukturna ureditev, ki obsega izgradnjo
prometne infrastrukture, vkljuéno s plo¢niki in javno razsvetljavo, vodovodnega omrezja, fekalne in
meteorne kanalizacije. S prostorskim aktom je predvidena tudi izvedba elektroenergetskega,
plinovodnega in telekomunikacijskega omreZja, za kar bodo poskrbeli upravljavci posameznih
sistemov.

ObrazlozZitev:

Besedilo tega ¢lena definira obstojeéo in novo komunalno opremo in jo odlok povzema skladno z veljavnim
OPPN za predmetno obmodje, ki med drugim tudi dolo¢a vso potrebno infrastrukturo za prikljuéitev naértovanih
objektov na vode gospodarske javne infrastrukture. Vsebina lena je v skladu z doloéili 5. &lena Uredbe.

HI. INVESTICIJAV KOMUNALNO OPREMO

6. Clen
(skupni in obrac¢unski stroski investicije)

Skupni in obrac¢unski stroski za gradnjo nove komunalne opreme so slededi:

KoT i/l Gprehn Skupni stroski | Obracunski
v EUR stroski v EUR
1. novo cestno omreZje 685.535 274.212
2. nova meteorna kanalizacija 140.034 56.014
3. nova fekalna kanalizacija 127.013 50.806
4. novo vodovodno omreiZje 117.034 46.814
Skupaj 1.069.616 427.846
ObrazloiZitev:

Besedilo tega &lena definira skupne stroske ter obracunske stroske skladno z 10. in 11. ¢lenom Uredbe. Skupni
stroSki so izraéunani na podlagi ocenjene vrednosti investicije in se financirajo iz komunainega prispevka,
proraéuna obéine, proraéuna driave in iz drugih virov. Ob¢ina doloéi deleZ skupnih stroskov, ki postanejo
obralunski, torej tisti del skupnih stroskov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov.

7. ¢len
(€asovni nacrt)

(1) Casovni naért zacetka gradnje nove komunalne opreme je sleded:

— Prvafaza: Severna povezava med Presernovo in Panonsko ulico,
krak Mladinske ulice ter krak na juzni strani obmo¢ja v letu 2023,

— Druga faza: izgradnja vodovoda, kanalizacije (meteorne in fekalne),
indtalacije za javno razsvetljavo
ter utrditev cest z gramozom v letu 2024,



— Tretja faza: preostali del — ceste
(konc¢na ureditev cest s plo¢niki in javna razsvetljava) v letu 2025.

Casovni naért predaje nove komunalne opreme upravljavcem je sledeé:

— novo cestno omreZje najkasneje do konca leta 2025,
— nova meteorna kanalizacija najkasneje do konca leta 2025,
— nova fekalna kanalizacija najkasneje do konca leta 2025,
— novo vodovodno omreZje najkasneje do konca leta 2025.

(2) Dopustna so odstopanja v izvajanju ¢asovnega nacrta, v kolikor se po izvedeni novi parcelaciji
obmocja izkaZzejo drugacne potrebe po izvajanju komunalnega opremljanja.

ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena definira roke za izvedbo ter etapnost opremlijanja skladno z doloili 6. Elena Uredbe, ki med
drugim doloca tudi, da se roki za izvedbo opremljanja doloCijo v okviru prihodnjih 5 let. Ne glede na dopustna
odstopanja je rok za dokoncanje komunalne opreme do konca leta 2025.

8. ¢len
(financiranje predvidene investicije)

(1) Finan¢na sredstva za izvedbo predvidene nove komunalne opreme na obmod¢ju opremljanja v
celoti zagotavlja Mestna obcina Murska Sobota iz proracuna, delno v obliki nepovratnega vlozka
proracuna, delno pa na raun bodocega komunalnega prispevka, ki ga bodo pladali zavezanci na
obmoéju opremljanja.

(2) Finan¢na sredstva, potrebna za izvedbo komunalnega opremljanja po posameznih fazah
opremljanja iz prejSnjega Clena, so sledeca:

 Faznost ~ Ocenjena vrednost
prva faza - ~ 388.864 €
druga faza ~ 536.916 €
tretja faza 143.836 €

Obrazloiitev:

Besedilo tega ¢lena doloca vire financiranja za izvedbo komunalnega opremljanja skladno z dolocili 7. élena
Uredbe. Potrebna finanéna sredstva za izvedbo opremlijanja se dolocijo za vsako posamezno fazo opremijanja.
Obcina mora financna sredstva za izvedbo nacrtovati v naértu razvojnih programov obéinskega proraéuna
skladno z roki za izvedbo navedenimi v prejsnjem clenu.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9. ¢len
(izra€un komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se obra¢una po formuli:
KPnova (ij) = (Ace x Cp(ij) X Dpy) + (Astavea X Cta(ij) x Dty)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo:



KProva (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmodju,

Agp = povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = strogki opremljanja na m* gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocdju

Dpn = delez gradbene parcele stavbe pri izraunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) = strogki opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmo¢ju,

Dty = deleZ povriine objekta pri izraunu komunalnega prispevka za novo kamunalno
opremo,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j= posamezno obracunsko obmodje.

ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena v skladu z 20. ¢lenom Uredbe definira enacbo za izraun komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo ter razlaga pomen posameznih oznak.

10. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,

— bruto tlorisna povrsina stavbe,

— razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem povrsine objekta (Dty) in
—opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem povrsine objekta (Dty) znasa
0,3:0,7.

(3) Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povriina stavbe se povzameta po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja stavbe.

Obrazloiitev:

Besedilo tega ¢lena definira merila za odmero komunalnega prispevka kot to doloc¢a 13. ¢len Uredbe. Razmerje
med deleZem gradbene parcele (Dpy) in deleZem povrsine objekta (Dty) je povzeto po SplosSnem odloku Mestne
obcine Murska Sobota.

11. ¢len
(obracunski stroski na enoto mere)

Obradunski stroski nove komunalne opreme iz 6. Clena tega odloka, preradunani na povrsino
gradbenih parcel oziroma bruto tlorisno povriino objektov za posamezno vrsto nove komunalne
opreme na obra¢unskem obmocdju so slede(i:

. CPniiy Ctna
el (EUR/m?) (EUR/m?)
1. novo cestno omreZje 5,84 24,43
2. nova meteorna kanalizacija 1,19 4,99
3. nova fekalna kanalizacija 1,08 4,52
4. novo vodovodno omreZje 0,99 4,17
Skupaj 9,1 38,11




ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena definira obra¢unske stroske opremlijanja na ngradbene parcele stavbe za posamezno vrsto
nove komunalne opreme ter obralunske stroske opremljanja na m’ bruto tlorisne povrsine objekta za
posamezno vrsto nove komunalne opreme skladno z doloéili 12. ¢lena Uredbe. Vhodni podatki o gradbenih
parcelah in bruto tlorisnih povrsinah nacrtovanih objektov so povzeti iz veljavnega prostorskega akta (OPPN).

12. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

(1) Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izraunanim v
skladu z dolocili tega odloka, se priSteje komunalni prispevek za obstojeco, Ze zgrajeno komunalno
opremo po Splosnem odloku Mestne obc¢ine Murska Sobota, na podlagi katerega se investitorjem
odmeri komunalni prispevek za:

— obstojece vodovodno omrezje,
— obstojece cestno omreije,
— obstojece kanalizacijsko omreije.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, na katero se prikljuuje oz.
jo bremeni nova komunalna oprema iz programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje
opremljanja OPPN za stanovanjsko obmodje v Raki¢anu (EUP RA 3) velja sledece:

— &e je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji od
izratunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojee komunalne opreme
(KPnovali) — KPopstojezall) = 0), je vrednost pripadajo¢ega dela komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo 0;

— e je izraunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme manjsi od
izraéunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme

(KPnovali) = KPobstojezali) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojefe komunalne opreme doloci po enacbi: KPypstojezali) — KPnova (i)
ObrazloZitev:

Besedilo tega &lena definira izracun komunalnega prispevka skladno z 31. ¢lenom Uredbe. Nova komunaina
oprema v obmocju urejanja se navezuje na obstoje¢o komunalno opremo, zato je skladno z 31. ¢lenom Uredbe
pri izra¢unu komunalnega prispevka potrebno upostevati tudi Splosni odlok Mestne ob¢ine Murska Sobota.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. ¢len
(vpogled v elaborat programa opremljanja)

Elaborat programa opremljanja je na vpogled na sedeZu Mestne obéine Murska Sobota.

ObrazloZitev:

Besedilo tega Clena definira skladno z dolodili 15 . ¢lena Uredbe vpogled v elaborat programa opremljanja, ki je
podlaga za pripravo Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje opremljanja OPPN za stanovanjsko obmodje v Raki¢anu (EUP RA 3) in je na vpogled na
sedeZu Mestne obline Murska Sobota.

14. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zane veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



ObrazioZitev:
V skladu z doloéilom 86. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obCine Murska Sobota-UPB (Uradni list RS 5t.
49/2010) odloki zaénejo veljati petnajsti dan po objavi v uradnem glasilu, &e ni v njih drugace doloceno.

St.: 350-0001/2020-8 (740) upan
Murska Sobota, dne Mestne ob¢ine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek






St. spisa: 350-0001/2020 (740) il. OBRAVNAVA

Predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in merilih za OBRAZLOZITEV
odmero komunalnega prispevka za obmocje opremljanja OPPN za MESTNE UPRAVE
stanovanjsko obmod¢je v Raki¢anu (EUP RA 3)

1. Pravna podlaga

Postopek izdelave in sprejemanja predmetnega akta poteka na podlagi Zakona o urejanju prostora -
ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17) ter Uredbe o programu opremljanja stavbnih zeml;ji3¢ in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izra¢unu in
odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19-popr in 34/19) (v nadaljevanju:
Uredba).

2. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben ter ocena stanja

Predmetno obmodje, veliko cca. 5,81 ha, je postalo stavbno s sprejemom ob¢inskega prostorskega
nacrta (OPN) leta 2014. Skladno z 90. ¢lenom SD OPN1 (Uradni list RS, $t. 54/16, 67/16) je Mestna
obcina Murska Sobota v letu 2018 sprejela Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko obmodje v Raki¢anu (EUP RA 3) (Uradni list RS, §t. 65/18).

Skladno z dolodili ZUreP-2 je potrebno za obmo¢ja, kjer se z OPPN predvideva nove prostorske
ureditve, gradnja nove komunalne opreme ter objektov in omreZij druge javne infrastrukture, izdelati
program opremljanja, ki bo dolocil:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je potrebno izgraditi
oziroma dograditi,
- roke za gradnjo ter
- podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Predmetno obmodje je v celoti nepozidano. Z OPPN se v predmetnem obmocdju nacrtuje gradnja 51
stanovanjskih hiS. Za pridobitev gradbenih dovoljenj oz. izvedbo z OPPN nacrtovanih prostorskih
ureditev je predhodno potrebno zagotoviti komunalno opremo.

3. Poglavitne resitve

Predlog Odloka o programu opremljanja stavnih zemlji$¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje opremljanja OPPN za stanovanjsko obmocje v Raki¢anu (EUP RA 3) je
pripravljen na podlagi elaborata programa opremljanja.

V elaboratu programa opremljanja je ovrednotena potrebna komunalna oprema ter doloéeni vsi
potrebni parametri za doloditev stroskov na enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega
prispevka investitorjem na predmetnem obmocju po zakonsko predpisani enacbi za izracun
komunalnega prispevka. Vhodni podatki o potrebni komunalni opremi, velikosti gradbenih parcel,
velikosti objektov so povzeti iz veljavnega OPPN.



Skupaj brez Skupaj v

Komunalna oprema Cena / enoto Koli¢ina DDV v EUR DDV EUR
1. Zemljis¢a 30€/ m? 6.227 186.810 41.098 227.908
2. Cestno omregje (celotno) 50€/m? 6.227 311.350 68.497 379.847
3. Javna razsvetljava 30€/ m 1.088 32.640 7.180 39.820
4. Meteorna kanalizacija 100€/ m 1.088 108.800 23.936 132.736
5. Fekalna kanalizacija 115€/ m 1.041 119.715 119.715
6. Vodovod 100€/ m 1.112 111.200 111.200
7. Dokumentacija in ostale storitve 7 % od GOI del 47.860 10.530 58.390
918.375 151.241 1.069.616
Skupaj
Skupni stroski komunalnega opremljanja
Komunalna oprema Skupni stro$ki v EUR | Obracunski stroski v EUR

1. novo cestno omrezje 685.535 274.212

2. nova meteorna kanalizacija 140.034 56.014

3. nova fekalna kanalizacija 127.013 50.806

4, novo vodovodno omrezje 117.034 46.814

Skupaj 1.069.616 427.846

Preradun stroskov — delez skupnih stroskov, ki postanejo obradunski

Pri izgradnji naCrtovane komunalne opreme ni pri¢akovati sofinanciranja iz drzavnih ali drugih virov,
zato se predlaga izvedba v daljSem ¢asovnem okvirju in sicer v treh fazah v letih 2023, 2024 in 2025,
in sicer po delih kot je zapisano v predlogu odloka. Temu mora slediti tudi zagotovitev finanénih
sredstev v proraunu oz. v nacrtu razvojnih programov. Uredba doloca, da se program opremljanja
izdela za najveé 5 let. Pred pripravo projektne dokumentacije in izvedbo nadrtovane komunalne
opreme bo potrebno v postopku komasacije izvesti Se novo parcelacijo.

4, Ocena financnih in drugih posledic

Kot izdelovalec predmetnega programa opremljanja je bil v postopku javnega narocanja izbran ZEU
druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota. Finan¢na
sredstva za pripravo predmetnega programa opremljanja zagotavlja Mestna ob&ina Murska Sobota.

Finanna sredstva za izgradnjo nadrtovane komunalne infrastrukture se bodo delno zagotavljala iz
prorafuna Mestne obéine Murska Sobota (60%), delno pa bodo krita iz komunalnega prispevka
(40%), ki bo zaracunan zavezancem. Investicijska vrednost nacrtovane infrastrukture izhaja iz ocene
dejanskih stroskov, saj investicijske dokumentacije v ¢asu priprave programa opremljanja $e nimamo.

Delez stroskov, ki bodo postali obracunski stroski in se bodo pokrili iz komunalnega prispevka, je bil
dolocen po dveh glavnih kriterijih:

- ob enakih vhodnih podatkih (velikost parcele in bruto tlorisna povrsina objekta) je odmerjeni
komunalni prispevek primerljiv z ostalimi obmodji v ob¢ini;

- gre za izgradnjo nove komunalne opreme vecjega zaokroZzenega obmodja, ki bo predstavljalo
celostno urejeno stanovanjsko sosesko, zato smatramo, da lahko zavezanci v tem obmodju
vseeno plaéujejo nekoliko visji komunalni prispevek kot v preostalem delu ob¢ine.

V spodniji tabeli prilagamo testni izraun komunalnega prispevka za tri razli¢no velike stanovanjske
hiSe, postavljene na 800 m” veliko gradbeno parcelo, in sicer za bruto tlorisne povrsine 140 m?, 180



m®in 220 m? ter primerjavo z izratunom na podlagi splo$nega odloka, po katerem se zarafunava
komunalni prispevek na ostalih obmogjih v ob¢ini.

A Ag KP PO Raki¢an KP splo$ni odlok
| weThvea [ e e (predlog odloka) | (ostala obmoéja v obCini) |
140 m’ 800 m* | ~ 6.644€ | 5.158 €

180 m’ 800 m’  7.328€ |  6.001€

220 m* 800 m” 8.135 € 6.845 €

Primerjava na reprezentativnem izraéunu

Asravea — bruto tlorisna povrsina stavbe
Agp_povrsina gradbene parcele stavbe
KP —komunalni prispevek

K obrazloZitvi z odlokom predlaganih meril za odmero komunalnega prispevka podajamo tudi kratko
primerjavo viSine odmerjenega komunalnega prispevka med obcinami.

Ministrstvo za okolje in prostor je v letu 2018 izdelalo analizo odmere komunalnega prispevka na
vzorcu 166 ob¢in. Mestna ob¢ina Murska Sobota je bila po viSini komunalnega prispevka v Sloveniji
uvriéena na 117. mesto. Kljub temu, da so nekatere obcine vmes sprejele nove odloke, tudi danasnje
stanje bistveno ne odstopa od stanja v letu 2018.

Primerjava je bila narejena za enostanovanjsko hiSo, z neto tlorisno povrsino 150 m’ in velikostjo
gradbene parcele 500 m*
l 164. Turnisce
158. Crengovci
155. Kuzma
134. Rogasevci
130. Radenci

118. Dobrovnik

117. Murska Sobota
180. Beltinci

103. Tidina

97. Ljutomer

96. Moravske Toplice

86. Cankova
55. Ptuj _————ma—xm]

5. Ljubljana

| I
4 E—

10000 15000 20000 25000 30000

1. lzola |

0 5000

Analiza je bila narejena za obmodja , na katerih se komunalni prispevek odmerja na podlagi sploSnega
obéinskega odloka za odmero obstoje¢e komunalne opreme. Posebni odloki, kjer gre za novo
komunalno opremo, pomenijo praviloma viSje odmerjen komunalni prispevek (nova komunalna
oprema veéjega zaokroZenega obmocja je povezana z visokimi stroski, ki jih ima obcina).

Predmetni odlok bo predstavljal pravno podlago za izdajo odlocb, ki jih bo obcina izdala zavezancem
za placilo komunalnega prispevka.



5. Upostevanje skiepov Mestnega sveta ter staliS¢ Odbora za urbanizem in urejanje prostora
ter gospodarsko infrastrukturo

Na seji Odbora za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko infrastrukturo, dne 15.12.2020, je
bilo gradivo sprejeto soglasno. Zastavljeno je bilo vprasanje glede naina odvodnjavanja padavinskih
voda. Program opremljanja za stanovanjsko obmodje v Rakianu namreé vklju€uje tudi lo¢eno
meteorno kanalizacijo, medtem ko program opremljanja za obmocje v Pusci (ki je bil socasno v
obravnavi) le-te ne predvideva. Na |. obravnavi na seji mestnega sveta je bil v zvezi s tem svetnikom
podan odgovor, ga pa v tem gradivu podajamo Se enkrat.

Pri pripravi programa opremljanja je potrebno dosledno upostevati dolodila Odloka o OPPN za
stanovanjsko obmocje v Raki¢anu (RA 3) (Uradni list RS, St. 65/18), ki med drugim doloca, da je
padavinske vode iz streh in utrjenih povrsin po mehanskem ¢iS¢enju potrebno zbirati v zbiralnikih
deZevnice in odvajati v javno kanalizacijo za odvodnjo padavinskih voda. Zato je v program

opremljanja vkljuen tudi strosek izgradnje meteorne kanalizacije.

Predmetno gradivo je bilo v I. obravnavi na 14. redni seji Mestnega sveta Mestne obéine Murska
Sobota, dne 17.12.2020, sprejeto soglasno, brez pripomb.

Pripravijavec je predmetni predlog odloka po I. obravnavi nekoliko dopolnil, in sicer je v 7. élenu
odloka dodan nov 2. odstavek, ki se glasi:

» (2} Dopustna so odstopanja v izvajanju ¢asovnega nacrta, v kolikor se po izvedeni novi parcelaciji
obmodja izkaZejo drugacne potrebe po izvajanju komunalnega opremljanja.«

Ta dopustna odstopanja so bila dodana v izogib naknadnemu spreminjanju odloka, v primeru, ¢e bi se
po izvedeni novi parcelaciji obmocja recimo izkazalo, da so veliki interesi po graditvi znotraj obmocja,
ki je s programom opremljanja predvideno za izvedbo v drugi fazi, medtem ko v obmod¢ju, ki je s
programom opremljanja predvideno za prvo fazo, sploh ni interesa za gradnjo. Na ta nalin bi se
zagotovila fleksibilnost dolocil odloka glede faznosti izvajanja skladno z realnimi potrebami oz.
interesi investitorjev. Skrajni rok za izvedbo komunalne opreme kljub dopustnim odstopanjem ostaja
enak, torej do konca 2025.

6. Porodilo o sodelovanju javnosti pri pripravi odloka

Zaradi velje legitimnosti sprejetih splosnih aktov obdine in vkljucitve ob¢anov, njihovih organizacij,
ter strokovne in druge javnosti v pripravo predlogov splosnih aktov obdine, bo osnutek odloka
skladen:

- z dolocili Dodatnega protokola k evropski listini lokalne samouprave o pravici do sodelovanja pri
vprasanjih lokalne oblasti (Uradni list RS — Mednarodne pogodbe, §t. 2/2011),

- s Smernicami za sodelovanje s strokovno in z drugimi zainteresiranimi javnostmi, ki so sestavni del
Resolucije o normativni dejavnosti (Uradni list RS, $t. 95/2009),

- z 10. ¢lenom Zakona o dostopu do informacij javnega znacaja (Uradni list RS, §t. 51/06 — Uradno
precis¢eno besedilo, 117/2006 — ZDavP-2, 23/2014, 50/2014, 19/15 — odI. US, 102/15 in 7/18)

-z 10. élenom Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij javnega zna¢aja (Uradni list RS,
$t. 24/2016), ki je bil objavljen na spletnih straneh MOMS, v katalogih informacij javnega znacaja
pa najpozneje sedem (7) dni pred sejo mestnega sveta, na kateri bo izvedena splo$na razprava, s
pozivom javnosti, da sporodi morebitne pripombe in predloge.

Pripombe in predloge je v skladu s prejsnjim odstavkom moZno podati na: mestna.obcina@murska-
sobota.si. Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek, glede
katerega Mestna obcina Murska Sobota ne jamd¢i odskodninsko ali kako drugace. Predlagane reSitve v
predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno del sprejetega predpisa (6. to¢ka 7. ¢lena Uredbe o
posredovanju in ponovni uporabi informacij javnega znacaja).



Mestnemu svetu predlagamo, da sprejme:

- predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje opremljanja OPPN za stanovanjsko obmocje v Rakicanu (EUP RA 3)
predloZeni obliki in vsebini v Il. obravnavi.

OBSEG GRADIVA

TEKSTUALNI DEL:

1. Predlog Odloka o programu opremijanja stavbnih zemljis¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje opremljanja OPPN za stanovanjsko obmocje v Rakicanu (EUP RA 3) - 1.
obravnava (z obrazloZitvijo posameznih ¢lenov),

2. ObrazioZitev

GRAFICNI DEL:
3. Obmocje opremljanja in hkrati obracunsko obmocje za vse vrste komunalne opreme

4. Prikaz nove komunalne opreme
5. Prikaz zemljis¢, ki jih je potrebno pridobiti za opremljanje stavbnih zemljis¢

Gradivo pripravili:
- Oddelek za okolje in prostor, Mestna obcina Murska Sobota in
- ZEU druzba za naértovanje in inZeniring d.o.0. iz Murske Sobote






Program opremljanja za obmocje OPPN za stanovanjsko
obmodje v Raki¢anu (EUP RA 3)

Naziv grafiénega prikaza: Karta 1- Obmocje opremljanja in hkrati obracunsko obmocije za vse vrste
komunalne opreme

Pripravijalec: Mestna obé¢ina Murska Sobota, KardoSeva 2, 9000 Murska Sobota
Izdelovalec: ZEU nadrtovanje in inZeniring d.o.o., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota
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= == = 0bmotje opremijanja

ML LTI 1 | 1 f I
150m 1:2000






Program opremljanja za obmocje OPPN za stanovanjsko
obmocje v Raki¢anu (EUP RA 3)

Naziv grafi¢nega prikaza: Karta 2- Prikaz nove komunalne opreme

Pripravljalec: Mestna ob&ina Murska Sobota, KardoSeva 2, 9000 Murska Sobota
Izdelovalec: ZEU naértovanje in inZeniring d.o.o., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota
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Program opremljanja za obmoc¢je OPPN za stanovanjsko

obmodje v Raki¢anu (EUP RA 3)

Naziv grafiénega prikaza: Karta 3- Prikaz zeml;ji$¢, ki jih je potrebno pridobiti za opremljanje stavbnih

zemljisé
Pripravljalec: Mestna obé&ina Murska Sobota, KardoSeva 2, 9000 Murska Sobota

Izdelovalec: ZEU nacrtovanje in inZeniring d.o.o., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota
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