n MESTNA OBCINA MURSKA SOBOTA

ZUPAN

' Kardoseva 2. 9000 MURSKA SOBOTA

Stevilka : 3505-0014/2016-33 (740)

Datum: 16.01.2020

MESTNEMU SVETU

ZADEVA:

GRADIVO PRIPRAVIL:

NASLOV:

POROCEVALEC:

PRISTOJNO DELOVNO
TELO:

PREDLOG SKLEPOV:

Predlog za obravnavo na 9. redni seji Mestnega sveta Mestne obcine
Murska Sobota

Mestna uprava, Oddelek za okolie in prostor in izdelovalec
prostorskega akta Projektivni biro Lazar d.o.o., Murska Sobota

Predlog Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
stanovanjsko obmoé&je ob Sonéni ulici (EUP SO 106) - L
obravnava

Bernardka Ryan, visji svetovalec za prostor in okolje

Odbor za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko
infrastrukturo

1. Mestni svet Mestne obéine Murska Sobota sprejme stali§¢a do pripomb, ki so bile podane
v éasu obeh javnih razgrnitev dopolnjenega osnutka Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem naértu za stanovanjsko obmocje ob Sonci ulici (EUP SO 106).

2. Mestni svet Mestne ob&ine Murska Sobota sprejme predlog Odloka o obéinskem

podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko obmogéje ob Soncni uligj

|. obravnavi.

(EUP SO 106) v




OBSEG GRADIVA:

TEKSTUALNI DEL:

e  Predlog Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmodje ob
Sonéni ulici (EUP SO 106) — I. obravnava (z obrazloZitvijo posameznih &lenov),

o  ObrazloZitev Mestne uprave MOMS - postopki priprave akta,

e  ObrazloZitev prostorskega nacrtovalca,

e  Stalid¢a do pripomb.

GRAFICNI DEL:
e  |zsek iz graficnega dela OPN,
e  Prikaz obmocja urejanja na DOF posnetku,
e  Ureditvena situacija.




I. obravnava

Na podlagi 11. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNa¢rt) (Uradni list RS, &t. 33/07,
70/08 — ZV0O-18B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A in 109/12,
35/13 Ski. US: U-1-43/13-8 in 14/15 — ZUUJFO) in v povezavi z 273. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, &t. 61/17), 21. in 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list
RS, &t. 94/07 — uradno precisteno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/156 — ZUUJFO,
11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) in 17. ¢lena Statuta Mestne obgine Murska Sobota (Uradni list RS, $t.
23/07 — uradno preci§¢eno besedilo, 49/10, 39/15 in 69/17) je Mestni svet Mestne obgine Murska
Sobota na ___. redni seji dne sprejel

ObrazloZitev:

V skladu z dolo¢ilom drugega odstavka 11. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ je obCina
pristojna za doloanje ciljev in izhodis¢ prostorskega razvoja obcine, za doloCanje rabe prostora in pogojev za
umeséanje posegov v prostor in nafrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena. V skladu z doloébami
petega odstavka 61. élena ZPNacrt obcinski svet (v naSem primeru mestni svet) sprejme obcinski podrobni
prostorski naért z odlokom. 1.6.2018 je pricel veljati Zakon o urejanju prostora — ZUreP-2. V skladu z 273.
élenom se postopki, ki so bili zadeti pred uveljavitvijo novega zakona, konlajo po doloéilih starega Zakona o
prostorskem naértovanju. Zakon o lokalni samoupravi /ZLS/ doloca, katere izvirne naloge oz. zadeve javnega
pomena samostojno opravlja ob¢ina. 21. ¢len ZLS doloca, da obCina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev
opravilja med drugim tudi naloge, s katerimi nalrtuje prostorski razvoj in v skladu z zakonom opravlja naloge na
podrodju posegov v prostor in graditve objektov. V dolo¢bah 29. ¢lena ZLS pa je opredeljeno, da je obCinski svet
(v nasem primeru mestni svet) najvisji organ odlo¢anja o vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti obCine in v
okviru svojih pristojnosti sprejema med drugim tudi odloke. Nadalje 17. ¢len Statuta Mestne obcine Murska
Sobota dodeljuje pristojnost Mestnemu svetu, da sprejema v okviru svojih pristojnosti odloke in med drugim
prostorske akte.

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za stanovanjsko obmocéje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(vsebina odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme obginski podrobni prostorski na¢rt za stanovanjsko obmocje ob Son¢ni
ulici v Murski Soboti (v nadalinjem besedilu: OPPN), ki ga je izdelalo podjetje Projektivni biro Lazar,
d.o.o., Lendavska 57a, 9000 Murska Sobota, v januarju 2020, pod Stevilko naloge U11-17.

(2) Ta odlok doloc¢a:
- obmocgje OPPN,
- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,
- pogoje in merila parcelacije,
- pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,
- reditve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,
- resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,
- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,
- pogoji glede varovanja zdravja ljudi,
- etapnost izvedbe prostorskih ureditev,
- vplive in povezave naértovanih ureditev s sosednjimi obmodji in dopustna odstopanja.
ObrazloZitev:
Besedilo tega &lena definira naziv novega prostorskega akta, izdelovalca prostorskega akta in doloa vsebinske
dele akta. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in naéinu priprave obéinskega podrobnega
prostorskega nalrta (Uradni list RS, $t. 99/2007).
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2. élen
(sestavni deli OPPN)

(1) Obcinski podrobni prostorski naért vsebuje tekstualni in grafiéni del.
(2) Tekstualni del vsebuje besedilo odloka.

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje grafi¢éne nacrte:
1. Izsek iz ob&inskega prostorskega naérta (OPN) s prikazom lege prostorske ureditve na SirSem
obmogju;
2. Obmogje podrobnega naérta z obstojecim parcelnim stanjem;
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji;
4. Ureditvena situacija;
5. Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo (GJl) ter grajeno javno dobro (GJD);
6. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom,;
7. Nacrt parcelacije.
ObrazloZitev:
Besedilo tega Clena definira sestavne dele odloka. Navedba tekstualnih in grafiénih vsebin je v skladu s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nalinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, st.
99/2007).

3. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN:

1. lzvle€ek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano obmogje;

2. Prikaz stanja prostora;

3. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;

4. Obrazlozitev in utemeljitev;

5. Povzetek za javnost.
ObrazloZitev:
Besedilo tega ¢lena definira obvezne priloge odloka. Navedba prilog je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in
nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

Il. OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

4. clen
(obmoéje OPPN)

(1) Ureditveno obmodje obsega nepozidana stavbna zemljis¢a juzno od Sonéne ulice v Murski Soboti.
Na severnem in zahodnem robu se nahaja obmocje individualne stanovanjske gradnje, na vzhodu je
obmocje omejeno z Bakovsko ulico, na juznem robu obravnavanega obmodja pa so njivske povrsine,
ki z obCinskim prostorskim naértom (OPN) niso predvidene za pozidavo. Velikost ureditvenega
obmogja je okvirno 1,5 ha.

(2) Ureditveno obmocje obsega parcele ali dele parcel $t.: 3106/2, 3101/5, 3101/6, 3101/4, 3112,
3117, 3120/1, 3124, 3126/7, 3141/4, 3141/5, 3142/34, 3142/35, 3142/21, 3142/22, 3142/24, 3142/25,
3142/27, 3142/28, 3142/30, 3142/31 ter deli parcel 3101/3, 3109/1, 3113/1, 3113/2, 3114, 3121, 3125,
3126/8, 3127/1 in 3127/3, vse k.o. Murska Sobota.
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(3) Posamezni naértovani komunalni vodi, objekti in naprave ter kolesarske in pe$ povezave se
navezujejo na obstojece objekte in naprave, ki potekajo po zemljis&ih izven obmocja OPPN.

(4) Meja ureditvenega obmocja je prikazana na vseh grafi¢nih prilogah.

ObrazloZitev:

Besedilo tega &lena definira in opisuje obmocje do parcele natanéno, kjer se bodo izvajali posegi v prostor.
Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nalinu priprave obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

Ill. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

5. Clen
(vrste dejavnosti)

V ureditvenem obmodcju je predvidenih 20 gradbenih parcel, namenjenih gradnji individualnih
stanovanjskih hi$ z moznostjo spremljajocih storitvenih dejavnosti ter grajeno javno dobro, namenjeno
gradnji prometne ter ostale gospodarske javne infrastrukture.

ObrazloZitev:

Besedilo tega &lena definira kaks$ni vrsti dejavnosti je namenjeno predmetno obmodje. Navedba vsebin je v
skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nadinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list
RS, $t. 99/2007).

6. ¢len
(vrste gradenij)

Na obmoc¢ju urejanja so dopustni naslednji posegi:

- gradnja novih objektov,

- urejanje odprtega prostora,

- gradnja prometne, energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture,

- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave obstojecih objektov in naprav,

- sprememba namembnosti rabe objekta in sprememba namembnosti posameznega dela

objekta ob upostevanju dologil 7. ¢lena tega odloka,

- rusitev obstoje¢ih objektov in naprav,

- postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.
ObrazloZitev:
Besedilo tega ¢lena definira vrste gradenj, ki so dopustne znotraj obmodja urejanja z OPPN. Navedba vsebin je v
skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in naéinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list
RS, $t. 99/2007).

7. élen
(vrste osnovnih objektov glede na namen)

Obravnavano obmodje je namenjeno individualni stanovanjski gradnji. Dopustna je gradnja
enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb. Kot dopolnilna dejavnost znotraj stanovanjskih objektov
so dopustne tudi druge mirne obrtne in storitvene dejavnosti, ki pa ne smejo presegati stanovanjske
funkcije objekta.

ObrazloZitev:

Besedilo tega &lena opredeljuje in doloéa vse vrste objektov glede na namen, ki bi se v obmodju lahko gradile.
Obenem se pri tem mora upo$tevati hierarhiéno visji prostorski akt, to je Obcinski prostorski nacrt OPN za
MOMS, saj morajo doloc¢be izvedbenih prostorskih aktov obdine biti z njim usklajene.

8. ¢len
(pogoji glede oblikovanja objektov ter ureditve okolice)
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(1) Pri oblikovanju objektov je potrebno upostevati naslednje pogoje:
- tlorisna oblika stavb je lahko pravokotna ali kvadratna ali sestavljena;
- viSinski gabarit: P + 1 + M, oz. P + 2, kleti morajo biti v celoti vkopane;
- kota pritlicja objektov se prilagaja obstoje¢emu okoliskemu terenu,
- faktor zazidanosti parcele je 0,4,
- strehe: dvokapne z naklonom 35-40 °, ravne ali njihova kombinacija.

(2) Na strehah je dopustna namestitev sonénih sprejemnikov ali drugih naprav namenjenih zbiranju
obnovljivih virov energije, ki ne smejo presegati slemena streh in morajo imeti enak naklon kot streha.

(3) Zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in visinskim potekom obodnih cest.

(4) Posamezna parcela se lahko ogradi. Ograja se postavi znotraj parcele ali na meji, ¢e se tako
sporazumeta oba soseda. Visina ograje je lahko najve¢ 1,20 m. Ograje ob cestnih uvozih, prikljuckih
in ob drugih prometnih povrsinah ne smejo onemogocati preglednosti oziroma obirati prometa po javni
cesti.

(5) Ob objektih je dopustna postavitev pergol in nadstreskov.

Obrazloiitev:

Besedilo tega ¢lena doloca prostorske izvedbene pogoje za oblikovanje objektov (tlorisno obliko, visino, strehe,
fasade, faktor zazidanosti) ter pogoje glede urejanja okolice. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini,
obliki in nadinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, 5t. 99/2007).

9. ¢len
(pogoji glede lege objektov)

(1) Novi objekti in dozidave objektov morajo biti odmaknjeni od meje parcele, namenjene gradnji tako,
da ni motena sosednja posest, da je mozno vzdrZevanje objekta in da so upostevani varnostni pogoji.
Minimalni odmik objekta od meje parcele, namenjene gradnji, je 2 m.

(2) Pri umes&anju objektov je potrebno upostevati gradbene linije, ki so prikazane v grafiéni prilogi.
Gradbeno linijo lahko presegajo napus€i, nadstreski nad vhodi, zunanja stopnid¢a, manjsi oblikovni
poudarki fasade in podobno.

(3) Gradnja gradbenih inzenirskih objektov je dovoljena tudi preko gradbenih linij in izven meje
obmocja OPPN.

ObrazloZitev:

Besedilo tega CElena podaja definicije posameznih regulacijskih in funkcijskih elementov, ki so uporabljeni v
odloku. Definira tudi minimalne odmike in lego nalrtovanih objektov. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom
o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007).

10. élen
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov se izvaja skladno z veljavno zakonodajo. Upostevati je
potrebno vse zahteve glede nacina gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov, ki se urejajo v skladu
s predpisom, ki urejajo to vrsto objektov glede na zahtevnost.

(2) Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov oziroma njihovih najbolj izpostavljenih delov od
sosednjih parcel morajo znasati minimalno 1 m. Odmik je lahko manjsi, ¢e z njim soglasa lastnik
sosednjega zemljisca.
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(3) Pri umes¢anju enostavnih in nezahtevnih objektov je potrebno upostevati vse predpisane
varstvene, varovalne in prometno-varnostne rezime.
Obrazlozitev:

Besedilo tega ¢lena doloéa prostorske izvedbene pogoje za oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov ter
Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega
prostorskega naérta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

IV. POGOJI IN MERILA PARCELACIE

11. ¢len
(naért parcelacije)

(1) Naért parcelacije je prikazan v grafitnem delu OPPN. V graficnem delu so posebej prikazane
parcelne meje, ki se upostevajo v drugi fazi izvajanja prometnega omrezja.

(2) Dovoljena so tudi odstopanja od naérta parcelacije pri ¢emer se ne sme slabsati koncepta
pozidave in predvidenih ureditev javnih povrsin. Dopustno je zdruzevanje parcel, vendar mora ob tem
gradnja objektov ostati znotraj obmocja gradnje oziroma gradbene meje. Dopustno je tudi odstopanje
v §irini parcele za najve¢ skupno 1 m, pod pogojem, da se s tem strinja lastnik sosednje parcele.

Regulacijski elementi (odmiki, gradbene meje) se pri tem prilagodijo novi parcelni meji.
ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena doloca prostorske izvedbene pogoje za izvedbo parcelacije ter dopustna odstopanja od
naértovane parcelacije. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obéinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

V. PRIKLJUCEVANJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN
GRAJENO JAVNO DOBRO

12. clen
(splos$ni pogoiji)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo gospodarske javne infrastrukture v obmo¢ju OPPN so:

— vsi objekti znotraj obmocja OPPN morajo biti priklju¢eni na obstojeo in predvideno gospodarsko
javno infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev posameznih vodov;

- toten potek tras ter detajini pogoji za prikljuéitev na gospodarsko javno infrastrukturo se dolocijo
v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja posameznega objekta;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in intervencijskih)
povr§inah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogodeno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov
in naprav;

—v primeru, ko potek v javnih povr§inah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti
izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemlji€u, upravljavec posameznega
komunalnega voda pa mora zato od lastnika pridobiti sluznost;

—trase vodov, objektov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih
medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naprav ali grajenih struktur;

— gradnja gospodarske javne infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so delne in zagasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev vodov in
morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljugiti v konéno fazo ureditve posameznega voda po
izdelanih idejnih resitvah za to obmocje;

— obstojec¢e vode gospodarske javne infrastrukture, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zas¢ititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim poveéevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upos$tevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi
upravljavci;
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—v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih
infrastrukturnih vodoyv;

— poleg s tem odlokom dolo¢enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih
podzemnih linijskih vodov lokalne gospodarske javne infrastrukture in prikljuékov nanjo, kolikor jih je
potrebno zgraditi zaradi potreb predmetnega obmodja ali sistemskih potreb infrastrukture na Sir§em
obmogju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogogajo izvedbe ureditev po tem odloku.

(2) Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.
ObrazloZitev:

Besedilo tega Clena doloca splosne pogoje v zvezi z dimenzioniranjem in prikljuevanjem objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nalinu priprave
obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

13. élen
(prometna infrastruktura)

(1) Na obmogju je predvidena gradnja prometne infrastrukture. Objekti in naprave prometne
infrastrukture so razvidni iz grafi¢nega naérta.

(2) Na obmogju OPPN je nacrtovana ureditev naslednjih prometnih povrsin:
— navezava na obstoje¢e prometno omrezje,
— urejanje notranjega prometnega omrezja,
— urejanje mirujodega prometa,
— urejanje dostave in intervencijskega prometa,
— povrsine za kolesarski in pe$ promet.

(3) Obmocje se v prvi fazi izvajanja prometno naveZe na obstojedi priklju¢ek iz Bakovske ulice. V
kolikor bi spremenjene prometne razmere (povecan obseg prometa, morebitna Siritev stavbnih
zemljis¢ na jug) to zahtevale, je mozna izvedba dodatnega priklju¢ka na Bakovsko ulico ter navezava
na Sonéno ulico na zahodnem strani obmodgja urejanja.

(4) Notranje cestno omrezje bo navezano na obstojece obodne ceste. Zasnovati ga je potrebno tako,
da bo zagotavljalo dovoze do parkirnih povrsin pred predvidenimi objekti ter dostavne in intervencijske
dovoze do vseh objektov.

(56) Znotraj funkcionalnega zemlji8¢a posameznega objekta je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo
parkirnih mest. Za dolo¢itev minimalnega $tevila parkirnih mest v obmoc¢ju OPPN je potrebno
upostevati dolocila SD OPN 1 (Uradni list RS, &t. 54/16).

(6) Poti za intervencijska vozila so zagotovljene z dostopnimi cestami. Vse intervencijske poti,
dostavne poti, dostavna mesta in manipulativhe povrsine morajo biti primerno utrjene, dimenzionirane
skladno s programom investitorja in lastnostmi merodajnega vozila ter urejene brez ovir.

(7) Za zagotovitev varnega pe$ prometa znotraj obmocja je predvidena izvedba enostranskega
plo¢nika ob cesti skozi obmocje.

(8) Kolesarski promet se lahko odvija po cesti, ki poteka skozi obmogje.

(9) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo¢eno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki so
namenjene pescem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

ObrazloZitev:

Besedilo tega Clena dolo¢a pogoje glede ureditev v skladu s tehni¢nimi predpisi s podrocja prometa. Doloéa
poteke cest, plocnikov, faznost izgradnje prometnih ureditev ter zahtevo po upoStevanju veljavne zakonodaje.
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14. élen
(oskrba z vodo)

(1) Predvidena je izvedba sistema vodovodnega omrezja z nadzemnimi hidranti za potrebe poZarnega
varstva in sanitarne vode. Vodovodno omrezje se priklju¢i na obstoje¢i mestni vodovod v skladu z
dologili upravljavca.

ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede oskrbe obmodja z vodo iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec
urejanja prostora ter predpisov iz podrocja oskrbe z vodo.

15. ¢len
(odvod padavinskih in komunalnih voda)

(1) Zbiranje in odvajanje odpadnih voda mora biti lo¢eno za padavinske in komunaine odpadne vode
in usklajeno z veljavnimi predpisi s podrogja varstva okolja.

(2) Komunalne odpadne vode se morajo po lo¢eni kanalizaciji odvajati v javno kanalizacijsko omrezje
Mestne obcine Murska sobota, ki se zaklju€i s komunalno &istilno napravo.

(3) Padavinske vode, se lahko zbirajo v zbiralnikih deZevnice in ponovno uporabljajo oziroma jih je

treba odvajati posredno v podzemne vode (razpréeno ponikanje za vsak objekt posebej).
ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede odvodnje padavinskih voda iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec
urejanja prostora ter predpisov iz podroja padavinskih voda ter odvodnje komunalnih voda in obveznosti
prikijuCevanja na kanalizacijo pod pogoji iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec urejanja prostora ter
predpisov iz podrocja odvajanja komunalnih odpadnih voda.

16. ¢len
(zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih predpisih in jih izvaja
pristojna komunalna sluzba.

(2) Zbirna in odjemna mesta odpadkov se uredijo tako, da niso vidno izpostavljena in da so dostopna
vozilom za odvoz. Zbiranje posebnih odpadkov se izvaja logeno od ostalih komunalnih odpadkov in
ureja na nadin, kot ga predpisuje zakonodaja.

(3) Dopustno je zbiranje manijsih koli¢in organskih odpadkov na vrtovih za predelavo v kompost.
ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede ravnanja s komunalnimi odpadki iz smernic, ki jih je izdal pristojen
nosilec urejanja prostora ter podroénih predpisov.

17. élen
(javna razsvetljava)

(1) Na ureditvenem obmodju je mozna postavitev javne razsvetljave.

(2) Obmocje urejanja se opremi z javno razsvetljavo v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti

cest in ob upostevanju predpisov 0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja.
ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena doloca skladno s podrocnimi predpisi moznost opremljanja z javno razsvetljavo.
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18. élen
(oskrbna z elektriéno energijo)

(1) Za oskrbo obmocja z elektri¢no energijo je potrebno zgraditi nizkonapetostni razvod z vkljugitvijo v
obstojece omrezje pod pogoji upravljavca.

(2) Pri oskrbi objektov z energijo se uposteva vse moznosti uporabe obnovljivih virov energije. V ta
namen je na strehah objektov dopustna namestitev sonénih kolektorjev.
Obrazlozitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede oskrbe z elektricno energijo iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec
urejanja prostora ter predpisov iz podrocja energetike.

19. élen
(oskrba s plinom, ogrevanje)

(1) Znotraj obmoc¢ja je predvidena izvedba plinovodnega omrezja pod pogoji upravljavca.

(2) Za potrebe ogrevanja z zemeljskim plinom se lahko za predvidene objekte in ureditve predvidijo
- prikljuéni plinovodi.

(3) Kot vir ogrevanja je mozno uporabljati plin ali kurilno olje ter katerega izmed alternativnih virov
ogrevanja (toplotne &rpalke, sonéni kolektorii,... ).

ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede priklju¢evanja na plinovodno omreZje iz smernic, ki jih je izdal
pristojen nosilec urejanja prostora. Dolocbe glede nacinov ogrevanja so skladne s podro¢nimi predpisi.

20. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Vodi informacijskega sistema (telefonski vodi, vodi kabelske televizije in drugi informacijski vodi) se
navezejo na obstojeCe informacijsko omrezje.

(2) Predvideno novo omrezje, vse prikijucke, kakor tudi vse potrebne prestavitve in zascite obstojecih
komunikacijskih vodov je mozZno izvesti samo na podlagi posebnih projektov. Potrebne projekte
naro€ijo investitorji posameznih objektov v fazi izdelovanja projektov DGD, PZI pri upravljavcih
posameznih sistemov.

Obrazloiitev:

Besedilo tega Clena povzema pogoje glede ureditve telekomunikacijskega omreZja iz smernic, ki jih je izdal
pristojen nosilec urejanja prostora.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21. ¢len
(ohranjanje kulturne dediscine)

(1) Na obravnavanem obmocju ni enot registrirane nepremiéne kulturne dedis¢ine.

(2) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije
omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora
nad posegi. Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedi§Cine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za

varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloske stroke.
Obrazloiitev:
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Besedilo tega ¢lena pojasnjuje, da na obravnavanem obmodju ni obmocij oz. objektov varstva kulturne dediscine
in povzema doloc¢be iz smernic, ki jih je izdal pristojni nosilec urejanja prostora za podrocje varstva kulturne
dedisCine.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

22. ¢len
(varovanje okolja)

V ureditvenem obmodgju so mozne le tak&ne dejavnosti, ki ne povzroéajo vplivov in emisij v okolje nad
dovoljenimi vrednostmi za obravnavano obmocje.
Obrazloiitev:

Besedilo tega élena povzema pogoje varstva okolja iz podroénih predpisov.

23. élen
(varstvo zraka)

(1) Omilitveni ukrepi za zmanj$anje onesnazenosti zraka bodo na obmod&ju potrebni med gradnjo, v
¢asu uporabe dodatni ukrepi ne bodo potrebni.

(2) Osnovni sanacijski ukrepi za zmanj$anje emisij v zrak med gradnjo so:

— prepreéevanje prasenja z gradbiséa; ukrep zahteva redno viazenje odkritih povrsin ob suhem in
vetrovhem vremenu;

— prepreéevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmoc&ja gradbis¢a s
transportnimi sredstvi; ukrep zahteva ¢iS¢enje vozil pri voznji z obmocja gradnje na javne prometne
povrsine, prekrivanje sipkih tovorov pri transportu po javnih prometnih povrsinah in vlaZzenje odkritih
delov trase,

— upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih;

ukrep zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih sredstev.
Obrazlozitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede varovanja zraka v ¢asu gradnje skladno s podro¢nimi predpisi.

24, clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov morajo projektanti, izvajalci in investitorji
upostevati doloé¢be o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka ckolja.

(2) Z aktivnimi in pasivnimi protihrupnimi ukrepi je potrebno zagotoviti dovoljene ravni hrupne
obremenjenosti v delovnem in bivalnem okolju.

(3) Znotraj obmodja se izvaja Il. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne smejo

povzro&ati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne (55 dbA) in noéne (45 dbA) ravni hrupa.
ObrazloZitev:

Besedilo tega Clena doloéa pogoje glede varovanja zdravja - varstvo pred hrupom skladno z doloébami iz
podroc¢nih predpisov.

25. clen
(varstvo voda in tal)

Za vsako rabo vodnega vira, ki presega meje splosne rabe (ogrevanje, sanitarna voda, zalivanje itd) je
potrebno pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije, skladno s predpisi s
podroéja upravijanja z vodami.

Obrazlozitev:
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Besedilo ¢lena dolola pogoje o varstvu voda v skladu s pogoji Zakona o vodah ter v skladu s Pravilnikom o
vsebini, obliki in naéinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

26. clen
(ohranjanje narave)

Na obmocju urejanja ni obmogij varstva narave. Posebni ukrepi varstva narave zato niso potrebni.
ObrazloZitev:

Besedilo tega Clena pojasnjuje, da na obravnavanem obmodju ni obmodéij varstva narave, kar je povzeto iz
smernic, ki jih je izdal pristojni nosilec urejanja prostora za podrocje varstva narave.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

27. clen
(reSitve in ukrepi za obrambo)

Na obmodcju ni objektov ali ureditev za potrebe obrambe.
ObrazloZitev:

Besedilo tega &lena pojasnjuje, da na obravnavanem obmodéju ni obmocij oz. objektov za potrebe obrambe.

Smernice in mnenje nosilca urejanja prostora zato skladno z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) niso
potrebna.

28. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami vkljuéno z varstvom pred pozarom)

(1) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreami se pri vseh posegih v prostor
upostevajo predpisi podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(2) Pri projektiranju objektov in visokih naprav se uposteva, da je obmocje obcine v obmodgju VII.
stopnje potresne varnosti po MCS lestvici oziroma v obmogju z najnizjim pospeskom tal, ki znasa
0,100 [g].

(3) Gradnja zakloni$¢ ali zaklonilnikov ni predvidena. V skladu z Zakonom o varstvu pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami je predvidena ojacitev prve plos¢e predvidenih objektov.

(4) Predvidena pozidava mora zagotavljati pogoje za varen umik ljudi in premozZenja, zadostne
prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z vodo za gasenje.
Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objekti in parcelnimi mejami oziroma ustrezna logitev
objektov, s &imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru.

(5) Interno cestno omrezje bo med drugim sluzilo intervencijskim potem. Intervencijske poti bodo
isto€asno namenjene za umik ljudi in premozenja.

(6) Za objekte je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukceij za dolo¢en &as v primeru pozara.

(7) Za stavbe se pozarno varnost zagotovi v skladu z veljavnimi predpisi. Izpoinjevanje bistvenih
zahtev varnosti pred poZarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu — zasnova
pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu — Studija pozarne varnosti. Pozarno
manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu 0 zasnovi in $tudiji pozarne varnosti.
ObrazioZitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami iz smernic, ki jih je izdal
pristojen nosilec urejanja prostora ter podroc¢nih predpisov.

OPPN za stanovanjsko obmogje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)
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IX. POGOJI GLEDE VAROVANJA ZDRAVJA LJUDI

29. ¢len
(varovanje zdravja)

(1) Lega in velikost objektov mora zagotavljati, da bo za bivalne objekte ter objekte, v katerih se dalj
¢asa zadrzujejo ljudje, celotna osonéenost bivalnih prostorov vsaj 2 uri dnevno. Z vgradnjo sodobnih
materialov mora biti zagotovljeno varstvo pred prekomernim hrupom, z orientacijo stavb pa
omogocena zasebnost na posamezni parceli in v stanovanjski enoti.

(2) Pri vseh posegih v prostor, predvsem pri lociranju objektov in naprav z agresivnejsimi dejavnostmi,

ki povzro¢ajo prekomerne emisije v zrak, se uposteva vse predpise, ki urejajo varstvo zraka.
ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena dolo¢a pogoje glede varovanja zdravja (osonfenost objektov, varstvo pred hrupom, varstvo
zraka) skladno z dolo¢bami iz podrocénih predpisov.

X. ETAPNOST 1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DOPUSTNA ODSTOPANJA

30. ¢len
(faznost gradnje)

(1) Gradnja in ureditev obmocja lahko potekata fazno v skladu z interesi investitorjev posameznega
objekta. Predvidena je fazna izgradnja cestnega omrezja. V prvi fazi se obmocje lahko navezuje le na
obstojedi priklju¢ek na Bakovsko ulico, v zakljuéni fazi izvajanja pa je predvidena mozZnost izvedbe
dodatnega priklju¢ka na Bakovsko ulico, v kolikor bi spremenjene prometne razmere to zahtevale.

(2) Pred gradnjo objekta mora biti urejena zanj potrebna komunalna infrastruktura. Hkrati z objektom
morajo biti urejene tudi vse predvidene zunanje ureditve ob objektu (dovozi, dostopi, zelenice,
parkirid¢a).

(4) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je dopustna pred zacetkom gradnje stanovanjskih
objektov ter cestne in komunalne infrastrukture in nove parcelacije. Lega teh objektov mora upostevati
novo parcelacijo, v kolikor le ta $e ne bo izvedena.

ObrazloZitev:

Besedilo élena doloéa etapnost izvajanja gradenj. Dolo¢be so v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu
priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

31. €len
(dovoljena odstopanja pri gradnji stavb)

Dopustna je drugaéna umestitev objektov in ureditev zunanjih povrSin (npr. parkiris¢a, tlakovane
povréine, zelene povrsine, dostopne ceste itd.) od prikazane ob upostevanju dolo¢enih gradbenih linij
in ostalih dolocil odloka. Prikazana je situacija izhodi$¢ne prostorske ureditve, ki se lahko prilagaja
pobudam in potrebam posameznih investitorjev ob upostevanju dolo€il in pogojev odloka glede
infrastrukturnega opremljanja in zadostnih funkcionalnih, parkirnih ter manipulativnih povrsin.
Posamezne parcele, ki so prikazane v natrtu parcelacije v grafiécnem delu OPPN, se znotraj
posameznega obmocja pozidave lahko zdruZujejo.

ObrazlozZitev:

Besedilo &lena doloéa dopustna odstopanja glede umescanja nacrtovanih objektov. Doloébe so v skladu s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nainu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, $t.
99/2007).

OPPN za stanovanjsko obmocje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)
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32. ¢len
(odstopanja pri gradnji komunalne, prometne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja pri gradnji infrastrukture (tudi izven meje ureditvenega
obmotja), objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejse oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora,
pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci.

(2) Dopustne so delne in zadasne ureditve komunalne, prometne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture, za katere je potrebno pridobiti soglasje upravljavcev. Ureditve morajo biti v skladu s
programi upravljavcev infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v konéno
fazo ureditve po izdelanih idejnih resitvah za to obmodje.

(3) Z odstopanji se ne smejo poslabsati prostorski in okolijski pogoji ali ovirati bodoCe ureditve. Za
izbolj8anje stanja opremljenosti obmodja je dopustno izvesti dodatna podzemna omrezZja in naprave.

obmogjih s sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.

(5) Dopustna je drugaéna zasnova ureditve zunanjih povrsin in parkiri¢ od prikazanih.

Obrazlozitev:

Besedilo ¢lena doloéa dopustna odstopanja glede gradnje gospodarske javne infrastrukture. Dolocbe so v skladu
s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st.
99/2007).

XI. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI IN DOPUSTNA
ODSTOPANJA

33. élen
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1) Ureditve, ki so predvidene z OPPN, bodo s celovito urbanisti€no resitvijo programsko in oblikovno
zaokroZile ureditev juznega roba mesta Murska Sobota.

(2) Posamezni nacrtovani komunalni vodi, objekti in naprave ter kolesarske in pe$ povezave se

ObrazloZitev:
Besedilo tega ¢lena opisuje povezave s sosednjimi obmodji. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini,
obliki in naéinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, 5t. 99/2007).

34. ¢len
(zacasni posegi)

Do pricetka gradnje predvidenih objektov in naprav ter ureditev obmoc&ja se lahko zemljid¢a
uporabljajo v sedanje namene.
ObrazloZitev:

Dolocba v zvezi z dopustnimi posegi do zaletka gradnje naértovanih objektov je v skladu z Zakonom o
prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

XIl. KONCNE DOLOCBE
35. élen
(hramba in vpogled)

OPPN za stanovanjsko obmocje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)
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Ob¢inski podrobni prostorski naért se hrani in je javnosti na vpogled na sedezu Mestne uprave Mestne
obc&ine Murska Sobota.

ObrazloZitev:

Doloéba je v skladu z Zakonom o prostorskem naértovanju (ZPNacrt).

36. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Obrazloiitev:

V skladu z doloéilom 86. &lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obéine Murska Sobota-uradno precis¢eno
besedilo (Uradni list RS $t. 49/2010, 110/2011 obv.raz.) odloki zacnejo veljati petnajsti dan po objavi v uradnem
glasilu, e ni v njih drugace doloceno.

Stevilka: 3505-0014/2016-33 (740)
Datum:
ZUPAN
Mestne ob¢ine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek |.r.

OPPN za stanovanjsko obmocgje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)
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St. spisa: 3505-0014/2016 (740) I. OBRAVNAVA

Dopolnjen osnutek Odloka o obcinskem podrobnem OBRAZLOZITEV
prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmocje ob MESTNE UPRAVE

Soncni ulici (EUP SO 106)

PRAVNA PODLAGA

Postopek izdelave in sprejemanja predmetnega akta poteka na podlagi Zakona o prostorskem
nafrtovanju ZPNaért (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZvO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10
popr.), 43/11-ZKz-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO) in na
podlagi Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obdinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, $t. 99/2007). Postopek priprave se je zacel pred uveljavitvijo novega Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 - ZUreP-2), zato se nadaljuje po starem zakonu.

Podrobni prostorski akti ob&ine morajo biti uskiajeni s hierarhi¢no visjim aktom, to je Odlokom o
ob¢inskem prostorskem naértu Mestne obdine Murska Sobota (SD OPN1) (Uradni list RS St. 54/2016,
67/2016). V njem je obmodje, ki ga podrobneje obravnava OPPN, opredeljeno kot stavbno.

Obmocje spada po dolocilih 35. &ena OPN v enoto urejanja prostora SO 106 s podrobnejSo namensko
rabo SS — stanovanjske povrsine, ki so namenjene bivanju z ali brez spremljajocih dejavnosti.

Skladno z dolo¢bami 90. &lena OPN je potrebno pri izdelavi OPPN za predmetno obmodje enote
urejanja prostora SO 106 upostevati, da so povrSine znotraj predmetnega obmocja namenjene
individualni stanovanjski gradnji, stavbe se locira ob uli¢ne gradbene linije, najvecja dopustna etaznost
je P+2, strehe so lahko v naklonu ali ravne, faktor zazidanosti je 0,4. Pripravljavec akta ugotavlja, da
so vsebine dopolnjenega osnutka odloka usklajene z OPN,

RAZLOGI IN CILJI ZA SPREJEM AKTA TER OCENA STANJA

Juzni del predmetnega obmocje je bil iz kmetijske namenske rabe v stavbno spremenjeno s
sprejemom OPN leta 2014. OPN za to enoto urejanja prostora predpisuje OPPN, saj gre za
nepozidano obmodje v velikosti cca. 1,5 ha, ki ni v celoti komunalno opremljeno. S sprejemom OPPN
bo omogodena gradnja stanovanjske soseske s pripadajoCimi ureditvami gospodarske javne
infrastrukture. OPPN bo tako podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Lastniki parcel znotraj obmoé&ja urejanja z OPPN so razli¢ni. V dejanski rabi obravnavana zemiljis¢a
predstavljajo travniske in njivske povrSine (nepozidana stavbna zemljis¢a). Obmodje je na severni
strani omejeno z obstojedimi stanovanjskimi objekti ob Soncni ulici, na vzhodni strani z Bakovsko
ulico.

FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Financna sredstva za izdelavo predmetnega prostorskega izvedbenega akta zagotovi Mestna obcina
Murska Sobota.

PRIPRAVLIAVEC TER NACRTOVALEC PROSTORSKEGA AKTA
Pripravljavec prostorskega akta je Mestna obcina Murska Sobota.



Pobudo za izdelavo prostorskega akta je podal predstavnik lastnikov znotraj obmocja OPPN.,
Nacrtovalec (izdelovalec) prostorskega akta je Projektivni biro Lazar d.0.0., Lendavska 57a, 9000
Murska Sobota.

POSTOPEK IZDELAVE PROSTORSKEGA AKTA
V tabeli so navedena Ze izvedena dejanja in Se potrebne nadaljnje aktivnosti:

23.10.2016 Predstavnik lastnikov podal pobudo za zacetek postopka priprave OPPN
21.12.2016 Sklenitev pogodbe z izbranim nacrtovalcem (Projektivni biro Lazar d.0.0.)
10.01.2017 Zupan podpide Sklep o zaletku priprave OPPN
6.02.2017 . Objava Sklepa o zacetku priprave OPPN v Uradnem listu RS, St. 4/17
> priprava osnutka OPPN
29.05.2017 Sestanek z lastniki zemljis¢ v veliki sejni dvorani MOMS
8.09.2017 Vloga za pridobivanje smernic NUP ter vloga na MOP za odloCitev o CPVO
(zakonski rok 30 dni)
L MOMS prejme odloc¢bo MOP o nepotrebnosti izvedbe postopka CPVO (§t. 35409-
281/2017/4)
> priprava dopolnjenega osnutka OPPN
14.12.2017 Zupan sprejme sklep z javnim naznanilom o javni razgrnitvi OPPN
[ 22.12.2017 Objava Sklepa o JR in JOB OPPN v Uradnem listu RS, $t. 75/17
©10.01.2018 -12.02.2018 Javna razgrnitev
. 17.01.2018 Javna obravnava
25.11.2019 -27.12.2019 Ponovna javna razgrnitev
£ 4.12.2019 Javna obravnava
Obravnava na Odboru za urbanizem, urejanje prostora in gospodarsko
infrastrukturo
30.01.2020 . 1. obravnava na seji Mestnega sveta in sprejem stalis¢ do pripomb
- Javna objava stalis¢ do pripomb
- priprava predloga OPPN
Vloga za pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora k predlogu akta
Morebitna uskiajevanja z nosilci urejanja prostora
> Sprejem usklajenega predloga OPPN na Mestnem svetu
Obravnava na Odboru za urbanizem, urejanje prostora in gospodarsko
infrastrukturo
2. obravnava na seji Metnega sveta
Objava odloka v Uradnem listu RS in na spletni strani MOMS
OPIS ZASNOVE

Obmodje urejanja z OPPN obsega naslednje parcele: 3106/2, 3101/5, 3101/6, 3101/4, 3112, 3117,
3120/1, 3124, 3126/7, 3141/4, 3141/5, 3142/34, 3142/35, 3142/21, 3142/22, 3142/24, 3142/25,
3142/27, 3142/28, 3142/30, 3142/31 ter deli parcel 3101/3, 3109/1, 3113/1, 3113/2, 3114, 3121,
3125, 3126/8, 3127/1 in 3127/3, vse k.o. Murska Sobota.

S predvideno urbanisticno zasnovo obmocja se nacrtuje 20 parcel za gradnjo individualnih
stanovanjskih stavb. Velikosti gradbenih parcel so razli¢ne, povpreéna velikost je cca. 600 m?’.
Oblikovanje uli¢nih povezav ter gradbenih parcel je nacrtovano z upostevanjem obstojece parcelacije,
kjer je to mozno ter Zelja, ki so jih izrazili posamezni lastniki zemljiSC znotraj obmodja urejanja. Pri
pripravi so upostevane urbanisti¢ne smernice in podro¢na zakonodaja.



Oblikovanje objektov je lahko nekoliko bolj svobodno (tlorisna oblika objektov je lahko pravokotna,
kvadratna ali sestavljena, strehe so lahko dvokapne, ravne ali njihova kombinacija, viSinski gabarit
najve¢ P + 1 + M oz. P+2)

Natanénej$o obrazloZitev naértovanih ureditev, ki je v prilogi je pripravil naCrtovalec prostorskega akta
Projektivni biro Lazar d.o.0. iz Murske Sobote.

CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje je izdal odloc¢bo St. 35409-281/2017/4, z dne
19.10.2017, s katero je ugotovljeno, da izdelava celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna.

SMERNICE K IZDELAVI PROSTORSKEGA AKTA

V postopku izdelave predmetnega prostorskega izvedbenega akta so bile zaprodene smernice vseh
pristojnih sluzb oz. nosilcev urejanja prostora (NUP) kot je bilo doloceno v sklepu o pricetku izdelave
tega akta. Smernic niso podali ARSO ter T-2 d.o.0.. Ce nosilci urejanja prostora ne podajo smernic, se
éteje, da jih nimajo, pri &emer pa mora pripravijavec upostevati vse zahteve, ki jih za nacrtovanje
predvidene prostorske ureditve dolocajo veljavni podroni predpisi.

JAVNA RAZGRNITEV IN JAVNA OBRAVNAVA

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 10. Januarja 2018 do 12. februarja 2018.
V &asu javne razgrnitve je bila dne 17. januarja 2018 izvedena javna obravnava, na kateri je bilo
izraZeno precej$nje nestrinjanje z umestitvijo nacrtovane ceste za dostop do druge vrste his. Zato je
pripravljavec skupaj z nalrtovalcem skladno s podanimi predlogi iskal drugo moznost, ki bi bila
skladna s smernicami urbanistitnega nacrtovanja ter hkrati sprejemljiva za lastnike parcel znotraj
obmodcja urejanja z OPPN.

Od 25. novembra 2019 do 27. decembra 2019 je bil dopolnjen prostorski akt ponovno razgrnjen. V
ponovno razgrnjenem aktu je dostop do druge vrste hi§ nacrtovan preko parcel St. 3117 in 3114, obe
k.0. Murska Sobota, katerih lastniki so k predlagani reSitvi podali nacelno strinjanje. Vzporedna cesta
se slepo zakljuci na zahodni strani pred parcelo 5t. 3109/1, k.o. Murska Sobota (objekt 3t. 10) ter na
vzhodni strani pred parcelo $t. 3142/31, k.0. Murska Sobota (objekt St. 20). Ponovna (druga) javna
obravnava je potekala 4. decembra 2019. V ¢asu ponovne javne razgrnitve je bilo ponovno podanih
nekaj pripomb glede zasnove prometne ureditve. Stali$¢a do vseh podanih pripomb v ¢asu obeh javnih
razgrnitev so obrazloZzena v posebnem dokumentu (priloga).

Mestnemu svetu predlagamo, da sprejme:
- staliééa do pripomb, ki so bile podane v ¢asu obeh javnih razarnitev dopolnjenega osnutka
Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko obmocje ob Soncni ulici
(EUP SO 106) ter
- predlog Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmodje ob
Soncni ulici (EUP SO 106)
v predlozeni obliki in vsebini v I. obravnavi.

OBSEG GRADIVA



TEKSTUALNI DEL:

1. Predlog Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmocje ob
Soncni ulici (EUP SO 106) — I. obravnava (z obrazioZitvijo posameznih clenov),

2. ObrazloZitev Mestne uprave MOMS - postopki priprave akta,

3. ObrazloZitev prostorskega nacrtovalca,

4. Stalisca do pripomb.

GRAFICNI DEL:
5. Izsek iz graficnega dela OPN,
6.  Prikaz obmocja urejanja na DOF posnetku ,
7. Ureditvena situacija.

Pripravili:

Oddelek za okolje in prostor, Mestna obcina Murska Sobota ter izdelovalec akta Projektivni biro Lazar
d.o.0. iz Murske Sobote
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PROJEKTIVN] BIRD LAZAR 0.0.0.

OBRAZLOZITEV PROSTORSKEGA AKTA - I. obravnava

1.0 OPIS PREDVIDENIH PROSTORSKIH UREDITEV

V skladu z doloéili OPN je s predmetnim osnutkom OPPN znotraj obravnavanega
obmodja predvidena umestitev novih stanovanjskih objektov ter ostalih spremljajocih
objektov oziroma ureditev (enostavni objekti, manipulativhe povrsine ipd.).

Predvidena je gradnja individualnih stanovanjskih hiS. Dopustna je gradnja
enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb. Kot dopolnilna dejavnost znotraj
stanovanjskih objektov so dopustne tudi druge mirne obrtne in storitvene dejavnosti, ki
pa ne smejo presegati stanovanjske funkcije objekta.

2.0 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

Usmeritve iz veljavnih prostorskih aktov

V Odloku o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Murska Sobota (SD OPN1)
(Uradni list RS, §t. 54/16, 67/16) (v nadaljevanju: OPN) je predmetno obmocje
opredeljeno kot zazidljivo. Obmocje spada v enoto urejanja prostora (v nadaljevanju:
EUP) SO 106, s podrobnejSo namensko rabo SS — stanovanjske povrsine. Skladno z
dolocili OPN je za EUP SO106 predvidena izdelava OPPN. V obravnavani EUP so
zemlji§¢a namenjena za individualno stanovanjsko gradnjo. Usmeritve, ki jih je potrebno
upostevati pri izdelavi OPPN, so zapisane v 90. ¢lenu OPN.

Analiza obstojecega stanja

Obmocje urejanja z OPPN zajema EUP SO 106 in predstavija nepozidana stavbna
zemljiséa juzno od Sonéne ulice v Murski Soboti. Obmocje OPPN obsega 1,5 ha in
zajema naslednje parcele: 3106/2, 3101/5, 3101/6, 3101/4, 3112, 3117, 3120/1, 3124,
3126/7, 3141/4, 3141/5, 3142/34, 3142/35, 3142/21, 3142/22, 3142/24, 3142/25,
3142/27, 3142/28, 3142/30, 3142/31 ter deli parcel 3101/3, 3109/1, 3113/1, 3113/2,
3114, 3121, 3125, 3126/8, 3127/1 in 3127/3, vse k.o. Murska Sobota. Zaradi morebitnih
drugih infrastrukturnin ureditev se lahko obmoéje urejanja z OPPN poveca tudi na
parcele, ki so v neposredni blizini obmodgja.

Vse parcele znotraj obravnavanega obmocja so trenutno njivske oz. travniS8ke povrsine.
Same parcele komunalno niso opremljene, javni komunalni vodi potekajo na severnem
robu obravnavanega obmocja — v sklopu Sonéne ulice, ki omejuje obmocje na severnem
in zahodnem robu. Na vzhodnem robu je obmoc¢je omejeno z Bakovsko ulico, ki je
glavna vpadnica v mesto Murska Sobota z juzne strani (iz avtoceste). Na juznem delu
obravnavanega obmocéja so njivske povrsine, ki s prostorskim nacrtom (OPN) niso
predvidene za pozidavo — obravnavano obmocje bo predstavljalo skrajni juzni rob mesta
Murska Sobota.

3.0 PREDVIDENE DEJAVNOSTI IN UREDITVE
Predvidene dejavnosti

V skladu z doloCili OPN je s predmetnim osnutkom OPPN znotraj obravnavanega
obmodja predvidena umestitev novih stanovanjskih objektov ter ostalih spremljajocih
objektov oziroma ureditev (enostavni objekti, manipulativhe povrsine ipd.).
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Predvidene ureditve

Predvidena je gradnja individualnin stanovanjskih his. Dopustna je gradnja
enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb. Kot dopolnilna dejavnost znotraj
stanovanjskih objektov so dopustne tudi druge mirne obrtne in storitvene dejavnosti, ki
pa ne smejo presegati stanovanjske funkcije objekta.

Razporeditev povrsin

Povrsine v ureditvenem obmodju so deljene na javne in privatne povrsine.

Javne povrsine predstavljajo dovozne ceste in cestni priklju¢ki do posamezne parcele.
Vse ostale povrsine: parkiri§¢a, manipulacijske povrSine za dostavo do objektov in
povrsine na katerih bodo stali objekti, bodo v lasti investitorjev oz. lastnikov posameznih
parcel.

Postavitev enostavnih objektov

Pomozni objekti, ki jih ni moZno v naprej definirati, se bodo lahko zgradili oziroma
postavili v velikosti in pod pogoji, ki jin dolo¢a Uredba o razvr§€anju objektov glede na
zahtevnost gradnje (Uradni list RS, &t. 18/13, 24/13 in 26/13).

Urbanisti¢no oblikovanje obmog¢ja

Predvideni stanovanjski objekti bodo zgrajeni v gradbenih linijah ob obstoje¢ih in
predvidenih cestah znotraj obmoéja, kot je prikazano v graficnem delu OPPN.

V graficnem delu je prikazana tudi predvidena parcelacija, ki v najve¢ji mozni meri
uposteva obstojece lastnistvo posameznih parcel.

Novi objekti in dozidave objektov morajo biti odmaknjeni od meje parcele, namenjene
gradnji tako, da ni motena sosednja posest, da je mozno vzdrZzevanje objekta in da so
upostevani varnostni pogoji. Minimalni odmik objekta od meje parcele, namenjene
gradnji, je 2 m. Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov oziroma njihovih najbol;
izpostavljenih delov od sosednjih parcel morajo znasati minimalno 1 m, odmik je lahko
man;jsi, €e z njim soglasa lastnik sosednjega zemljis¢a.

Krajinsko naértovanje

Ker znotraj obmodja ni predvidenih javnih povrsin, razen ceste, se ne predvideva vecjih
krajinskih ureditev. V sklopu posameznega projekta za predvideni objekt je potrebno
nadrtovati tudi okolico objekta, tako, da bo obmocje tudi s tega vidika tvorilo ustrezno
krajinsko celoto.

Arhitekturno oblikovanje objektov

Pri oblikovanju objektov je potrebno upostevati naslednje pogoje:

- tlorisna oblika stavb je lahko pravokotna ali kvadratna ali sestavljena;
- viSinski gabarit: P + 1 + M, oz. P + 2, kleti morajo biti v celoti vkopane;
- kota pritli¢ja objektov se prilagaja obstojeemu okoliskemu terenu,

- faktor zazidanosti parcele je 0,4,

- strehe: dvokapne z naklonom 35-40 °, ravne ali njihova kombinacija.
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ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

V sklopu urejanja obravnavanega obmocja je predvidena izvedba vse komunalne
infrastrukture potrebne za funkcioniranje obmoéja. lzvedla se bo razsiritev javnih
komunalnih vodov s prikljucitvijo na obstoje¢e vode pod pogoji upravijavcev.

Promet

Obmocdje se v prvi fazi izvajanja prometno naveze na obstojeci prikljuek iz Bakovske
ulice. V kolikor bi spremenjene prometne razmere (povefan obseg prometa, morebitna
Siritev stavbnih zemlji$¢ na jug) to zahtevale, je mozna izvedba dodatnega priklju¢ka na
Bakovsko ulico ter preboj na Sonéno ulico na zahodnem strani obmodja urejanja. Za
zagotovitev varnega pes$ prometa znotraj obmogja je predvidena izvedba enostranskega
ploénika ob cesti skozi obmodcje. Kolesarski promet se lahko odvija po cesti, ki poteka
skozi obmogje.

Nove cestne priklju¢ke je potrebno opremiti z vso predpisano talno in vertikalno
prometno signalizacijo v skladu s Pravilnikom o prometni signalizaciji in prometni opremi
na cestah (Uradni list RS, st. 99/15 in 46/17).

Prikljucki in njihova neposredna okolica ob cesti morata biti urejena tako, da je
zagotovljena zadostna preglednost s ceste na priklju¢ek in obratno v skladu s 75.
¢lenom Zakona o cestah (Uradni list RS, 109/10).

Znotraj funkcionalnega zemlji§¢a posameznega objekta je potrebno zagotoviti ustrezno
stevilo parkirnih mest. Za dolo¢itev minimalnega Stevila parkirnih mest v obmoc¢ju OPPN
je potrebno upostevati dolo¢ila SD OPN 1 (Uradni list RS, $t. 54/16).

Vodooskrba

Vodovodni priklju¢ki za posamezne objekte se na mestni vodovod izvedejo v skladu z
doloGili upravljavca. lzvesti je potrebno manjkajodi sekundarni vodovod na
obravnavanem obmodéju prostorskega naérta z navezavami na obstojeCe vodovodno
omrezje v naselju. Objekti se s samostojnimi prikljudki prikljucijo na sekundarni vodovod.
Za navedeno obmodje upravljavec zagotovi minimalni obratovalni tlak 1,5 bar. Meriina
mesta z merilci vode se zmontirajo v vodomernem jasku na parceli uporabnika. Lokacijo
jaska dolo¢i upravijavec vodovoda. Pri projektiranju je potrebno upostevati dolocila
Tehniénega pravilnika javnega vodovoda Murska Sobota (U.L.RS &t. 67/08).

Odpadne vode

Predviden je lo¢eni sistem odvajanja odpadnih vod, in sicer:

— Fekalna odpadna voda

Fekalne odpadne vode iz objektov se priklju¢ijo na obstojeée kanalizacijsko omrezje, ki
se razsiri, pod pogoji upravljavca.

— padavinska odpadna voda
Padavinska odpadna voda s streh predvidenih objektov in utrjenih delov dvoriS¢ se
odvaja, za vsak objekt posebej, v teren preko ponikovalnic.
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Elektrika

Za izvedbo napajanja obravnavanega obmocja z elektri¢no energijo bo potrebno zgraditi
novi nizkonapetostni kabelski razvod iz TP 20/0,4 TP SOBOTA TRSTENJAKOVA (t-
173) do razdelilnih omaric (PMO) predvidenih objektov. Predvidene ureditve se izvedejo
na podlagi podanih Smernic Elektro MB.

Energetika, ogrevanje

Znotraj obmocja je predvidena izvedba plinovodnega omrezja pod pogoji upravljavca.
Predvidena je izvedba centralnega ogrevanja v posameznih objektih. Kot vir ogrevanja
je mozno uporabljati lesno biomaso, plin ali kurilno olje ter katerega izmed alternativnih
virov ogrevanja (toplotne &rpalke, sonéni kolektorij,...).

Informacijski vodi

Vodi informacijskega sistema se navezejo na obstojece informacijsko omrezje. Vodi
informacijskega sistema se vodijo skupno v posebnih ceveh. Pri izvajanju predvidenih
tras in samih TK priklju¢kov je potrebno upostevati Smernice in soglasja upravljavcev k
predmetnemu OPPN.

Predvideno novo omrezje, vse prikljuke, kakor tudi vse potrebne prestavitve in zaséite
obstoje€ih komunikacijskih vodov je mozno izvesti samo na podiagi posebnih projektov.
Pri vseh posegih v prostor in posegih v varovalni pas javne gospodarske infrastrukture,
ter gradnji objektov in izgradnji komunalnih naprav na obmodju, ki ga obravnava OPPN,
si mora investitor v fazi izdelave projektne dokumentacije DGD pridobiti projektne pogoje
in mnenja na projekte oz. soglasje za prikljuéitev s strani upravijavca. Priklju¢ki na javno
TK omrezje bodo mozni pod pogoji posameznega upravljavca TK omrezja in v skladu s
predvidenimi projektnimi resitvami.

Javna higiena

5.0

Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih predpisih in jih
izvaja pristojna komunalna organizacija.

Zbirna in odjemna mesta odpadkov se uredijo tako, da niso vidno izpostavljena in da so
dostopna vozilom za odvoz. Zbiranje posebnih odpadkov se izvaja lo¢eno od ostalih
komunalnih odpadkov in ureja na nacin, kot ga predpisuje zakonodaja. Dopustno je
zbiranje manjsih koli€in organskih odpadkov na vrtovih za predelavo v kompost.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

Na obravnavanem obmocju ni enot registrirane nepremicne kulturne dediséine, lokacija
OPPN se nahaja izven zascitenega obmocja spomenika Murska Sobota.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemlji§€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediséine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira
v skladu z doloCili arheoloSke stroke. Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno
Zavodu za varstvo kulturne dediS€ine Slovenije omogociti dostop do zemlji§¢, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.
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6.0 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE

Varstvo okolja, hrup, presoja vplivov na okolje
Fekalne vode se bodo odvajale preko mestnega kanalizacijskega sistema na Cistilno
napravo. Padavinske vode se bodo odvajale v teren preko ponikovalnic in povrsinskih
odvodnikov.
Ogrevanje se bo izvajalo s pomogjo kotlovnic na lesno biomaso, plin ali kurilno olje,
predvideva pa se tudi uporaba alternativnih virov energije.
Znotraj obravnavanih obmocij ni nobenih objektov, ki bi se §¢itili kot naravna ali kulturna
dediscina.
Znotraj obmocja se izvaja Il. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne
smejo povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne (55 dbA) in none (45 dbA) ravni
hrupa. Promet znotraj obmocja bo imel predvsem ciljni znacaj, zato bo tudi hrup, ki ga
bo povzroéal minimalen.
V postopku priprave spremembe zazidalnega nacérta je bilo zaproSeno Ministrstvo za
okolje in prostor za odlocitev o tem ali je za predmetni prostorski akt potrebno izvesti
celovito presojo vplivov na okolje. Ministrstvo za okolje in prostor je izdalo Odlo¢bo s
katero se je ugotovilo, da izdelava Celovite presoje vplivov na okolje za predmetni
prostorski akt ni potrebna, ker predvideni posegi ne predstavljajo takSne posege v okolje
za katere bi bila potrebna izdelava celovita presoja.

Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Pozarna varnost in potresna varnost

Pogoji za zagotovitev poZarne in potresne varnosti znotraj obravnavanega obmocja se s
predmetno spremembo prostorskega akta niso bistveno spremenili. Vsi ukrepi za
zagotovitev pozarne in potresne varnosti so bili predpisani v veljavnem prostorskem aktu
in se s predmetno spremembo ne spreminjajo.

Obginski podrobni prostorski naért je izdelan v skladu z 22. ¢lenom Zakona o varstvu
pred pozarom (Ur. |. RS stev. 3/07, 9/11 in 83/12). Predvidene ureditve upostevajo vse
prostorske ukrepe varstva pred pozarom:

- Zagotovljeni so pogoji za varen umik ljudi, Zivali in premozenja.

- Odmiki med potencialno ogroZenimi objekti in posameznimi obmocji so dovolj
veliki, da prepredijo razsiritev pozara (3. &len Pravilnika o poZarni varnosti v
stavbah;Ur.l. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07 in 12/13);

- Dostopne poti in povrsine za gasilce ob zgradbah bodo izvedene v skladu s
standardi SIST DIN 14090, tako, da bo omogofena evakuacija in intervencija do
objektov;

- Predvidena je izvedba javnega vodovodnega omreZja z novimi nadtalnimi hidranti
za zagotovitev zadostne oskrbe z vodo za gasenje (v skladu z dolo€ili Pravilnika o
tehniénih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Ur.l. SFRJ, $tev. 30/91,
Ur.l. RS 83/05) in Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Ur.l. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13);

Pri naértovanju komunalnih naprav so upostevani predpisani odmiki med komunalnimi in
energetskimi vodi.

Projektne dokumentacije za posamezne predvidene objekte morajo biti izdelane v
skladu z 23. &lenom Zakona o varstvu pred pozarom (Ur. I. RS $tev. 3/07, 9/11 in 83/12).
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PROJEKTIVNI BIRO LAZAR D.0.0
Potresna varnost

Ureditveno obmocdje lezi v VI. coni potresne varnosti po MCS lestvici. Pri projektiranju
posameznih objektov je treba upostevati zakonodajo s podro&ja potresne varnosti in po
potrebi predvideti dodatne ukrepe.

Znotraj obmod¢ja ni predvidenih objektov, za katere bi bila potrebna gradnja zakloni$¢, v
vseh predvidenih objektih pa je potrebna ojaditev prve plo$¢e na podlagi Zakona o
varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami /Ur.l. RS 51/06-UPB, 97/10) in Uredbe o
graditvi in vzdrzevanju zaklonis§¢ (Ur.l. RS 57/96, 54/15).

Poplavna ogrozenost — vodnogospodarske ureditve
Na obravnavanem obmod&ju ni poplavne ogroZenosti, prav tako obmocje ne lezZi znotraj
obmodgja, kjer bi bila pove¢ana ogrozenost zaradi erozivnosti in plazovitosti.

Za vsako rabo vodnega vira, ki presega meje splo$ne rabe (ogrevanje, sanitarna voda,
zalivanje itd) je potrebno pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali
koncesije, skladno s predpisi s podro¢ja upravljanja z vodami.

Za vsak poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zaéasno vplival na vode in vodni rezim, je
treba pridobiti vodno soglasje skladno s 150. ¢lenom ZV-1. Za posege na ureditvenem
obmocju OPPN je vodno soglasje potrebno pridobiti predvsem za poseg, ki je potreben
za izvajanje vodne pravice. Vodno soglasje ni potrebno pridobiti za objekte, ki se gradijo
skladno s pogoji tega OPPN oziroma, &e je predvideno odvajanje odpadnih vod v javno
kanalizacijo in zbiranje ter razprseno odvajanje padavinskih odpadnih vod.

ETAPNOST IZVAJANJA

Gradnja in ureditev obmogja lahko potekata fazno v skladu z interesi investitorjev
posameznega objekta. Predvidena je fazna izgradnja cestnega omrezja. V prvi fazi se
obmocje lahko navezuje le na obstojeéi priklju¢ek na Bakovsko ulico, v zakljuéni fazi
izvajanja pa je predvidena moznost izvedbe dodatnega prikljuéka na Bakovsko ulico, v
kolikor bi spremenjene prometne razmere to zahtevale.

Pred gradnjo objekta mora biti urejena zanj potrebna komunalna infrastruktura. Hkrati z
objektom morajo biti urejene tudi vse predvidene zunanje ureditve ob objektu (dovozi,
dostopi, zelenice, parkiri§¢a). Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je dopustna
pred zacetkom gradnje stanovanjskih objektov ter cestne in komunalne infrastrukture in
nove parcelacije. Lega teh objektov mora upostevati novo parcelacijo, v kolikor le ta e
ne bo izvedena.

OSTALI POGOJI

odstopanja

Dopustna je drugaéna umestitev objektov in ureditev zunanjih povrsin (npr. parkiri§ca,
tlakovane povrsine, zelene povrsine, dostopne ceste itd.) od prikazane ob upostevanju
dolo€enih gradbenih linij in ostalih dolo¢il odloka. Prikazana je situacija izhodi§éne
prostorske ureditve, ki se lahko prilagaja pobudam in potrebam posameznih investitorjev
ob upostevanju dolodil in pogojev odloka glede infrastrukturnega opremljanja in
zadostnih funkcionalnih, parkirnih ter manipulativnih povrsin. Posamezne parcele, ki so
prikazane v naértu parcelacije v graficnem delu OPPN, se znotraj posameznega
obmodja pozidave lahko zdruzujejo.

obveznosti investitorjev in izvajalcev
Poleg dolocCil Odloka morajo investitorji in izvajalci upostevati vse pogoje iz smernic in
mnenj, ki so bile pridobljene k lokacijskemu nacrtu.
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STALISCA DO PRIPOMB NA DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN OB SONCNI ULICI (SO 106)

Javna razgrnitev je potekala od 10. januarja 2018 do 12. februarja 2018. V Casu javne razgrnitve je
bila dne 17. januaria 2018 izvedena javna obravnava, katere se je udelezilo 17 udelezencev. Na
javni obravnavi je bilo izraZzeno precejsnje nestrinjanje z umestitvijo ceste za dostop do druge vrste
hi. Zato je pripravljavec skupaj z naértovalcem skladno s podanimi predlogi iskal drugo moznost, ki
bi bila skladna s smernicami urbanisti¢nega nacrtovanja ter hkrati ¢imbolj sprejemljiva za lastnike
parcel znotraj obmocja urejanja z OPPN.

Od 25. novembra 2019 do 27. decembra 2019 je bil zato dopolnjen prostorski akt ponovno
razgrnjen. V ponovno razgrnjenem aktu je dostop do druge vrste hi§ naértovan preko parcel St. 3117
in 3114 k.o. Murska Sobota, katerih lastniki so k predlagani reSitvi podali nacelno strinjanje,
vzporedna cesta pa se slepo zakljuci na zahodni strani pred parcelo st. 3109/1 ter na vzhodni strani
pred parcelo 3t. 3142/31, obe k.0. Murska Sobota. Na ponovni javni obravnavi je bilo prisotnih 15
udelezencev, javna obravnava je potekala 4. decembra 2019.

V nadaljevanju so zapisane pripombe, ki so smiselno zdruzene v primerih, ko se pripomba podana v
Casu prve in druge javne razgrnitve vsebinsko podvaja ali dopolnjuje, enako Ce je vec
pripombodajalcev podalo enako pripombo. Do vseh pripomb je pripravijavec skupaj z nacrtovalcem
zavzel stalisée ter ga tudi obrazloZil. Na nekatere pripombe, ki so bile podane v ¢asu obeh javnih
obravnav, so bili podani odgovori Ze na javnih obravnavah in so povzeti v zapisnikih. Vecina pripomb
se nana$a na nacrtovano prometno ureditev obmocja.

Osebni podatki se lahko zbirajo in obdelujejo skladno s 56. clenom ZUreP-2, zato v predmetnih
staliscih do pripomb osebnih podatkov javno ne objavljamo.

OPPN za stanovanjsko obmocje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)
STALISCA DO PRIPOMB
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1. PRIPOMBA:

Glavna vsebinska pripomba, ki je bila izrazena v vec pisnih pripombah, ki so prispele v Casu javnih
razgrnitev in je bila podana tudi s strani sodelujocih na obeh javnih obravnavah, se nanaSa na
prometno ureditev obmodja. Posamezni pripombodajalci so izrazili nestrinjanje s prometno ureditvijo
in zahtevajo, da se predvidena vzporedna cesta, ki bi omogocala dostop drugi vrsti his, izvede tako,
da se na vzhodni strani priklju¢i na Bakovsko cesto, na zahodni cesti pa naveze na Soncno ulico,
tako da se zagotovi krozni promet in vecja prometna varnost.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se uposteva.

Dopolinjena ureditvena situacija, ki jo predlagamo Mestnemu svetu v potrditev, uposteva podano
pripombo. Izvedbo prometnih ureditev resuje fazno. Za izvedbo juzne ceste, v celi njeni predvideni
dolZini, vkljucno z izvozom na Bakovsko ulico, bo potrebno odkupiti parcele od 15. razlicnih lastnikov.
Nekateri od teh lastnikov so na javnih razpravah jasno povedal], da parcele ne mislijo prodati. Zato
Je pripravijavec skupaj z nacrtovalcem poiskal resftev, ki dostop do druge vrste his resuje z vmesno
povezovaino cesto. Lastniki parcel st. 3114 in 3117, k.0. Murska Sobota so podali soglasje k taki
resitvi in so pripravijeni prodati del parcele za potrebe ureditve povezovalne ceste med Soncno ulico
in novo vzporedno cesto. Na ta nacin bi bil v prvi fazi omogocen dostop do juzne ceste brez izvedbe
cestnega prikljucka na Bakovsko ulico in brez navezave na Soncno ulico na zahodni obmocja (ulica
se slepo zakljuci pri objektu st. 10). Taksna fazna izvedba predvidene prometne ureditve bi
omogocdila sprejetje prostorskega akta in postopno izvajanje ureditev predvidenih z OPPN,

Dopoinjen predlog prometne ureditve dopusca moznost izvedbe cestnega prikljucka na Bakovsko
ulico ter navezavo na zahodni strani na Soncno ulico, v kolikor bi se v koncni fazi izvedbe OPPN
izkazalo, da spremenjene prometne razmere (povecan obseg prometa, morebitna Siritev stavbnih
zemljisc na jug v prihodnosti...) zaradi zagotavijanja prometne varnosti zahtevajo taksno prometno
resitev. KroZna prometna povezava bi med drugim omogocala tudi enostavnejso intervencijo in
dostavo do vseh objektov, ob morebitni Siritvi obmocja pozidave na jug le za eno vrsto his bi se na
ta nacin tudi omogocil ustrezen dostop do objektov na juZni strani obmocja.

Za laZje razumevanje zgornje obraziloZitve prilagamo vse tri ureditvene situacije, in sicer:
- ureditveno situacijo iz prve javne razgrnitve, januar 2018
- ureditveno situacijo iz ponovne javne razgrnitve, november 2019 ter
- dopolnjeno ureditveno situacijo (z upostevanimi stalisci do pripomb), ki jo pripravijavec
predlaga Mestnemu svetu v potrditev.
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Ureditvena situacija — prva javna razgrnitev, januar 2018
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Dopolnjena ureditvena situacija — predlog, januar 2020
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PROJEKTIVNI BIRO LAZAR p.0..
2. PRIPOMBA:

Lastniki parcele 3101/3, k.o. Murska Sobota, na kateri je predviden objekt 09, so v Casu prve javne

razgrnitve prostorskega akta podali pripombo, v kateri navajajo, da se ne strinjajo z nacrtovano

cesto na juznem delu njihove parcele, saj bi v tem primeru morali odstopiti za cesto zemljis¢e na

zahodni in juzni strani svoje parcele, ¢esar pa ne Zelijo. Ob izvedbi naCrtovane reSitve bi v tem

primeru glede na ostale lastnike, ki imajo parcele znotraj obmocja urejanja z OPPN, morali odstopiti

nesorazmerno velik delez za predlagano cestno ureditev. Poudarjajo, da juZznega dela parcele

objekta St. 09 ne nameravajo odstopiti za cesto v nobenem primeru.

Pripombodajalec je k podani pripombi prilozil tudi strokovno podlago/obraziozitev, ki jo je pripravilo

podjetje Karmen Leber Hohkraut, projektiranje in svetovanje s.p., Tesovnikova 102B, Ljubljana. V

strokovni podlagi predlagajo naslednje:

- nova juzna dovozna cesta naj se prikljuci preko novega prikljucka neposredno na Bakovsko
ulico,

- nova juzna dovozna cesta naj se slepo zakljuci ob parceli objekta st. 09 oziroma objeta $t. 10
(predlagani dve mozni resitvi),

- slepo zakljuCena cesta naj se zakljuci z obracalis¢em,

- Sonéna ulica naj ostane slepo zakljucena in ne bistveno podaljSana tako, da ne bo prislo do
preobremenitve,

- Obcina naj v sled izvedbe novega cestnega priklju¢ka zgradi plocnik ob Bakovski ulici, in sicer
od novega prikljucka nove juzne dovozne ceste do Soncne ulice.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se delno uposteva.

Prometna ureditev, ki je bila predstavijena na ponovni (drugi) javni razgrnitvi, je delno upostevala
podano pripombo. Pripravijavec je dosegel nacelen dogovor z lastniki parcel st, 3114 in 3117, k.o.
Murska Sobola, ki so podali soglasje, da se del teh dveh parcel nameni za umestitev ceste, ki bi
omogocila dostop do druge vrste his. V predstavijeni prometni zasnovi bi se vzporedna cesta koncala
Kot slepa ulica, in sicer na zahodni strani pri objektu st. 10 ter na vzhodni strani pri objektu st. 20.
Tudi Soncna ulica bi se koncala kot slepa ulica. Novega prikljucka na Bakovsko v tef fazi ni bilo
predvidenega, saj je na prvi javni obravnavi lastnik parcele 3142/31, k.o. Murska Sobota jasno
poudaril, da dela svgje parcele ne bo oddal za potrebe ceste. Bakovska ulica je sicer lokalna cesta,
vendar predstavija vseeno vpadnico v mesto. Glede na Stevilo predvidenih novih his (20) in majhno
razdafjo med obema prikjjuckoma (cca. 55 m) smatramo, da v zacetni fazi ni potrebe po novem
prikljucku. 'V casu ponovne javne razgrnitve je bila s strani obstojecih prebivalcev Soncne ulice
podana pripomba, ki je opisana zgoraj, v 1. pripombi. Nacrtovalec prostorskega akta je zato v
prometni ureditvi, ki se predlaga mestnemu svetu v potrditev, ureditveno situacijo dopoinil, in sicer
lako, da dopusca fazno ureditev prometa. V kolikor bi spremenjene prometne razmere (povecan
obseg prometa, morebitna Siritev stavbnih zemljis¢ na jug v prihodnosti) to zahtevale, je moZno
izvesti prikljucek nove ceste na Bakovsko ulico in z navezavo na zahodu na Soncno ulico omogociti
krozni promet (glej obrazioZitev k 1. pripombi).

Ureditev predlaganega plocnika ob Bakovski ulici od nove vzporedne ceste do Soncne ulice je
predlagalo vec udeleZencev na javnih obravnavah. Predlagana pot ni predmet OPPN, saj je zunaj
obmodja, ki ga ureja predmetni OPPN. V kolikor bi se izkazalo, da je zaradi spremenjenih prometnih
razmer fn zagotavijanja varne poti otrok v solo to potrebno, se taksna ureditev skladno z dolocili
OPN lahko izvede kadarkol,

OPPN za stanovanjsko obmocje ob Soncni ulici (EUP SO 106)
STALISCA DO PRIPOMB
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3. PRIPOMBA:

Lastniki parcele 5t. 3101/3, k.0. Murska Sobota v podani pripombi navajajo, da je na prvi javni
razgrnitvi predstavljena prometna ureditev povsem drugacna kot je bila prikazana na predstavitvi
osnutka nacrtovanih prostorskih ureditev maja 2017, kjer so bile predstavljene 4 variantne resitve.
Navajajo tudi, da so takrat bili na predstavitev vabljeni z vabilom na dom, kasneje pa jih nihce ni ve¢
obvestil o poteku postopka priprave in izvedenih spremembah glede nacrtovane prometne ureditve.
Navajajo, da gre za krsitev 5. &lena ZPNacrt, ki dolo¢a, da ima vsakdo pravico biti obvescen in v
postopkih sodelovati.

STALISCE DO PRIPOMBE:
Mestna obcina Murska Sobota vodi postopek priprave OPPN skladno s prostorsko zakonodajo.
Postopek je bil zacet pred sprejetiem ZUreP-2, zato se postopek vodi oz. dokonca skladno z ZPNacrt.

Predstavitev idejne zasnove ureditve obmodja v 4 variantah, ki je bila izvedena v maju 2017 (se pred
izdelavo osnutka OPPN), po ZPNacrt ni obvezni sestavni del. Ker pa je v interesu obcine, da sprejme
prostorski akt, ki bo dejansko izvedijiv, je bila izvedena predstavitev idejne zasnove v variantah, na
katero so bili pisno vabljeni vsi lastniki znotraj obmocja urejanja, z namenom, da se pridobi cimvec
informacij oz. podatkov o Zeljah lastnikov zemljisc. Na tej predstavitvi variant so se lastniki vecinsko
opredelili in izbrali najprimernejSo varianto, po kateri se bi naj izvedel preboj med obema
vzporednima cestama nekje vmes. V nadaljnjih prizadevanjih in usklajevanjih z lastniki zemljisc, ki bi
morali svoja zemljisca odstopiti za cesto, nismo prisli do dogovora, saj se nihce ni Zelel odreci svoji
parceli za potrebo ceste. Tako je nastal osnutek, ki je bil razgrnjen v januarju 2018 brez vmesnega
preboja med Soncno in vzporedno novo ulico.

Mestna obcina Murska Sobota, ki je pripravijavec akta, jer v postopku priprave OPPN upostevala
dolocbe ZPNacrt o obvescanju javnosti. Zakon namrec ne nalaga pripravijavcu, da mora posamezne
lastnike osebno obvescati o poteku priprave OPPN. Prostorsko nacrtovanje ureditev lokalnega
pomena je v domeni lokalne samouprave, ki pa mora pri nacrtovanju prostorskih ureditev dosledno
upostevati podrocno zakonodajo in urbanisticne smernice. Mestna obcina Murska Sobota skladno z
ZPNacrt zainteresirano javnost obvesca na krajevno obicajen nacin (spletna stran MOMS, oglasna
deska, radio Murski val, Uradni list RS).

4. PRIPOMBA:
Lastniki parcele 3t. 3113/2, k.o. Murska Sobota na svoji parceli ne Zelijo imeti zelene povrsine. Naj se
gradbena parcela oblikuje tako, da bo na njej mozno graditi.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se uposteva.

V ponovno razgrnjenem prostorskem aktu je na predmetni parceli dopustna gradnja stanovanjske
hise. Ker je parcela 3113/2, k.o. Murska Sobota preozka, se gradbena parcela doloci z zdruZitvijo
sosednjih parcel.

5. PRIPOMBA:
Pripombodaijalec je predlagal, da se na zakljucku slepe ulice pri objektu &t. 10 predvidi obracalisce.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se ne uposteva.

OPPN za stanovanjsko obmocje ob Sonéni ulici (EUP SO 106)
STALISCA DO PRIPOMB
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V dopoinjenem prostorskem aktu je predvidena fazna izvedba prometne ureditve, ki dopusca (ob
izkazani potrebi) izvedbo navezave nove vzporedne ceste na Soncno ulico, zato v vmesnem obdobju
izvedba obracalisca ne bi bila smotrna.

6. PRIPOMBA:

Vec pripombodajalcev opozarja, da je nacrtovani objekt stevilka 20 v prostor umescen izven zacrtane
gradbene linije.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se uposteva.

Pripravijavec je pri pripravi OPPN poskusal cimbolj upostevali Zelje lastnikov zemijisc znotraj
obmocia urejanja, seveda ob upostevanju smernic urbanisticnega nacrtovanja. Glede na trenutno
dejansko stanje/ureditev na parceli st. 3142/15 k.o. Murska Sobota in Zeljo lastnika parcele St.
3142/30, k.o. Murska Sobota, da se mu zagotovi moZnost za gradnjo (objekt st 20), smo v
razgrnjenem aktu ohranifi le gradbeno flinijo ob Bakovski ulici, kar je z vidika oblikovanja zunanje
podobe naselja/ulice dopustno. Glede na podano pripombo sedanjifi prebivalcev Soncne ulice (glef
obrazloZitev 1. pripombe), ki Je bila podana v casu poriovne javne razgmitve, pa je bilo za
zagotovitev moznosti izvedbe prikijucka na Bakovsko ulico potrebno objekt st. 20 nekoliko premakniti
proli severu. Zaradi poenotenega videza nove ulicne pozidave, je smiselno, da se objekt st. 20
umesti tako, da uposteva tudi gradbeno flinijo, ki jo tvori druga vrsta his.

7. PRIPOMBA:

Vel pripombodajalcev je zanimala tocna lokacija transformatorske postaje. ielja lastnikov parcele
3113/2, k.o. Murska Sobota ter neposrednih sosedov je, da se umakne izven obmocja urejanja, na
kmetijsko zemljiS¢e ob rob nacrtovane juzne ceste.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se uposteva.

Pripomba glede postavitve nacrtovane TP je bila na MOMS podana v zacetku javne razgrnitve, zato
Je nacrtovalec na javni obravnavi predstavil resitev, s katero se predvideva postavitev TP na parcell,
ki je v lasti RS in leZi juZno od obravnavanega obmocja. Ta parcela je bila izbrana tudi zaradi
lastnistva RS, ker nobeden od lastnikov parcel znotraj obmocja ni izrazil strinjanja s prodajo parcele
za potrebe postavitve TP. Umestitev objekta TP je na kmetijskih zemljiscih dopustna skladno s
dolocili 7. odst, 83. clena OPN.

8. PRIPOMBA:

Lastnica parcel st. 3106/2, 3101/6, in 3101/5 k.o. Murska Sobota je predlagala, da se gradbena linija
na zahodni strani obmocja pomakne blize cesti.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se uposteva.

Nacrtovalec je na javni obravnavi pojasnil, da 6 m odmik gradbene linjje od ceste zagotavija
normalno parkiranje osebnega avtomobila pred objektom. Na Zeljo pripombodajalke se gradbena
linija na zahodni strani premakne na 4 m od ceste.

OPPN za stanovanjsko obmocje ob Soncni ulici (EUP SO 106)
STALISCA DO PRIPOMB
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9. PRIPOMBA:

Lastnica parcel st. 3106/2, 3101/6, in 3101/5 k.o. Murska Sobota je podala pripombo v zvezi z
naCrtovano cesto mimo njenih parcel (pri objektu St. 07 in objektu St. 08). Za potrebe izravnave
ceste ni pripravljena oddati niti koscka svoje parcele.

STALISCE DO PRIPOMBE: Pripomba se ne uposteva.

Nacrtovana parcelacija ostaja enaka kot je bila v razgrnjenem aktu. Za potrebe izvedbe ceste na
zahodni strani obmocja OPPN se predlaga minimalna razsiritev parcele namenjene ureditvi ceste (za
zagotovitev Sirine 7 m). S predvideno izravnavo parcele bi se parcelam st. 3106/2, 3101/6, 3101/5,
3101/4, k.o. Murska Sobota odvzel pas v Sirini od 0 — 40 cm, skupne povrsine 6,4 mZ2. Parceli st.
3101/3 k.o. Murska Sobota bi se odvzel pas v sirini od 40 — 50 cm, skupne povrsine 11,2 m2.

10. PRIPOMBA

V skrbi za zagotavljanje varne peSpoti od novega stanovanjskega obmocja do Sole je veé
udelezencev javne obravnave zanimala moznost izvedbe pespoti do Trstenjakove ulice po zahodni
stran, preko zemljis¢a, ki je v privatni lasti.

STALISCE DO PRIPOMBE:

Ze na javni obravnavi je bilo pojasnjeno, da izvedba pes povezave med Soncno ulico in Trstenjakovo
ulico ni predmet predmetnega OPPN, saj sega izven meje obmocja urejanja. Bi pa bila, kar se tice
najkrajse in najvarnejse poti do sole, to najboljsa resitev. Taksna resitev pespoti se sicer skladno z
OPN lahko izvede kadarkolj, ne glede na sprejetje tega akta.

11. PRIPOMBA

Pripombodajalec je na javni obravnavi podal vprasanje, kdaj bo izveden ploénik na juzni strani
Soncne ulice.

STALISCE DO PRIPOMBE:

Predmetni OPPN predvideva izvedbo plocnika tudi na juZni strani Soncne ulice. Terminski plan
dejanske izvedbe plocnika ni predmet OPPN. Soncna ulica Ze ima urejen plocnik na severni strani, na
Juzni strani se bo izvedel glede na izkazane potrebe in prioritetni red urejanja plocnikov glede na
stopnjo nujnosti in razpoloZljiva financna sredstva.

OPPN za stanovanjsko obmogje ob Soncni ulici (EUP SO 106)
STALISCA DO PRIPOMB
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Podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove.






