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MESTNEMU SVETU

ZADEVA: Predlog za obravnavo na 10. redni seji Mestnega sveta Mestne
ob¢ine Murska Sobota

GRADIVO Mestna uprava, Oddelek za okolje in prostor
PRIPRAVIL:
NASLOV: Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o

sprejetju zazidalnega naérta za severno obrtno industrijsko cono
mesta Murska Sobota (obmogje 1. faze)
- skraj$ani postopek (1. in II. obravhava )

(V skladu s 85. ¢lenom Poslovnika Mestnega sveta Mestne
obéine Murska Sobota (Uradni list RS, $t. 49/10 - uradno
precisceno besedilo in 110/11 — obvezna razlaga) se predlaga
sprejem odloka po skrajsanem postopku)

POROCEVALEC: Angelca Dokl-Mir, vodja oddelka za okolje in prostor
PRISTOJNO Odbor za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko
DELOVNO TELO: infrastrukturo

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne ob&ine Murska Sobota sprejme predlog Odloka o sprejetju zazidalnega
naérta za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmocje 1. faze) po
skraj$anem postopku. ‘

PRILOGE: -~
e Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidq
industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmodje I. faze);

¢a nacrta za severno obrtno

Stran 1 od 2




*  Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrtno
industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmodje I. faze) - z obrazlozitvijo posameznih élenov;

*  Obrazlozitev Mestne uprave MOMS — postopki izdelave akta;

e Obrazlozitev prostorskega nacrtovalca;

Odlok o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrino industrijsko cono mesta Murska Sobota),
(Uradni list RS, §t. 8/2004 z dne 30.1.2004)

GRAFICNO GRADIVO:

Pregledna situacija z obmocjem obdelave
Ureditvena situacija

o [zrez iz ZN SOIC iz leta 2004

Prikaz obmocja na letalskem posnetku

Stran 2 od 2



prediog
skraj$ani postopek - (I. in ll. obravnava)

Na podlagi 11., 61. in 61.a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st.
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 in 14/2015 - ZUUJFO) in na podlagi 21. in 29. ¢lena Zakona 0
lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo, 27/08 — Odl. US,
76/08, 100/08 — Odl. US, 79/09, 14/10- OdI. US, 51/10, 84/10 — Odl. US, 40/12 — ZUJF in
14/2015 - ZUUJFO) ter 17. &lena Statuta Mestne obcine Murska Sobota (Uradni list RS, st.
23/07 — uradno preéiséeno besedilo, 49/10 in 39/15) je Mestni svet Mestne obcine Murska
Sobota na . redni seji dne sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za
severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmocje 1. faze)

1. ¢len
Za 1. ¢lenom Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono

mesta Murska Sobota (Uradni list RS, §t. 8/04, 50/07, 35/09) se doda novi 1.a Clen, ki se
glasi:

1.a ¢len
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta
za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmodje 1. faze), ki ga je izdelal
Projektivni biro Lazar d.o.0., Murska Sobota, v decembru 2015, pod t. U13-15.

2. ¢len
Za 2. ¢lenom se doda novi 2.a ¢len, ki se glasi:

2.a clen
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo:
A) TEKSTUALNI DEL
1. Splosni del
2. Opis in obrazlozitev prostorskih pogojev za realizacijo po posameznih podrocjih
3. Smernice in mnenja
B) GRAFICNI DEL

3. ¢len
1. alineja 4. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
- Obmodje 1. faze — juzno od predvidene obvozne Zelezniske proge, razdeljeno na dve
podolzni vrsti ob eni servisni komunikaciji, ki ju infrastrukturni koridor daljnovoda nadalje
deli na $tiri mozne gradbeno — funkcionalne kareje. Na obmo¢ju je predvidena gradnja
objektov obrtno-storitvene in proizvodne dejavnosti ter trgovsko-poslovnih funkcij
vkljuéno s trgovskimi centri.




KONCNE DOLOCBE

4. ¢len
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono mesta
Murska Sobota so stalno na vpogled na upravi Mestne ob¢ine Murska Sobota.

5. ¢len

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono mesta
Murska Sobota se po ZPNacrt Stejejo za ob&inski podrobni prostorski naért.

6. ¢len
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-0008/2015-18(700)
Murska Sobota, dne .

Zupan
Mestne obéine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek



predlog
skraj$ani postopek - (I. in Il. obravnava)

OBRAZLOZITVE K POSAMEZNIM CLENOM

Na podlagi 11., 61. in 61.a &lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st.

33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 5712, 57/12 -
ZUPUDPP-A. 109/12, 35/13 in 14/2015 - ZUUJFQ) in na podlagi 21. in 29. ¢lena Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preci$¢eno besedilo, 27/08 — Odl. US,
76/08, 100/08 — Odl. US, 79/09, 14/10- Odl. US, 51/10, 84/10 — Odl. US, 40/12 — ZUJF in
14/2015 - ZUUJFO) ter 17. &lena Statuta Mestne obé&ine Murska Sobota (Uradni list RS, st.
23/07 - uradno preéidéeno besedilo, 49/10 in 39/15) je Mestni svet Mestne ob¢ine Murska
Sobota na . redni seji dne sprejel
Obrazlozitev:
V skladu z doloGilom drugega odstavka 11. Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju
/ZPNaért/ je obéina pristojna za doloéanje ciljev in izhodis¢ prostorskega razvoja obcCine, za
dolodanje rabe prostora in pogojev za umescanje posegov v prostor in nacrtovanje
prostorskih ureditev lokalnega pomena. V skladu z dolo¢bami petega odstavka 61. Clena
ZPNadrt obéinski svet (v naSem primeru mestni svet) sprejme obcinski podrobni prostorski
naért z odlokom. 61.a ¢len pa omogocda, da se postopek izvede po skrajSanem postopku.
Sedmi odstavek 96. ¢lena ZPNacrt dolo¢a, da se obcinski prostorski izvedbeni nacrti in
zazidalni nacrti Stejejo za obéinske podrobne prostorske nacrte in se lahko spreminjajo in
dopolnjujejo po doloébah ZPNacdrt-a, ki urejajo obcinski podrobni prostorski nacrt. Zakon o
lokalni samoupravi /ZLS/ doloca katere izvime naloge oz. zadeve javnega pomena
samostojno opravija obéina. 21. élen ZLS doloca, da ob¢ina za zadovoljevanje potreb svojih
prebivalcev opravija med drugim tudi naloge s katerimi nacrtuje prostorski razvoj in v skladu
z zakonom opravlja naloge na podrodju posegov v prostor in graditve objektov. V dolocbah
29. dlena ZLS pa je opredeljeno, da je obcinski svet (v naem primeru mestni svet) najvisji
organ odloéanja o vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti ob¢ine in v okviru svojih
pristojnosti sprejema med drugim tudi odloke. Nadalje 17. Clen Statuta Mestne obcCine
Murska Sobota dodeljuje pristojnost Mestnemu svetu, da sprejema v okviru svojih pristojnosti
odloke in med drugim prostorske plane.

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za
severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmocje 1. faze)

1. Clen
Za 1. ¢lenom Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono

mesta Murska Sobota (Uradni list RS, $t. 8/04, 50/07, 35/09) se doda novi 1.a Clen, ki se
glasi:

1.a clen
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta
za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmogje 1. faze), ki ga je izdelal
Projektivni biro Lazar d.o.o., Murska Sobota, v decembru 2015, pod st. U13-15.
Obrazlozitev:
Besedilo tega &lena definira naziv prostorskega akta, ter kateri pooblasCeni prostorski
nacrtovalec ga je izdelal.




2. clen
Za 2. tlenom se doda novi 2.a ¢len, ki se glasi:

2.a clen
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo:
A) TEKSTUALNI DEL
1. Splosni del
2. Opis in obrazloZitev prostorskih pogojev za realizacijo po posameznih podrogjih
3. Smernice in mnenja
B) GRAFICNI DEL
Obrazlozitev:
Besedilo tega clena definira sestavne dele odloka. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom
o0 vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢&inskega podrobnega prostorskega nadrta (Uradni list
RS, §t. 99/2007).

3. ¢len
1. alineja 4. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
- Obmocje 1. faze — juzno od predvidene obvozne Zeleznidke proge, razdeljeno na dve
podolzni vrsti ob eni servisni komunikaciji, ki ju infrastrukturni koridor daljnovoda nadalje
deli na stiri mozne gradbeno - funkcionalne kareje. Na obmodju je predvidena gradnja
objektov obrtno-storitvene in proizvodne dejavnosti ter trgovsko-poslovnih funkcij
vkljuéno s trgovskimi centri.
ObraziozZitev:
Besedilo tega ¢lena natancneje doloca dopustne dejavnosti v obmodju, ki se ga obravnava v
tem aktu. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nadinu priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007).

KONCNE DOLOCBE

4. Eélen
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono mesta
Murska Sobota so stalno na vpogled na upravi Mestne obéine Murska Sobota.
Obrazlozitev:
Dolocba je v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrnt).

5. ¢len
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono mesta
Murska Sobota se po ZPNacrt Stejejo za obcinski podrobni prostorski naért.
Obrazlozitev:
Dolocba je v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

6. ¢len
Ta odlok zacCne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Obrazlozitev:
V skladu z dolocilom 86. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obdine Murska Sobota-
UPB (Uradni list RS §t. 49/2010, 110/11- obvezna razlaga) odloki zacnejo veljati petnajsti
dan po objavi v uradnem glasilu, ¢e ni v njih drugace doloceno.

Stevilka: 3505-0008/2015-18(700)
Murska Sobota, dne __.

Zupan
Mestne obéine Murska Sobota
dr. Aleksander Jevsek



8t. spisa: 3505-0008/2015 (700) skrajsani postopek (1. in Il. obravnava )

Predlog Odloka o spremembah in dopolinitvah OBRAZLOZITEV
Odloka o sprejetju zazidalnega naérta za severno obrtno industrijsko cono MESTNE UPRA VE
mesta Murska Sobota (obmoéje 1. faze)

PRAVNA PODLAGA

Postopek izdelave in sprejemanja predmetnega akta poteka na podlagi Zakona o
prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, ét. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10
- ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 in 14/2015 -
ZUUJFO) in na podlagi Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obc¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007).

Prostorski akt, katerega se s tem postopkom spreminja in dopolnjuje, je bil sprejet z Odlokom
o sprejetju zazidalnega nadrta za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota
(Uradni list RS, §t. 8/04 z dne 30.1.2004). Z uveljavitvijo sprememb in dopolnitev zazidalnega
naérta se bo delno prostorski akt preklical v delu, ki se bo na novo definiral.

Podrobni prostorski akti ob&ine, kot je sprememba predmetnega zazidalnega nacrta, morajo
biti usklajeni tudi z hierarhiéno vigjim aktom, kot je Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu
Mestne obé&ine Murska Sobota — OPN (Uradni list RS, &t. 63/2014). V njem je obmocje, ki ga
podrobneje obravnava sprememba zazidalnega nacrta, opredeljeno kot zazidljivo. Obmocje
spada po dologilih 35. &lena v enoto urejanja prostora SO 81, IP — povrsine za industrijo. V
obmogja »| — OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI« se umes¢ajo objekti, ki so pretezno
namenjena industrijskim, proizvodnim in spremljajo¢im storitvenim in servisnim dejavnostim.
V dolobah 89. élena OPN je navedeno, da se upostevajo prostorsko izvedbeni pogoji, ki so
doloeni v veljavnem zazidalnem naértu. Upostevati se morajo tudi dolocbe drugih ¢lenov
OPN.

RAZLOGI IN CILJI ZA SPREJEM AKTA

Investitor je izkazal namero, da Zeli na eni izmed parcel graditi samostojni trgovski objekt.
Odlok o sprejetju zazidalnega naérta za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska
Sobota (Uradni list RS, &t. 8/04), je bil izdelan v letu 2003. Takrat investitorji in s tem
natanéne vsebine, za veéino objektov niso bili znani, zato so se dejavnosti, pozidava in
gabariti objektov predvideli le z osnovnimi opisi.

Na podlagi Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono mesta
Murska Sobota (Uradni list RS, &t. 8/04) investitor ni mogel dobiti gradbenega dovoljenja,
zato se morajo doloébe prostorskega akta spremeniti po postopku kot ga predpisuje Zakon o
prostorskem nacrtovanju.

Ker se spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta nanasajo samo na posamic¢no poseg v
prostor 0z. na natanénej$o opredelitev dejavnosti samostojeCih objektov, ki ne vpliva na
celovitost na&rtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemlji§C in objektov, se
izvede skraj$ani postopek sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta, kar dovoljuje zgoraj
navedeni zakon.

OCENA STANJA
Kompleks zajema parcele v severno obrtni industrijski coni na vzhodni strani naselja
Nem@éavci, ki se nahaja v 1. fazi juzno od predvidene Zelezniske obvozne proge.

Za to obmogje je v odloku zapisano, da se predvideva gradnja objektov pretezno obrtno-
storitvene in proizvodne dejavnosti ter trgovsko-poslovnih funkcij v manjsih gabaritih. V
opisnem delu, ki je v prilogi veljavnega prostorskega akta, je zapisano podobno, da so v 1.




fazi - juzno od Zelezniske obvozne proge zastopane pretezno obrtno proizvodne in servisne
dejavnosti ter trgovsko-poslovne dejavnosti - vse v sorazmerno manj$ih gabaritnih rastrih.
Torej dolocila veljavnega odloka umestitev objektov s trgovsko dejavnost dovoljujejo. Ker pa
doloCila odloka niso zapisana tako natanéno, da bi se lahko sprejela odlogitev o gradnji
samostojnih trgovskih objektov na posameznih parcelah, se mora prostorski akt spremeniti in
dopolniti.

Vsa dolocila veljavnega zazidalnega nacrta bodo ostala nespremenjena spremeni se samo
opis moznih dejavnosti. Tudi Ze zgrajena infrastruktura se ne bo spreminjala.

FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE
Financna sredstva za izdelavo spremembe akta zagotovi investitor FINIMO d.o.0.,
Lendavska ulica 5A, 9000 Murska Sobota.

PRIPRAVLJAVEC, NAROCNIK TER IZDELOVALEC PROSTORSKEGA AKTA
Pripravijavec prostorskega akta je Mestna obéina Murska Sobota. Pobudo za izdelavo
novega prostorskega akta je podal investitor FINIMO d.o.o. .Osnutek prostorskega akta je
izdelalo podjetie PROJEKTIVNI BIRO LAZAR d.o.0. iz Murske Sobote, kot pooblag&eni
prostorski nacrtovalec.

POSTOPEK IZDELAVE PROSTORSKEGA AKTA

V skladu z 61. a Clenom Zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o prostorskem
nacrtovanju (ZPNacrt-A), (Uradni list RS, §t. 108/09) se izvede skraj$ani postopek priprave
sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta.

V tabeli so navedena Ze izvedena dejanja in $e potrebne nadaljnje aktivnosti:

31.8.2015 | Pobudo za zacetek postopka podal investitor

23.9.2015 | Zupan sprejel Sklep o priéetku

9.10.2015 | Objava Sklepa o pri¢etku, Uradni list RS, &t. 76/2015

14.10.2015 | Sklep o priCetku objavljen na ob&inskem spletu

» | Priprava osnutka akta

15 dni in vioga na MOP za izdajo odlocbe glede izdelave CPVO

20.10.2015 | Prostorski nacrtovalec poda vlogo za izdajo in pridobitev smernic NUP v roku

21.10.2015 | MOMS izda svoje smernice k aktu

3.11.2015 | Odlo¢ba MOP §t. 35409-169/2015/3, CPVO ni potrebno izdelati

urejanja prostora

» | Priprava dopolnjenega osnutka akta in usklajevanje s posameznimi nosilci

17.11.2015 | Nacrtovalec posreduje prejete smernice na MOMS

obravnave

17.11.2015 | Zupan sprejel Sklep z javnim naznanilom glede javne razgrnitve in javne

27.11.2015 | Sklep o javni razgrnitvi objavljen v Uradnem listu RS, §t. 90/2015

na oglasni deski MOMS

27.11.2015 | Sklep z javnim naznanilom o javni razgrnitvi objavljen na obcinskem spletu in

dni

8.12.—23.12. | Javna razgrnitev na sedezu uprave MOMS, MC in KS Nem&avci - najmanj 15

» | Poslana vabila svetnikom in medijem

» | Objave vabil na javno obravnavo v medijih

16.12.2015 | Javna obravnava — velika sejna dvorana MOMS ob 16.00 uri

» | Priprava stali§€ do pripomb ni bila potrebna / ni bilo nobenih pripomb

jan. 2016 | Pridobitev konénih mnenj NUP na korigiran predlog v roku 15 dni

sejo

Odbor za urbanizem in urejanje prostora ter gospodarsko infrastrukturo, pred

Po poslovniku Mestnega sveta se predlaga skraj$ani postopek za sprejem




predloga sprememb in dopolnitev odloka - 1. in II. obravnava na seji Mestnega
sveta

po sprejetju objava Odloka v Uradnem listu RS in na spletni strani ob¢ine

OPIS ZASNOVE
Natanénej§o obrazlozitev, ki je v prilogi, je podal tudi izdelovalec prostorskega akta
PROJEKTIVNI BIRO LAZAR d.o0.0. iz Murska Sobote.

CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje je podalo odloébo $t. 35409-169/2015/3 z
dne 3.11.2015 s katero se ugotavlja, da izdelava celovite presoje vplivov na okolje ni
potrebna.

SMERNICE IN MNENEJA K IZDELAVI PROSTORSKEGA AKTA

V postopku izdelave predmetnega prostorskega akta so bile zaproSene tudi smernice vseh
pristojnih sluzb oz. nosilcev urejanja prostora (NUP), kot je bilo dolo¢eno v Sklepu o pricetku
izdelave tega akta. Prejete smernice s podanimi pogoji so v pripravijenem gradivu
upostevane.

Ker so spremembe odloka minimalne in so v gradivu pogoji iz smernic tudi Ze upostevani,
smo gradivo podali v zbiranje konénih mnenj. V ¢asu priprave tega gradiva je bila prejeta
vedina mnenj. Pri¢akujemo, da bodo do seje Mestnega sveta prejeta Se preostala mnenja.

JAVNA RAZGRNITEV IN JAVNA OBRAVNAVA

Javna razgrnitev je bila izvedena na sedezu uprave MOMS, gradivo je bilo razgrnjeno tudi na
Mestni éetrti Murska Sobota in v Krajevni skupnosti Nem¢avci. V €asu javne razgrnitve, ki je
potekala od 8. decembra do vklju¢no 23. decembra 2015 ni bilo prejetih pisnih pripomb.

Na javni obravnavi dne 16. decembra 2015 tudi ni bilo podanih pripomb. IzraZena pa je bila
pohvala investicijske namere, kajti v tem obmocju parcele Ze predolgo samevajo.

OBSEG GRADIVA ZA JAVNO RAZGRNITEV

e Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za
severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmocje 1. faze),

e Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za
severno obrtno industrijsko cono mesta Murska Sobota (obmocje 1. faze) - z obrazloZitvijo
posameznih clenov;

e Obraziozitev Mestne uprave MOMS — postopki izdelave akta,

Obrazlozitev prostorskega nacrtovalca;

e Odlok o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska

Sobota (Uradni list RS, §t. 8/2004 z dne 30.1.2004)

GRAFICNO GRADIVO:
s Pregledna situacija z obmoc&jem obdelave
e Ureditvena situacija
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1. TEKSTUALNI DEL

1.0 OPIS PREDVIDENIH PROSTORSKIH UREDITEV

Predmetna sprememba zazidalnega naérta za severno obrtno industrijsko cono (SOIC)
obravnava juzni del obmogja ZN, ki je z veljavnim ZN opredeljen kot obmocje 1. faze urejanja. To
je obmotje, ki se nahaja juzno od predvidene obvozne Zelezniske proge in ki se prometno, preko
7e izvedenega kroZnega krizis¢a, navezuje na regionalno cesto R 1-232 Murska Sobota —
Martjanci, ter na obmocje trgovskega centra »BTCx«, ki se nahaja na zahodni strani regionaine

ceste. Ve trgovskih objektov je lociranih tudi juzno od obravnavanega obmocja.

S predmetno spremembo zazidalnega nacrta se znotraj obravnavanega dela obmocéja, poleg
objektov namenjenih pretezno industrijskim, proizvodnim in spremljajo¢im storitvenim ter
servisnim dejavnostim, predvideva tudi gradnja trgovskih objektov.

2.0 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
Usmeritve iz veljavnih prostorskih aktov

Obravnavano obmodéje se ureja z Odlokom o sprejetju zazidalnega natrta za severno obrtno
industrijsko cono mesta Murska Sobota (Uradni list RS, $t. 8/2004 z dne 30.1.2004).

V Odloku o obg&inskem prostorskem naértu Mestne obcine Murska Sobota - OPN (Uradni list, St.
63/2014) je predmetno obmocje opredeljeno kot stavbno. Obmotje spada po dolocilih 35. ¢lena v
enoto urejanja prostora SO 81, IP — povrsine za industrijo. V. obmocja »l — OBMOCJA
PROIZVODNIH DEJAVNOSTI« se umestajo objekti, ki so pretezno namenjena industrijskim,
proizvodnim in spremljajo&im storitvenim in servisnim dejavnostim. V dolo¢bah 89. clena OPN je
navedeno, da se upostevajo prostorsko izvedbeni pogoji, ki so dologeni v veljavnem zazidalnem
na&rtu. Upo&tevati se morajo tudi dolo¢be drugih ¢lenov OPN.

Analiza obstojeCega stanja

Obravnavano obmogje se preko Ze izvedenega kroznega krizis¢a, navezuje na regionalno cesto
R 1-232 Murska Sobota — Martjanci, ter na obmocje trgovskega centra »BTC«, ki se nahaja na
zahodni strani regionalne ceste. Ve¢ trgovskih objektov je lociranih tudi juzno od obravnavanega
obmocgja.

Del ureditev znotraj severne obrtno industrijske cone je Ze realiziran. Predvsem so izvedene
primarne infrastrukturne ureditve: dovozna cesta, parkirisCa, javne komunalne naprave
(kanalizacija, vodovod, n.n. el prikljuéek, telekomunikacijski prikljucek). V skladu z dolocili
veljavnega ZN, ki je dopuscal na obravnavanem obmocju poleg industrijskih in obrtnih objektov
tudi gradnjo objektov s trgovsko-poslovnimi funkcijami, je znotraj obmocja zgrajen tudi objekt, ki
je delno namenjen tudi diskontni prodaji.

3.0 PREDVIDENE DEJAVNOSTI IN UREDITVE

Novi lastnik parcele je izkazal namero, da Zeli na eni izmed parcel graditi samostojni trgovski
objekt. Odlok o sprejetju zazidalnega nadrta za severno obrtno industrijsko cono mesta Murska
Sobota (Uradni list RS, &t. 8/04), je bil izdelan v letu 2003. Takrat investitorji in s tem natancne
vsebine, za veéino objektov niso bili znani, zato so se dejavnosti, pozidava in gabariti objektov
predvideli le z osnovnimi opisi. Za obmogje 1. faze se je predvidela gradnja objektov »pretezno
obrtno-storitvene in proizvodne dejavnosti ter trgovsko-poslovnih funkcij v manjsih gabaritih«. V
opisnem delu, ki je v prilogi prostorskega akta, pa je zapisano podobno, da so v 1. fazi - juzno od
zelezniske obvozne proge, zastopane pretezno obrtno proizvodne in servisne dejavnosti ter
trgovsko-poslovne dejavnosti - vse v sorazmerno manjsih gabaritnih rastrih.




Torej dolocila veljavnega odloka umestitev objektov s trgovsko dejavnost ne dovoljujejo
nedvoumno. Ker dologila odloka niso zapisana tako natanéno, da bi se lahko sprejela odlogitev o
gradnji samostojnih trgovskih objektov na posameznih parcelah, je bilo potrebno pristopiti k
predmetni spremembi prostorskega akta.

3.1 Predvidene dejavnosti

S predmetno spremembo prostorske akta se bo natan¢neje in nedvoumno dologilo, da je znotraj
obravnavanega obmocja 1. faze urejanja, poleg obrtno-storitvenih in proizvodnih dejavnosti,
mozna gradnja objektov namenjenih trgovski dejavnosti.

Predvidene dejavnosti na ostalih parcelah znotraj obmocja ostajajo nespremenjene, kot so bile
predvidene z veljavnim ZN.

3.2 Predvidene ureditve

Poleg objektov namenjenih obrtno-storitvenim in proizvodnim dejavnostim, se predvideva tudi
gradnja objektov namenjenih trgovskim dejavnostim.

Graficne podlage prostorskega akta ostajajo v vecji meri nespremenjene: maksimalna velikost
gabaritov predvidenih na posameznih parcelah ostaja enaka, prav tako predvidena visina ter
oblikovanje objektov.

Predvidene ureditve na ostalih parcelah znotraj obmocja ostajajo nespremenjene, kot so bile
predvidene z veljavnim ZN.

Razporeditev povrsin

Povrsine v ureditvenem obmogju so deljene na javne in privatne povrsine.

Javne povrsine predstavljajo dovozne ceste in cestni priklju¢ki do posamezne parcele. Vse ostale
povrsine: parkiris¢a, manipulacijske povrsine za dostavo do objektov in povrsine na katerih bodo
stali objekti, bodo v lasti investitorjev 0z. lastnikov pasameznih parcel.

Postavitev enostavnih objektov

Pomozni objekti, ki jih ni moZno v naprej definirati, se bodo lahko zgradili oziroma postavili v
velikosti in pod pogoji, ki jih dolo¢a Uredba o razvrd¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje
(Uradni list RS, &t. 18/13, 24/13 in 26/13).

Urbanistiéno oblikovanje obmoéja

Glede na to, da vsebina posameznih objektov znotraj kompleksa ob pripravi predmetnega
podrobnega prostorskega nacrta ni znana, se v graficnem delu OPPN dolo&ajo le oshovne
regulacijske linije predvidenih objektov. Predvideni objekti bodo postavljeni v pravilni pravokotni
mrezi gradbenih linij, ki sledijo obstoje¢im gradbenim linijam in geometriji prostora. Polozaj
predvidenih objektov in predvidene gradbene linije so razvidne iz grafiénega dela.

Krajinsko nacértovanje

Ker znotraj obmocja ni predvidenih javnih povrsin razen ceste se ne predvideva vegjih krajinskih
ureditev. V sklopu projekta za predvideni objekt je potrebno na&rtovati tudi okolico objekta, tako,
da bo obmocje tudi s tega vidika tvorilo ustrezno krajinsko celoto.

Arhitekturno oblikovanje objektov

Pogoji za oblikovanje objektov znotraj obmocja ostajajo nespremenjeni. Predvideni objekti bodo
enotno oblikovani. Poenotene bodo gradbene linije, vidine vencev streh in stresni nakloni.
Potrebno je tudi uskladiti barve fasad in kritine — objekti znotraj cone bodo pretezno sorodnih,
svetlih barv.

Strehe objektov so predvidoma ravne, oz. dvokapnice minimalnih (konstrukcijsko ugodnih in
funkcionalnih) naklonov — do 20°.

Predvideni maximalni tlorisni gabariti obrtnih objektov so natanéno v grafiéni prilogi zazidalnega
nacrta. Ker lastniki posameznih parcel niso znani in s tem vsebina predvidenih objektov ni
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natanéno doloéena, so tudi tlorisni gabariti omejeni le z regulacijskimi linijami, ki predstavijajo
maksimalno linijo pozidave. Velikosti objektov ne smejo odstopati v smeri, ki je omejena z
gradbeno linijo.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

S predmetno spremembo zazidalnega nacrta za SOIC se zasnova prometnih, komunalnih,
energetskih in telekomunikacijskih sistemov in prikljugkov znotraj obmodja ne spreminja. Vsi
sistemi so bili zasnovani na podlagi pridoblienih Smernic upravijavcev in izdelanih strokovnih
podlag za posamezna podrocja.

Infrastrukturne ureditve, ki so bile predvidene z veljavnim zazidalnim naértom in katerih zasnova
je bila izdelana na podlagi zbranih Smernic in Mnenj vseh pristojnih sluzb in upravljavcev, so
znotraj obmogja SOIC v vedji meri Ze izgrajene.

Obmogje je Ze komunalno navezano na obstoje¢e komunalne sisteme, ki potekajo mimo
obmogja. lzvedena je prikljuditev objektov na javni kanalizacijski sistem, vodovodno omrezje,
plinovod, telekomunikacijsko omrezZje, n.n. el omrezje.

S predvideno spremembo se potrebne kapacitete komunalnih prikljuckov ne bodo povecale.
Komunalni prikljugki obmogja so Ze izvedeni in ostajajo nespremenjeni.

Vse ostale ureditve znotraj obmogja, predvidene z veljavnim prostorskim aktom ostajajo
nespremenjene.

21 Promet

Prometna navezava obmogja, znotraj katerega bo zgrajen predvideni objekt, na javno cesto je ze
izvedena in ostaja nespremenjena. Znotraj obmocja SOIC so ze izvedene vse glavne prometne
povezave vkljuéno z javnimi parkiris&i v skladu s prometnimi ureditvami predvidenimi z veljavnim
ZN in izdanimi Smernicami DRSC.

2.2 Vodooskrba

Sistem javnega vodovodnega omreZja z nadzemnimi hidranti za potrebe pozarnega varstva in
sanitarne vode je znotraj obmotja ze izgrajen. Vodovodni prikljucki za posamezne objekte se na
obstojeéi mestni vodovod izvedejo v skladu z dologili upravljavca.

23 Odpadne vode

V skladu z dologili veljavnega ZN je znotraj obmocja Ze izgrajen loceni kanalizacijskega sistema,
in sicer:

— Fekalna odpadna voda
Fekalne odpadne vode iz objektov se prikljucijo na obstoje¢e kanalizacijsko omrezje pod pogoji
upravljavca.

— padavinska odpadna voda
Padavinska odpadna voda s streh predvidenih objektov in utrjenih delov dvoris¢, se odvaja
loéeno v teren preko ponikovalnic in preko meteornih odvodnikov.

24 Elektrika

Z aspekta prikljuéevanja predvidenega objekta na javno elektrodistribucijsko omrezje, je situacija
nespremenjena.

Za napajanje Severno obrtno industrijske cone je z strani Elektro Maribor d.d. izdelana
energetska $tudija $t. M-12/04, katera obravnava izgradnjo 10 transformatorskih postaj, ter 20 kV
kabelsko omrezje.

Trenutno je zgrajeno 4 transformatorskih postaj, kar zadostuje energetskih potrebah obstojecih
odjemalcev.

Tehniéne resitve bodo izvedena na osnovi izdanih Smernic k spremembi ZN $t. 3901-46/2015-4,
ki jih je dne 20.11.2015 izdal Elektro Maribor d.d.

Napajanje predvidenega objekta na parceli 539/1 bo izvedeno na NN nivoju iz bliznje obstojece
transformatorske postaje TP 20/0,4 Severna industrijska cona SIC-1 (t-755). Obstojeca TP 20/0,4
SIC-1 (t-755) je tipa TPRE-1 2x1000 kVA in ustreza napajalnih potrebah predvidenega obmogja.
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Prav tako ustreza obstojegim in pri¢akovanim obtezbam novih odjemalcev na tem obmogju.
Napajana je iz RTP Murska Sobota 110/20 kV izvod 20 kV KBV Severna industrijska cona.

V primeru vecje priklju¢ne moci, bo za predvideni objekt zgrajena lastna transformatorska
postaja, z vkljuCitvijo v obstojeca 20 kV kabelsko omrezje. Nova industrijska transformatorska
postaja bo nadomescala predvideno distribucijsko postajo TP 20/0,4 S.1.C.-9.

25 Energetika, ogrevanje
V skladu z dolo€ili veljavnega ZN je znotraj obmocja Ze izvedeno plinovodno omrezje.
Predvidena je izvedba centralnega ogrevanja v posameznih objektih. Kot vir ogrevanja je mozno

uporabljati plin ali kurilno olje ter katerega izmed alternativnih virov ogrevanja (toplotne &rpalke,
sonéni kolektoriji,...).

26 Informacijski vodi

Vodi informacijskega sistema se naveZejo na obstojete informacijsko omrezje. Vodi
informacijskega sistema se vodijo skupno v posebnih ceveh. Trase obstoje¢ih koridorjev za
telekomunikacije so prikazani v graficnem delu. Pri izvajanju predvidenih tras in samih TK
prikljuckov je potrebno upostevati Smernice in soglasja upravljavcev k predmetnemu OPPN.

Predvideno novo omreZje, vse prikljucke, kakor tudi vse potrebne prestavitve in zadgite
obstoje¢ih komunikacijskih vodov je mozno izvesti samo na podlagi posebnih projektov. Pri vseh
posegih v prostor in posegih v varovalni pas javne gospodarske infrastrukture, ter gradnji
objektov in izgradnji komunalnih naprav na obmocju, ki ga obravnava OPPN, si mora investitor v
fazi izdelave projekine dokumentacije PGD pridobiti projektne pogoje in soglasje na projekte oz.
soglasje za prikljucitev s strani upravljavca. Prikljucki na javno TK omrezje bodo mozni pod pogoji
posameznega upravljavca TK omreZja in v skladu s predvidenimi projektnimi reditvami.

2.7 Plin

Znotraj obravnavanega obmocja poteka plinovodno omrezje. Predvidena je izvedba prikljukov
na mestno plinovodno omreZje v skladu s pogoji iz Smernic, ki jih je podal distributer, k
predmetnemu prostorskemu aktu.

2.8 Javna higiena
Zbiranje odpadkov se uredi za vsak objekt posamezno ali za ve¢ objektov skupaj, znotraj

predvidene gradbene parcele. Nacin odvoza in odlaganja se dolo&i v skladu z odlokom o
ravnanju z odpadki v Mestni ob¢ini Murska Sobota.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

Na obravnavanem obmocju ni enot registrirane nepremigne kulturne dediééine, lokacija OPPN se
nahaja izven zas¢itenega obmodéja spomenika Murska Sobota.

RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

41 Varstvo okolja, hrup, presoja vplivov na okolje

Fekalne vode se bodo odvajale preko mestnega kanalizacijskega sistema na gistilno napravo.
Padavinske vode se bodo odvajale v teren preko ponikovalnic in povrsinskih odvodnikov.
Ogrevanje se bo izvajalo s pomocjo kotlovnic na plin ali kuriino olje, predvideva pa se tudi
uporaba alternativnih virov energije.

Znotraj obravnavanih obmotij ni nobenih objektov, ki bi se &éitili kot naravna ali kulturna
dediscina.

Znotraj obmocja se izvaja IV. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne smejo
povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne (75 dbA) in nogne (65 dbA) ravni hrupa. Promet
znotraj obmocja bo imel predvsem ciljni znacaj, zato bo tudi hrup, ki ga bo povzroéal minimalen.
V postopku priprave spremembe zazidalnega nacrta je bilo zaproseno Ministrstvo za okolje in
prostor za odlocitev o tem ali je za predmetni prostorski akt potrebno izvesti celovito presojo
vplivov na okolje. Ministrstvo za okolje in prostor je izdalo Odlo¢bo s katero se je ugotovilo, da
izdelava Celovite presoje vplivov na okolje za predmetni prostorski akt ni potrebna, ker predvideni
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posegi ne predstavijajo taksne posege v okolje za katere bi bila potrebna izdelava celovita
presoja.

4.2 Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Pozarna varnost in potresna varnost

Pogoji za zagotovitev pozarne in potresne varnosti znotraj obravnavanega obmocja se s
predmetno spremembo prostorskega akta niso bistveno spremenili. Vsi ukrepi za zagotovitev
pozarne in potresne varnosti so bili predpisani v veljavnem prostorskem aktu in se s predmetno
spremembo ne spreminjajo.

Obginski podrobni prostorski naért je izdelan v skladu z 22. ¢lenom Zakona o varstvu pred
pozarom (Ur. |. RS &tev. 3/07, 9/11 in 83/12). Predvidene ureditve upostevajo vse prostorske
ukrepe varstva pred pozarom:

- Zagotovljeni so pogoji za varen umik ljudi, zivali in premozenja.

- Odmiki med potencialno ogrozenimi objekti in posameznimi obmogji so dovolj veliki, da
prepredijo razsiritev pozara (3. ¢len Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah;Ur.l. 31/04, 10/05,
83/05, 14/07 in 12/13),

- Dostopne poti in povréine za gasilce ob zgradbah bodo izvedene v skladu s standardi
SIST DIN 14090, tako, da bo omogoé&ena evakuacija in intervencija do objektov;

= Predvidena je izvedba javnega vodovodnega omreZja z novimi nadtainimi hidranti za
zagotovitev zadostne oskrbe z vodo za gasenje (v skladu z dolocili Pravilnika o tehnicnih
normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Ur.l. SFRJ, $tev. 30/91, Ur.l. RS 83/05) in
Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Ur.l. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13);

Pri naértovanju komunalnih naprav so upostevani predpisani odmiki med komunalnimi in
energetskimi vodi.

Projektne dokumentacije za posamezne predvidene objekte morajo biti izdelane v skladu z 23.
&lenom Zakona o varstvu pred pozarom (Ur. |. RS $tev. 3/07, 9/11 in 83/12).

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu »Zasnova pozarne varnosti«, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu
»Studija pozarne varnosti« - v skladu s Pravilnikom o zasnovi in $tudiji poZarne varnosti (Ur.l. RS,
§t.12/13 in 49/13).

Potresna varnost
Ureditveno obmodje lezi v VI. coni potresne varnosti po MCS lestvici. Pri projektiranju
posameznih objektov je treba upostevati zakonodajo s podrogja potresne varnosti in po potrebi
predvideti dodatne ukrepe.

Znotraj obmocja ni predvidenih objektov za katere bi bila potrebna gradnja zaklonisC, v vseh
predvidenih objektih pa je potrebna ojacitev prve plosc¢e; na podlagi Zakona o varstvu pred
naravnimi in drugimi nesreéami /Ur.|. RS 51/06-UPB, 97/10) in Uredbe o graditvi in vzdrZevanju
zaklonis¢ (Ur.l. RS 57/96, 54/15).

4.3 Poplavna ogrozenost — vodnogospodarske ureditve

Obmogje lezi delno znotraj poplavnega obmocja, zato je pri gradnji objektov potrebno upostevati
dologila Smernic ARSO pridobljenih k predmetni spremembi ZN. Gradnja kleti ni predvidena.

Meteorne vode s prometnih povréin se bodo odvajale preko lovilcev olj. Pri izvedbi vseh
predvidenih posegov znotraj obmogja je potrebno upostevati pogoje iz Smernic k predmetnemu
OPPN, ki jih je podala Agencija RS za vode.

Obmogje ne lezi na obmotju, kjer bi bila pove¢ana ogrozenost zaradi erozivnosti in plazovitosti.

ETAPNOST IZVAJANJA

Izvajanje OPPN bo potekalo postopoma, v skladu z interesi investitorjev. Pred gradnjo objekta
mora biti urejena zanj potrebna komunalna oprema. Hkrati z objektom morajo biti urejene tudi
vse predvidene zunanje ureditve ob objektu (dovozi, dostopi, zelenice, parkirisca).




6.0

OSTALI POGOJI

- odstopanja

Odstopanja od predvidenih maksimalnih tlorisnih gabaritov so dovoljena za + 2,00 m v smeri, ki
ni omejena z gradbeno linijo.

Odstopanja od gradbenih linij in druga vecdja odstopanja od grafiénih prilog so mozna pod
pogojem, da ni ogroZena pozarna, zdravstvena in ekolodka varnost objektov in ljudi. V takih
primerih je potrebno ponovno preveriti pogoje tega odloka z novo ustrezno strokovno podlago, ter
si je pred izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja k projektom.
Dologbe tega Clena se nanaSajo tudi za posege, ki niso predvideni in prikazani v grafiénih
prilogah.

- obveznosti investitorjev in izvajalcev
Poleg dolocil Odloka morajo investitorji in izvajalci upostevati vse pogoje iz smernic in mnen;j, ki
so bile pridobljene k lokacijskemu naértu.
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3. €len
Ta sklep zaéne veljati z dnem objave v Uradnem listu
RS, uporablja pa se od 1. 1. 2004 dalje.

§t. 002-09/03-01
Ljubno, dne 13. novembra 2003.

Zupanja
Ob¢ine Ljubno
Anka Rakun |. 1.

MURSKA SOBOTA

398. Odiok o sprejetju zazidalnega naérta za
severno obrtno industrijsko cono mesta
Murska Sobota

Na podlagi 12. élena in 175. €lena in v povezavi s 17.
do 34. ¢lenom zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t.
110/02 in popr. &t. 8/03) ter 17. &lena statuta Mestne obcine
Murska Sobota (Uradni list RS, &t. 23/99, 52/01 in 76/02) je
Mestni svet mestne obé&ine Murska Sobota na seji dne 31. 7.
2003 sprejel

ODLOK

o sprejetju zazidalnega nacrta za severno obrtno
industrijsko cono mesta Murska Sobota

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se v skladu s spremembami in dopol-
nitvami prostorskinh sestavin dolgoroénega in srednjeroénega
plana za obmoé&je Mestne obé&ine Murska Sobota (Uradni list
RS, &t. 14/02) sprejme zazidalni naért za obmocje severne
obrtne industrijske cone mesta Murska Sobota. Zazidalni
naért je izdelala ZEU — Druzba za nacrtovanje in inZeniring
d. 0. 0., Murska Sobota v januarju 2003, pod &tevilko ZN-01/
03-MS.

2. ¢len
Zazidalni nacrt vsebuje tekstualne opise in grafiéne pri-
kaze, ki se nanasajo na obmocje obravnave in opredeljujejo
lego, namen, gabarite, oblikovanje in zmogljivost objektov,
naprav in ureditev, vkljuéno z okoljevarstvenimi ukrepi.

A) Tekstualni del obsega
1. Splosni del s prilogami
2. lzvleéek iz planskega akta
3. Obrazlozitev in utemeljitev zazidalnega nacrta (s po-
sebnim povzetkom za javnost) v naslednji vsebini:
— uvod, opredelitev problematike in namen ZN, stro-
kovne podlage
— opis prostora, meje ureditvenega obmocja
— funkcija obmoéja, predvidene ureditve
— opis prostorskih resitev po posameznih podrogjih:
— urbanistiéna in arhitektonska zasnova
— zasnova ureditve zelenih povrsin
— vodnogospodarske ureditve in ukrepi
— varstvo naravne in kulturne dediscine
— ukrepi in ureditve za varovanje (delovnega)
okolja
—reditve v zvezi z za&gito pred naravnimi in drugimi
nesrecami
— varstvo kmetijskih zemljis&
— opis prometno-tehniénih reditev
— opis ureditve komunalne, energetske in informacij-
ske infrastrukture

— ocena stroskov izvedbe ZN

— etapnost izgradnje cone

— seznam parcel s podatki

— elementi za parcelacijo zemljiS¢.
4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
5. Spis postopka priprave in sprejemanja akta.

B) Grafi¢ni del obsega:

1. lzrez iz planskega dokumenta M 1:5000

2. Naért parcel obmoégja LN (obst. stanje) M 1:3000
3. Ureditvena situacija M 1:2000
4. Situacija komunalnih naprav M 1:2000
4/1. Situacija odvodnjavanja M 1:2000
4/2. Situacija elektro omrezja M 1:2000
5. Zakoli¢bena situacija M 1:2000
6/1-6/6. Parcelacijski nacrti M 1:5000
7. Pozarno varstvo (situacija) M 1:2000
8. Visinska regulacija (situacija) M 1:2000

8/1. Visinska regulacija — vzdolzni profili M 1:2000/200

8/2. Precni profili M 1:200
9. Prometna situacija M 1:2000
10. Etapnost izvedbe M 10000
C) Program opremljanja zemljis¢

Il. OBSEG OBMOCJA UREDITVE

3. élen

Ureditveno obmodje zazidalnega nacrta obravnava
skrajno severo-vzhodne povrsine, s planskimi dokumenti,
opredelienega ureditvenega obmodja mesta Murska Sobota,
v obsegu priblizno 52,5 ha zemljis¢.

Zahodni rob obmodja predstavlja vzhodna parcelna
meja cestnega sveta obstojece regionalne ceste R 1-232
Murska Sobota — Martjanci (parc. 3t. 589), na severu je
cona omejena s severno mejo melioracijskega jarka (parc.
&t. 600), istodasno predstavija ta meja tudi mejo plansko
opredelienega ureditvenega obmocja mesta. Prav tako pa
planska meja obroblja cono na vzhodu. Ta meja poteka v
vzporedni liniji s katastrsko mejo s k. 0. Norsinci v odmiku
100 m zahodno od nje ter tako poteka po zahodni meji parc.
&t. 547, doseZe juzno mejo melioracijskega jarka parc. §t.
602 oziroma mejo s k. 0. Murska Sobota, ki predstavlja nato
juzno mejo cone vse do vzhodne meje cestnega sveta regi-
onalne ceste R 1 - 232.

Znotraj opisanih meja obmogje zazidalnega nacrta za-
jema zemlji¢a naslednjih parcel (vse k. 0. Nemcavci):

600, 542, 543, 541, 540, 539 (del), 538 (del), 537 (del),
561, 560, 602 (del), 556, 557, 558, 559, 554, 553, 551 (del),
550 (del), 552 (del), 549.

V obsegu z ZN predvidenih preureditev, se v obmotje
ZN vkljuguje tudi parc. $t. 589 (regionalna cesta) in even-
tualne Siritve na zahodna robna obmogja (za prometne
ureditve).

Izven meja cone bo potrebno zagotavljati zemljisca za
potek komunalne, energetske, informacijske in prometne
infrastrukture, ki bo na novo izgrajevana, zaradi normalnega
funkcioniranja cone in istoasno tudi zaradi SirSih mestnih ter
regionalnih potreb.

Ill. FUNKCIJA OBMOCJA IN PREDVIDENE UREDITVE

4. ¢len
Predvideni objekti
Obmogje zazidalnega nacrta, opredeljeno v prejSnjem
&lenu, je namenjeno izgradniji objektov za razli¢ne gospodar-
ske dejavnosti in se ureja po fazah, ki so doloéene s kareji
od juga proti severu.
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— Obmocje 1. faze — juzno od predvidene obvozne
ZelezniSke proge, razdelieno na dve podolzni vrsti ob eni
servisni komunikaciji, ki ju infrastrukturni koridor daljnovoda
nadalje deli na stiri mozne gradbeno — funkcionalne kareje.
Na obmodju je predvidena gradnja objektov pretezno obrt-
no-storitvene in proizvodne dejavnosti ter trgovsko-poslovnih
funkcij v manjsih gabaritih.

— Obmocje 2. faze — severno od predvidene obvozne
Zelezniske proge, ki ga ena komunikacija deli na dve vrsti s
po tremi gradbeno-funkcionalnimi kareji. Na obmodju je pred-
videna gradnja preteZno industrijsko-proizvodnih objektov ter
izjemoma oskrbnih centrov, vse v velikih tlorisnih gabaritih.

— Obmocje 3. faze — vzhodno od predvidene vzhodne ob-
voznice je namenjeno dejavnostim z manj pozidanimi povrsi-
nami (Sport, rekreacija, gostinstvo, turizem, prireditvene odprte
in pokrite povrsine, transport, avtoport) in zelenim ureditvam.

5. ¢len

Obmodje javnih cest in koridorjev ostale infrastrukture

Zasnova izgradnje je prilagojena povrsinam, ki so na-
menjene prometni oskrbi cone, mirujoéemu prometu s parki-
ris¢i, skupnim zelenim povrsinam ter obstojeéi in predvideni
cestni mreZi SirSega regionalnega pomena. Znotraj cone sta
predvideni dve servisno — povezovalni cesti in bodoca vzhod-
na obvoznica, na zahodu pa se cona omejuje z obstojeco
regionalno cesto R 1 —232.

V smeri vzhod-zahod deli cono rezervat variantne trase
obvozne glavne zelezniske proge Ormoz-Hodos.

Cono prec¢ka obstojeci 35 KV daljnovod Murska Sobota
— Mackovci (skupaj z zadéitnim koridorjem).

V povrdinah, namenjenih prometnicam in zascitnim
koridorjem, bo umescéena tudi vsa ostala nadzemna in pod-
zemna infrastruktura znotraj cone.

Za normalno funkcioniranje cone so predvidene tudi
navezave infrastrukture tudi po posebnih koridorjih izven
obmocja cone (vzhodna obvoznica, odvodni jarek, priklju-
éevanje kanalizacije, vodovoda, plinovoda, elektrike in tele-
komunikacijskih povezav).

IV. POGOJI ZA URBANISTICNO, ARHITEKTONSKO IN
KRAJINSKO OBLIKOVANJE

6. &len

Za urbanisti¢no oblikovanje veljajo naslednji pogoji:

- funkcionalno navezovanje in vklapljanje grajenih
struktur ter prometnih in drugih infrastrukturnih navezav na
sosednja obmocgja, predvsem proti zahodu in proti jugu;

— prednostna delitev (parceliranje) med javnimi povrsi-
nami in parcelami za pozidavo po karejih, podrejeno pa —gle-
de na konkretne potrebe, delitev kompleksov namenjenih za
gradnjo — po posameznih uporabnikih — pravokotno na osi
dovoznih cest, oziroma javnih povrsin;

- dosledno spos$tovanje ortogonalne zasnove cestnega
omreZja ter grajenih struktur in ureditve — po regulacijskih
linijah dologenih v grafi¢nih prilogah;

— umes&anje skupnih infrastrukturnih naprav in napeljav
v (praviloma javne) povrsine namenjene cestam in obcestnim
ureditvam ter drugim koridorjem;

— upostevanje gradbenih linij objektov na strani promet-
nic ter fleksibilnost tlorisnih gabaritov v notranjost posamez-
nih karejev — do doloéenih maksimalnih dimenzij.

7. tlen

Za arhitektonsko oblikovanje objektov veljajo naslednji
pogoji:

— oblikovanje reprezentanénih (vhodnih) fasad in locira-
nje upravno-poslovnih delov objektov na uliéni strani ter na
definirani skupni gradbeno-regulacijski liniji;

— dolo¢enost maksimalnih tlorisnih gabaritov z velikostjo
posameznih karejev: od dolocenih gradbenih linij (ob cestah)

do dolo¢enih minimalnih odmikov od meja v notranjost ka-
rejev;

—dolocenost visinskih gabaritov na obmocju 1. faze
od P + 1do P + 3 (trakt ob cesti nad terenom), na cbmogju
2. faze pa do P + 2 (ob cesti). V notranjost karejev je dopu-
Sc¢ena vecdja fleksibilnost. Gradnja kleti ni priporoéljiva zaradi
manj primernih hidrogeoloskih pogojev;

- svoboda v izboru sodobnih in ekolosko nespornih
materialov z upostevanjem estetsko zahtevnejsih obcestnih
fasad; izvedba streh je ravna, oziroma z minimalnim naklo-
nom (najvec do 15°);

— projektiranje objektov brez arhitektonskih ovir za tele-
sno hendikepirane osebe.

8. ¢len

Za krajinsko oblikovanje obmocdja veljajo naslednji po-
goji:

- ohranjanje zivic in naravnih zarasti na obrobjih cone
ter znotraj cone na obmogjih, ki bodo zajete v ureditev v po-
znejsih fazah,

— dosledno vzporedno urejanje predvidenih zelenic in
drevoredov ob izgrajevanju novih prometnih in drugih javnih
povrsin,

— urejanje posebnih zelenih povrsin ob rekultivaciji
opuscenih povrsin, ki ostajajo po rekonstrukciji regionalne
ceste, na predvidenih nasipih viaduktov ter namensko opre-
deljenih ureditvah vzhodno od vzhodne obvoznice ipd. — vse
po posebnih naértih krajinske ureditve,

—urejanje zelenih povrdin znotraj parcel, ob njihovih
robovih in predvsem na uli¢ni strani — posameznih obveznih
nacrtih urejanje okolice v sklopu projektiranja objektov.

V. POGOJI ZA PROMETNO UREDITEV

9. élen

Cestno omrezje

Primarne tranzitne in napajalne ceste:

- obstojeta regionalna cesta R1-232 Murska Sobota
— Martjanci — kjer se postopoma sedaniji trikraki krizis¢i (BTC
—sever, Nem¢avci — jug) rekonstruirajo v Stirikraka in tako na-
vezZejo predvideni sekundarni prometnici iz cone na vzhodni
strani. Ko bo to z prometnih razlogov utemeljeno, bosta ti
v konéni fazi pa lahko tudi Neméavci — jug. Rekonstruirana
cesta bi v koné&ni fazi bila na celotnem poteku do krizisca
Nemcavci — jug tripasovnica z naslednjim karakteristi¢nim
preénim profilom:

—vozisée 3x 3,25 =9,75m
— obojestranska kolesarska steza s
hodnikom za pesce 2 x 2,55 m =510m

— berma za hodnikom 2 x 0,30 m in ve¢ = min. 0,60 m
Skupaj =15,45m,

od krizi§éa Nemd&avci — jug proti severu bo cesta rekon-
struirana v normalni profil:

—vozis¢e 2x3,25m =6,50 m ter

— enostransko dvosmerno kolesarsko stezo (na vzhodni
strani), skupaj s traktorsko stezo (v kolikor bo odsek od tu do
Carde moral trajno zadrzati kategorizacijo reg. ceste I. reda,
ker bi se vzhodna obvoznica, kot nadomestna regionalna

cesta koncala v tem krizi¢u in ne nadaljevala do Carde) s
profilom
—1x4,00m + bankini 2x 0,50 m =500m

— predvidena vzhodna obvoznica, ki kot novogradnja
po fazah nadomes¢a funkcijo obstojece regionalne ceste
R1-232 tako, da se na jugu navezuje, preko Panonske ulice
- prej glavne ceste, po zgraditvi avtoceste pa regionalne
ceste, na bodoé&i »U sistem« obvoznic in po Bakovski ulici
na avtocesto, na severu pa na »staro« R1-232 (preko pred-
videnih sekundarnih cest v coni): v prvi fazi v kriziséu BTC
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— sever, v drugi fazi v krizi§¢u Neméavci — jug in v svoji konéni
trasi pri Cardi v rekonstruiranem krizi¢u R1-232 in R2-442.
Vzhodna obvoznica ima isti karakteristi¢ni precni profil kot z
LN Ze predvidena in delno zgrajena juzna zbima cesta (isti
»U sistem« obvoznic) to je:

-vozni pasovi2x 3,25m =6,50m

- robni pasovi2x 0,30 m =0,60m
-bankine 2 x 1,20 m =240m
- skupaj =9,50 m + brezine
v naklonu
1:2 ali blazje

Podrobneje bo vzhodna obvoznica v celotnem poteku
od ulice Plese do navezave na R1-232 morala biti (vzpored-
no) obdelana v posebnem lokacijskem nadrtu.

—na primamni cestni mrezi je, zaradi preckanja pred-
videne Zeleznigke obvozne proge, predvideno izvennivojsko
preckanje le-te z nadvozom obvoznice in $e eno zavarovano
nivojsko pre¢kanje na stari regionalni cesti R1-232

Dve sekundarni servisni cesti, ki preéno povezujeta
obe primarni cesti (ki potekata v smeri sever — jug) v smeri
vzhod — zahod in z njimi tovorijo krizi$¢a: na vzhodni obvoz-
nici v zagetnih fazah trikraka, v konéni fazi &tirikraka, na stari
regionalni cesti pa na lokacijah obstojecih trikrakih, Stirikraki
neposredno s svojimi dovozi navezujejo gospodarski kom-
pleksi ob njih. Servisno povezovalne ceste preko industrijske
cone imajo naslednji preéni profil:

—vozi§¢e-3x3,25m = 975m
(s tretjim pasom)
— obojestranska kolesarska steza s
hodnikom zape$ce—2x255m = 510m
- obojestranska zelenica z
drevoredom. 2 x 1,50 m = 3,00m
— obojestransko parkirisée
(pr2.in 3. cesti)—2x 16,00 m = 32,00m
— zeleni pas pred ograjo
-2x1,00m = 200m
Skupaj (2. in 3. cesta) = 51,85m

10. €len

Kolesarski promet, hodniki za peSce ter parkirisca

Kolesarski promet se navezuje na obstojeée urejene ali
predvidene steze z zahodne strani (iz BTC in MarkiSavske
ulice ter iz Nemé&avcev) in s severne strani (na predvideno
ureditev do krizis¢a Neméavci — sever ob regionalni cesti
in preko rekreacijskega centra Nemcavci za Martjance in
Moravske Toplice). Znotraj cone so hodniki za peSce in
kolesarje ob povezovalnih cestah na nivojih nad voziséem
in obojestransko.

Parkiri&&a za goste in zaposlene so urejena na obeh
straneh ob servisno-povezovalnih cestah med zelenico ob
plo&niku in ograjo parcel, oziroma pred objekti, praviloma
kot pravokotno parkiranje v po dveh vrstah na vsaki strani,
parkiri$¢a se dodatno uredijo na za to prirejenih dodatnih
skupnih povréinah med posameznimi kareji tudi v smeri se-
ver-jug in selektivno po potrebi, $e znotraj samih kompleksov
za pozidavo.

Na juZznem koncu cone — ob vzhodni strani obvoznice,
se uredi manj&i avtoport za tovornjake in tovornjake — viacilce
za potrebe cone in v okviru $peditersko — carinske dejavnosti,
katere zametek je — v kompleksu BTC.

11. €len
Zeleznica
Preko cone je v skladu z odlokom o spremembah in
dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega plana SR
Slovenije (Uradni list SRS, &t. 1/86, 41/87, 12/89, Uradni
list RS, &t. 36/90, 27/91, 72/95, 13/96, 11/99 in 4/2003) in
prostorskih sestavin srednjeroénega druzbenega plana SR

Slovenije (Uradni list SRS, &t. 2/86, 41/87, 23/89, Uradni list
RS, &t. 72/95, 13/96, 11/99 in 4/03) ter na osnovi nekaterih
7e izdelanih strokovnih podlag (Studija izvedljivosti raz-
voja zelezniske proge Ormoz-Murska Sobota—Puconci-v
variantah; Projektivno podjetie SZ Ljubljana v sodelovanju
z ZEU — DNI d. 0. 0. Murska Sobota, junij 1999 in drugih),
predvidena trasa poteka obvozne proge |. reda (predvsem
za tovorni tranzitni promet) Ormoz — Hodo$ — MadzZarska.
Rezervat v ZN Ze prejudicira eno od predlaganih variant, ki
glede na pravokotno pre¢kanje cone in predvidene vzhodne
obvoznice predstavlja najracionalnejso resitev.

Za obvozno progo bo Ministrstvo za okolje, prostor in
energijo pripravilo poseben lokacijski naért, ki bo za progo do-
konéno relevanten, v tem ZN pa je dologen rezervat s Sirino 2
x 20 m na vsako stran do parcelnih mej kompleksov (skupaj
s komunalnima koridorjema na vsaki strani, oziroma najmanj
2 x 10 m od osi &istih povrsin namenjenih izklju¢no Zeleznici.
Dokler z LN za zeleznidko obvoznico mesta Murska Sobota
niso definitivno znani pogoiji trasiranja in potrebnih odmikov,
ZN za cono dolo&a najmanjsi odmik objektov od osi proge
(gradbene linije) na 40 m na vsako stran.

VI. POGOJI ZA KOMUNALNO UREDITEV

12. ¢len

Vodovod

Splosni pogoji

Vsi strodki v zvezi s priklopom bremenijo investitorja.

Pri izdelavi projekta mora projektant upostevati mnenja
in navodila upravljavca vodovoda, glede izbire proizvajalca
materialov, opreme, naprav itd.

Upravljavec si pridrzuje pravico do sprememb tehnicnih
in finanénih pogojev, ¢e bi bilo to potrebno.

K projektni dokumentaciji si mora investitor pridobiti so-
glasje upravljavca vodovoda.

Pridobiti si je potrebno sluznostne pogodbe za zemljis¢a
tez katera bo potekala trasa vodovoda.

Tehni¢ni pogoji

lzvede se priklop vodovoda v industrijsko cono s
kroznim vodom iz obstojecega primarnega voda Murska
Sobota—Moravske Toplice in Murska Sobota—NorSinci. V
obrtno-industrijski coni se izvede hidrantno omreZje. Priklop
vodovoda in hidrantno omreZje se izvede z ductil cevmi. Za
posamezne porabnike se dolocijo mermna mesta in montirajo
vodomeri ustreznih dimenzij.

Na sekundarnem omreZju se lahko montirajo:

a) notranji hidranti DN 50

b) podzemni hidranti PH DN 50

¢) nadzemni hidranti NH DN 80 ali NH DN 100

Za navedeni objekt upravljavec zagotovi minimalni
obratovalni tlak 1 bar.

Investitor si mora pridobiti ustrezna soglasja za naveza-
vo na omrezje na podlagi znanih potreb porabe vode.

Trase vodov so razvidne iz grafiénih podlog.

13. élen

Kanalizacija

Splosni pogoji

Vsi strodki v zvezi s priklopom bremenijo investitorja.
Upravljavec si pridrzuje pravico do sprememb tehnicnih in
finanénih pogojev iz soglasja. Investitor je dolzan placevati
kanalséino po veljavnem ceniku upravijavca. Pri izdelavi
projekta mora projektant upostevati mnenje in navodila
upravljavca kanalizacije, glede izbire proizvajalca materialov,
opreme, naprav itd.

Pridobiti je potrebno sluznostne pogodbe za zemljis¢a
¢ez katera bo potekala trasa kanalizacije.

Tehniéni pogoji

Kanalizacijski prikljuéek se lahko izvede v odvodni ko-
lektor iz Martjanec. Priklju¢ki se izvedejo s PVC in PE jadki.
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Kanalizacija se izvede kot lo¢en sistem. Meteorna voda s
stresnih, manipulativnih in parkirnih parkiri$¢ se odvaja preko
lovilcev olj v ustrezno dimenzionirane odvodne (po posebni
zasnovi) jarke. Katastrski posnetki prikljutkov morajo biti
evidentirani.

Ciséenje komunalnih odplak je urejeno na skupni cen-
tralni €istilni napravi Murska Sobota.

14. &len

Elektrika

Gradnja predvidenih objektov je pogojena (predvsem v
obmodju 2. etape) s prestavitvijo oziroma kabliranjem 35 kV
DV RTP Murska Sobota—Mackovci.

Za vsak kompleks so predvidene lokacije fransformator-
skih postaj ustreznega tipa in moci.

Predvidena je gradnja 20 kV kabla iz RTP Murska So-
bota za vklju€itev novih transfotmatorskih postaj v 20 kV ka-
belsko omrezje ter nizkonapetostni kabelski razvodi iz novih
transformatorskih postaj do predvidenih objektov.

Pridobiti je potrebno sluZznostne pogodbe za zemljisca
¢ez katere bodo potekale trase novih elektroenergetskih vo-
dov in dovozne poti do novih transformatorskih postaj.

Mestna obcina Murska Sobota kot investitor prevzame
vlogo koordinatorja ali doloca pooblaséeno fiziéno ali pravno
osebo za koordinacijo pri gradnji elektroenergetskih vodov in
naprav oziroma njihovi prestavitvi.

15. €len
Javna razsvetljava
Uredi se javna razsvetljava ob predvidenih dovoznih
cestah, kolesarskih stezah in na parkiriscih.

16. ¢len

Telekomunikacije

Potrebno je premestiti opticne kable, ki potekajo na ob-
mocju predvidenih objektov v skladu s tehnié¢no dokumenta-
cijo telekomunikacijskih vodov. Gradnja in premestitev tele-
komunikacijskih vodov je pogojena s sklenitvijo pogodbe o
sluznosti napeljave in pravice napeljave v skladu z zakonom
o telekomunikacijah.

Trase omrezja so razvidne iz grafi¢nih prilog ZN.

17. len
CATV
CATV omrezje poteka po koridorjih, ki so namenjeni za
komunalne naprave ob telekomunikacijskih vodih.

18. ¢len
Plinifikacija
Znotraj obmogja se izvede plinovodno omrezje, kot je
prikazano v graficnem delu zazidalnega nacrta. Po izgraditvi
plinovodnega omreZja se morajo vse stavbe prikljuciti na to
omreZje. Za to se predvideva posamezne ali skupne plinske
kotlovnice.

19. ¢len
Odpadki
Zbiranje odpadkov se uredi za vsak objekt posamezno,
znotraj posameznega objekta. Nagin odvoza in odlaganja
se doloéi v skladu z odlokom o ravnanju z odpadki v Obgini
Murska Sobota.

VIl. OKOLJEVARSTVENI IN DRUGI POGOJI ZA
VAROVANJE IN IZBOLJSANJE DELOVNEGA OKOLJA

20. ¢len
Vodnogospodarske ureditve in ukrepi
Komunalna infrastruktura mora biti nepropustno izve-
dena, tako da je zagotovljeno &id¢enje in odvodnja vseh vrst
odpadnih voda in s tem v optimalni meri zavarovani obstojeéi

vodni viri. Le ti se morajo po potrebi evidentirati, ohraniti,
sanirati ter prepreciti moZnosti onesnazevanja.

Posegi v obstojeCe povriinske odvodnike morajo zago-
tavljati, po spremembah odtognih razmer, zadostno varnost
le teh ter prepreciti morebitne $kode v smislu poplavijanja na
vplivnem obmocju.

Odvodnja meteornih voda z obmodja cone se, preko
locene kanalizacije, odvaja v melioracijski jarek MJ-9 in Mejni
jarek, v skladu s $tudijo Higre d.o.o0. Maribor (st.: 448-X/03).
Padavinske vode s parkirnih povrsin in cest ter drugih povr-
8in, kjer obstaja moznost onesnaZenja z naftnimi derivati, je
potrebno predhodno oéistiti preko ustrenih oljnih lovilcev.

Sanacija vseh na novo odprtih in z dodatnimi posegi
prizadetih povrsin je sestavni del nacrtovanih posegov.

Sanitarno-komunalne in tehnoloske odpadne vode se
vodijo v obstojeci kolektor iz Martjanec z izlivom na centralno
Cistilno napravo mesta Murska Sobota, z eventualno potreb-
nim predhodnim &is¢enjem glede na sestavo odplak.

21. élen

Varstvo pred pozarom

Pri gradniji objektov se morajo glede odmikov in naéina
gradnje uposStevati predpisi s podrogja poZarnega varstva.
Graditi se mora z ognjevarnimi materiali oziroma v poZarno-
varnih konstrukcijah.

Dostopi in dovozi morajo omogoéati dovoz interventnih
vozil in izpolnjevati pogoje za varen umik. Oskrba s pozarno
vodo se zagotovi preko predvidenega hidrantnega omrezja
z nadzemnimi hidranti.

22. tlen
Varstvo zraka
Predvidene dejavnosti ne smejo povzroéati $kodljivih
emisij, ki bi onesnazevale zrak preko, z zakonodajo dovo-
llenih omejitev.

23. ¢len
Hrup
Znotraj obmodja se izvaja Ill. stopnja varstva pred hru-
pom. Predvidene dejavnosti ne smejo povzrocati hrupa, ki
bi presegal mejne dnevne (60 dbA) in noé&ne (50 dbA) ravni
hrupa.

24. ¢len
Tla, deponiranje viskov in dovoz potrebnih materialov
Humus se za¢asno deponira na ustrezna mesta za kas-
nejso ureditev zelenic in ne sme biti predmet prometa. Dovoz
potrebnih materialov se izvede v okviru ureditve posameznih
gradbisc iz za to urejenih odvzemnih mest (gramoznic).

25, ¢len
Varstvo naravne in kulturne dediscine
Na obmoéju zazidalnega nacrta ni objektov ali predelov
pod varstvem naravne in kulturne dediséine.

26. &len
Rezim urejanja za¢asnih kmetijskih zemlji§é
Zemljis€a, na katera se ne posega v prvih etapah izva-
janja zazidalnega nacrta, se ohranjajo v dosedaniji rabi. Na
teh zemlji$€ih se dopusca le $e pripravljalna dela za gradnje,
oziroma druge posege v prostor predvidene s tem na&rtom.

VIIl. ETAPNOST IZVEDBE ZN

27. ¢len
Zazidalni naért se lahko izvaja v veé etapah tako, da
se ob vsaki etapi predhodno pripravi in komunalno opre-
mi ter oskrbi s primarno infrastrukturo posamezno od treh
obmogij, ki jih med seboj delijo koridorji glavnih (primarnih)
prometnic.
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— 1. etapo predstavlja juzni del cone, ki obsega 12.67 ha
povrsin in ga od severnega dela lodi rezervat za Zeleznidko
obvozno progo, od vzhodnega dela pa rezervat za vzhodno
obvoznico.

— 2. etapo predstavija severni del cone, ki obsega
26.94 ha in ga od juZnega dela logi rezervat za Zeleznisko
obvozno progo, od vzhodnega dela pa rezervat za vzhodno
obvoznico.

— 3. etapo predstavija vzhodni del cone, ki obsega
6,87 hain ga od ostalega dela cone lo&i rezervat za vzhodno
obvoznico. V severni in juzni del deli to obmocje $e rezervat
Zelezniske obvozne proge.

Glede na konkretne potrebe in ob postopnem izgraje-
vanju primarnih prometnic je moZno deliti etape tudi tako, da
se juzni del obmogja vzhodno od obvoznice (3. etape) Ze pri-
kljugi k 1. etapi, severni del obmogja, vzhodno od obvoznice
(3. etape) pa k 2. etapi.

Za zagotovitev normalne oskrbe cone s primarno in-
frastrukturo je potrebno (tudi izven obmodéja cone) so¢asno
pripravljati in izgrajevati 3e sledeCe objekte in naprave:

—v 1. etapi:

—za vzhodno obvoznico — od konca juzne zbirne
ceste, ki se po lokacijskem nacrtu (Uradni list RS,
&t. 9/00) zaéne od ulice Plese pa do krizis¢a z
regionalno cesto R1-232 in R2-442 pri Cardi - pri-
praviti poseben lokacijski nacrt, ki naj uposteva ta
zazidalni nadrt;

— elektroenergetski 20 kV oskrbni kablovod od RTP
Murska Sobota do cone, vkljuéno s potrebnim Ste-
vilom trafo postaj;

- vodooskrbni sistem od NorSinske ceste do cone,
skupaj z navezavo na vod na Moravske Toplice;

— sistem odvodnje meteornih voda na osnovi pred-
hodno pripravljene Studije.

— ter vse ostale potrebne prikljucke na primarne si-
steme infrastrukture, ki potekajo ob ali preko same
cone;

—v 2. etapi:

- mora biti Ze zgrajena vzhodna obvoznica skupaj z
navezavo preko juzne zbime ceste (od Panonske
ulice — krozi$¢a, na severu, na obmoéju cone pa z
izvennivojskim krizanjem Zelezniske obvozne proge
(&e bo do takrat nacrtovana ali zgrajena) do severne
povezovalno-servisne ceste preko cone (vkljuéno z
njo), do prikljucka v krizis¢ée Neméavci-jug na obsto-
jeco regionalno cesto, s ¢imer lahko prevzame na-
domestno funkcijo stare regionalne ceste R1-232;

— v tej etapi se definitivno mora razcistiti trasa Zelezni-
&ke obvozne proge s posebnim lokacijskim nacrtom
ter &as in pogoji njene izvedbe, vklju¢no s potreb-
nimi pre¢kanji te proge — z regionalno (staro) cesto
oziroma novo cestno vzhodno obvoznico;,

— dokonéno kablirati 35 kV DV (Murska Sobota—Mac-
kovci) preko cone;

— vsi ostali priklju¢ki oziroma navezave na infrastruk-
turne sisteme — praviloma iz juznega dela cone;

— v 3. etapi:

— se uredita $e oba cestna priklju¢ka na vzhodni del
cone in navezava na vse ostale infrastrukturne na-
prave in objekte na ta del cone.

— Ne glede na opisano delitev etapne gradnje primar-
ne infrastrukture, je mozna gradnja v posameznih
obmogjih faz, v kolikor je zagotovljena taksna infra-
struktura, ki bo omogoéala delovanje dela obmodéja
te faze. Za take posege morajo biti izdelane ustrez-
ne strokovne podlage, ki se preucijo na pristojnem
odboru za urbanizem, urejanje prostora ter gospo-
darsko infrastrukturo.

IX. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

28. &len

Poleg zahtev iz drugih dolo¢b tega odloka morajo in-
vestitorji posegov v prostor in izvajalci zazidalnega nacrta
upostevati:

— plodno zemljo, ki bo odstranjena zaradi gradnje novih
objektov, prometnih in manipulacijskih povrsin, je treba upo-
rabiti za ureditev zelenih povrsin,

— odpraviti v najkrajem moznem casu vse morebitne
Skodljive posledice zaradi gradnje,

— promet v &asu gradnje organizirati tako, da ne bo pri-
hajalo do zastojev,

— evidentirati stanje obstojece infrastrukture pred pri-
cetkom gradnje,

— zagotoviti zavarovanje gradbisca.

Pri izdelavi projektne in tehni¢ne dokumentacije ter
izvedbi morata investitor in izvajalec natanéno upostevati
dolocila zazidalnega nacrta.

Investitor in izvajalci morajo vse predvidene posege
izvesti tehniéno neoporeéno, ekolodko sprejemljivo, varno
in ekonomsko opravi&ljivo, ter pri tem ne smejo poslab3ati
razmer na sosednjih obmogjih.

Investitor in izvajalci predvidenih objektov in naprav
morajo pri izdelavi izvedbene dokumentacije in pri gradnji
upostevati soglasja pristojnih organov in organizacij, ki so
sestavni del zazidalnega nadrta.

X. TOLERANCE

29. ¢len

Dopustna odstopanja od predvidenih najvecijih tlorisnih
gabaritov znasajo do 1/4 zmanj$anja tako dolocenih dimenzij
v smeri, ki ni omejena z gradbeno linijo. MoZna so tudi vecja
odstopanja od grafi¢nih prilog, pod pogojem, da ni ogrozena
pozarna, zdravstvena in ekoloska varnost objektov in ljudi.
V takih primerih je potrebno ponovno preveriti pogoje tega
odloka, z novo ustrezno strokovno podlago, pred izdajo
gradbenega dovoljenja. Dolocbe tega ¢&lena se nanasajo
tudi za posege, ki niso bili predvideni in prikazani v grafi¢nih
prilogah.

XI. NADZOR

30. glen
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne
indpekcijske sluzbe.

XIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

31. ¢len

Zazidalni naért je stalno na vpogled na upravi Mestne
obéine Murska Sobota.

32. ¢len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 35003-0062/2002
Murska Sobota, dne 31. julija 2003.

Zupan
Mestne obéine Murska Sobota
Anton Slavic |. 1.







