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JAVNI POZIV PROMOTORJEM 
K PODAJI VLOGE O ZAINTERESIRANOSTI 
ZA IZVEDBO JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA ZA PROJEKT


PRENOVA IN REKONSTRUKCIJA HARTNERJEVE VILE







	Številka: 371-0155/2026-1
      	Murska Sobota, 30. 6. 2026




VSEBINA POZIVA
1. POZIV PROMOTORJEM
Mestna občina Murska Sobota, Kardoševa ulica 2, 9000 Murska Sobota na podlagi 32. člena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, št. 127/06; v nadaljevanju: ZJZP) in ostalih določb ZJZP, ki se nanašajo na izvedbo predhodnega postopka, poziva vse potencialne promotorje, da v skladu z navodili iz tega poziva oddajo svoje vloge o zainteresiranosti za izvedbo projekta javno – zasebnega partnerstva: »Prenova in rekonstrukcija Hartnerjeve vile«.
Zainteresirane promotorje vabimo, da oddajo vlogo o zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva, ki mora biti v celoti pripravljena v skladu s predmetnim pozivom, ZJZP, Pravilnikom o vsebini upravičenosti izvedbe projekta po modelu javno zasebnega partnerstva (Uradni list RS, št. 32/07) ter Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/10 in 27/16).
2. NAVODILA PROMOTORJEM ZA IZDELAVO VLOGE
2.1. INFORMACIJE O JAVNEM PARTNERJU
Naziv: Mestna občina Murska Sobota Naslov: Kardoševa ulica 2, 9000 Murska Sobota
Internetni naslov: https://murska-sobota.si/ 
Elektronski kontakt: mestna.obcina@murska-sobota.si 
Zakoniti zastopnik: Damjan ANŽELJ, mag. jav. upr., župan 
Kontaktna oseba: Milena VÖRÖŠ, direktorica mestne uprave 
Elektronski kontakt: milena.voros@murska-sobota.si 
Telefonski kontakt: +386 2 525 16 13
2.2. OPIS PROJEKTA IN LOKACIJA
Ime projekta: Javno zasebno partnerstvo za izvedbo projekta »PRENOVA IN REKONSTRUKCIJA HARTNERJEVE VILE«. Vrsta postopka: Poziv promotorjem na podlagi 32., 33. in 34. člena ZJZP v okviru predhodnega postopka javno-zasebnega partnerstva na podlagi prvega poglavja III. dela ZJZP.
Kratek opis objekta in lokacija: Mestna občina Murska Sobota je pravna in zemljiškoknjižna lastnica nepremičnine, poimenovane Hartnerjeva vila. Vila je locirana v severnem delu mestnega jedra Murske Sobote, ki je opredeljeno kot spomenik v Odloku o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Murska Sobota, klasificirano kot naselbinska dediščina.
Hartnerjeva vila je objekt, lociran na Grajski ulici 2, 9000 Murska Sobota. Celotno območje vile obsega parcelo št. 207, k. o. 105 Murska Sobota. Iz prostorskega vidika leži objekt na zelo pomembni lokaciji - neposredno v središču mesta, v bližini pomembnih stavb, kot so evangeličanska cerkev, grad z mestnim parkom in sedež mestne občine. Z revitalizacijo objekta se bo ohranil pomemben del kulturne dediščine, mu povrnil mestotvorno funkcijo in s tem pozitivno vplival na ožji in širši urbani prostor.
Hartnerjeva vila (EŠD 6796) je tudi posebej zavarovana kot kulturna dediščina - spomenik lokalnega pomena in v celoti leži v območju mestnega jedra Murske Sobote ter v vplivnem območju Kousove vile (EŠD 16810), Gradu Murska Sobota (EŠD 476), Vile Vučak (EŠD 6811) in Delavskega doma (EŠD 16808). Za vse posege v objekt in površine je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in mnenje/soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije.
Vila obsega pritličje, nadstropje in neizkoriščeno podstrešje, pod večinskim delom pritličja pa je tudi podkletena. Stene so grajene iz polne opeke. Stropna konstrukcija kleti je izdelana iz jeklenih traverz in opečnatih obokov, stropne konstrukcije pritličja in nadstropja pa so iz masivnih lesenih stropnikov, opaža in ometa na trstiki na spodnji strani, nasutja na vmesnem opažu med stropniki ter iz lesenega slepega poda in finalnega tlaka na zgornji strani. Objekt je pokrit z večkapno streho iz opečnih strešnikov (bobrovca), položenih na leseno ostrešje. Okna stavbe so iz škatlastih lesenih okvirjev v temno rjavi barvi. Vrata so prav tako lesena v temno rjavi barvi, ponekod so notranja vrata v beli barvi. Tlaki v vili so različni glede na funkcionalnost prostorov - ponekod je betonski estrih, drugje parket, keramične ploščice, v nekaterih prostorih pa tudi preproga iz poliestra. Zaključki in detajli prostorov so zelo dobro ohranjeni.
2.3. NAČIN IZVEDBE PROJEKTA
Ocenjeni model izvedbe projekta je v obliki koncesijskega javno-zasebnega partnerstva, pri katerem se objekt po koncu prenove tudi pravno in prostorsko razmeji na javni in zasebni del. Po zaključeni prenovi in rekonstrukciji in pridobljenem uporabnem dovoljenju se sprejme načrt delitve etažne lastnine, ki upošteva delitev projekta na javni in zasebni del projekta. Skladno s tem vsak od partnerjev postane lastnik svojega dela objekta.
Izvedba projekta obsega:
· pridobitev kulturnovarstvenih pogojev Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije (ZVKDS) skladno z 29. členom ZVKD-1, ki so podlaga za nadaljnje projektiranje,
· projektiranje, pridobivanje vse dokumentacije in upravnih dovoljenj za prenovo,
· pridobitev dokumentacije za prenovo vključuje izdelavo dokumentacije DGD, PZI, načrta opreme in PID,
· gradnja in prenova objekta,
· izvedba postopkov etažiranja objekta in vpisa v zemljiško knjigo,
· uporaba in upravljanje objekta v skladu s koncesijskim aktom.
Izhodišče za izvedbo prenove je idejna zasnova – Prenova in rekonstrukcija, Hartnerjeva vila Murska Sobota, katero je izdelal Kubico domino arhitekti d.o.o., september 2021. Celoten projekt se financira iz sredstev zasebnega partnerja, finančna participacija javnega partnerja ni predvidena. V okviru sklenjenega koncesijskega razmerja je mogoč zgolj prevzem obveznosti delne uporabe in s tem povezanih stroškov uporabe določenih prostorov, ki bodo po gradnji in izvedenem etažiranju postali last zasebnega partnerja. Viri in način financiranja izvedbe projekta se podrobneje uredijo v koncesijski pogodbi.
V primeru vsaj ene prijave na ta poziv promotorjem bo mestna občina nadaljevala postopek izbire zasebnega partnerja v okviru projekta javno zasebnega partnerstva, kar pomeni sprejem ustreznih splošnih pravnih podlag, izvedbo javnega razpisa za izbor zasebnega partnerja in sklenitev koncesijske pogodbe. Zasebni partner, ki bo izbran z javnim razpisom, bo prevzel obveznost projektiranja vse potrebne projektne dokumentacije, obveznost pridobitve upravnih dovoljenj, vključno z gradbenim dovoljenjem, izvedbe prenove in rekonstrukcije objekta v svojem imenu in za svoj račun, ureditve okolice objekta ter ostale obveznosti v skladu s koncesijsko pogodbo.
Breme javnega partnerja so sredstva za idejno zasnovo prenove in rekonstrukcije ter sredstva za izvedbo postopka javnega razpisa za izbiro zasebnega partnerja ter stvarnopravni vložek v nepremičnini, ki se vlaga v projekt v skladu s koncesijsko pogodbo. Preostala morebitna tveganja, ki bi jih prevzel javni partner, se bodo opredelila v aktu o javno-zasebnem partnerstvu, pri čemer bo javni partner zasledoval cilj, da se čim večji del tveganja prenese na zasebnega partnerja.
Javni partner vloži v projekt JZP obstoječo nepremičnino - Hartnerjevo vilo - spomeniško zaščiten objekt, ki se po dokončanem projektu etažira, posamezni del stavbe pa vpiše bodisi kot lastnina javnega ali zasebnega partnerja, v skladu s koncesijsko pogodbo. Razmerja se bodo skozi vzpostavitev javno-zasebnega partnerstva urejala s stvarnopravnimi instituti. Po zaključeni prenovi in rekonstrukciji in pridobitvi uporabnega dovoljenja bo objekt ostal lastnina javnega partnerja v javnem delu objekta in postal lastnina zasebnega partnerja v zasebnem delu prenovljenega objekta.
Pričakuje se, da promotor v svoji vlogi predlaga optimalen način prenove in rekonstrukcije objekta in predlog razdelitve objekta na javni in zasebni del. Pri projektiranju naj se upošteva, da bo projekt zgrajen z dobro preizkušenimi, cenovno dostopnimi (ne cenenimi) in za nadaljnje obratovanje optimalnimi materiali. Trajanje javno zasebnega partnerstva je predvideno za največ 25 let (z izjemo lastništva objekta, ki ostane trajno, kot bo opredeljeno v koncesijski pogodbi). Izhodišča iz tega poziva so informativne narave in jih potencialni promotorji lahko prilagodijo svojim videnjem projekta.
2.4. PRAVNA PODLAGA ZA IZVEDBO JAVNEGA POZIVA
Javni poziv promotorjem se izvaja na podlagi sledečih pravnih podlag:
· Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, št. 127/06),
· Zakona o varstvu kulturne dediščine (Uradni list RS, št. 16/08 s spremembami; ZVKD-1),
· Pravilnika o vsebini upravičenosti izvedbe projekta po modelu javno zasebnega partnerstva (Uradni list RS, št. 32/07),
· Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/10 in 27/16), ter na podlagi ostale veljavne zakonodaje na področju predmeta javno-zasebnega partnerstva. Navedeno zakonodajo mora promotor upoštevati pri pripravi vloge.
2.5. VPRAŠANJA
Promotorji lahko zastavijo pisna vprašanja v zvezi s postopkom in ostalimi elementi projekta pri kontaktni osebi iz poglavja 2.1 te dokumentacije. Skrajni rok za postavitev vprašanj je 31. 7. 2026 do 00:00 ure.
2.6. OGLED OBJEKTOV
Ogled objektov, ki so predmet predmetnega poziva, je možen po predhodni najavi, ki mora biti podana pri kontaktni osebi iz poglavja 2.1 te dokumentacije. Ogled se bo vršil z vsakim potencialnim promotorjem ločeno, po predhodnem urniku, ki bo posredovan vsakemu potencialnemu promotorju, ki bo zaprosil za ogled.
2.7. VLOGA
2.7.1. VSEBINA IN OBLIKA VLOGE
Za podajo vloge niso predpisani obrazci. Vloga o zainteresiranosti naj bo podana na lastnih dokumentih promotorja. Zaželeno je, da vloga vsebuje:
· predstavitev promotorja, vključno z analizo možnosti in sposobnosti promotorja,
· kontaktno osebo s kontaktnimi podatki (telefon, elektronska pošta),
· opis projekta in idejne rešitve, kot jih predvideva promotor z opisom in obsegom investicije, ki jo je pripravljen prevzeti zasebni partner,
· časovni načrt izvedbe,
· ekonomsko oceno izvedbe projekta,
· prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene finančne konstrukcije, iz katere bodo razvidna tveganja, ki bi jih zainteresirani investitor prevzel, z oceno vrednosti posameznega tveganja,
· oceno prihodkov in stroškov v času življenjske dobe projekta.
V okvir vloge mora promotor poleg zgoraj navedene vsebine glede na dejstvo, da gre za investicijski projekt, vključiti tudi minimalno vsebino, kot jo glede na vrednost predlagane investicije opredeljuje Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/10 in 27/16).

Vloga mora biti predložena v eni izmed naslednjih oblik:
1. V elektronski obliki: Podpisana s kvalificiranim elektronskim podpisom in poslana na elektronski naslov: mestna.obcina@murska-sobota.si, 
2. V fizični obliki: V enem (1) originalnem izvodu, oddanem osebno ali po pošti na naslov javnega partnerja. Zaželeno je, da je vloga oddana tudi na elektronskem nosilcu podatkov (USB ključek).
Vloga mora biti pripravljena na način, ki zagotavlja celovitost dokumentacije in omogoča pregled vsebine. Stroške priprave vloge v celoti nosi promotor. 
Vloga in ostali dokumenti morajo biti v slovenskem jeziku. V primeru, če promotor predloži dokumente v tujem jeziku, javni partner lahko zahteva predložitev prevoda v slovenski jezik. Javni partner bo vse podatke v vlogi o zainteresiranosti, ki bodo ustrezno označeni, varoval kot zaupne oz. kot poslovno skrivnost. Varovani ne bodo podatki, ki po zakonodaji ne morejo biti označeni kot poslovna skrivnost. Javni partner si pridržuje pravico, da vse podatke, ki ne bodo označeni kot poslovna skrivnost promotorja, uporabi pri oblikovanju končne vsebine, modela ter obsega razpisne dokumentacije za izbor zasebnega partnerja.
2.7.2. ODDAJA, SPREMEMBA, UMIK TER JAVNO ODPIRANJE VLOG
Vloge morajo do roka za oddajo vlog prispeti na naslov Mestna občina Murska Sobota, Kardoševa ulica 2, 9000 Murska Sobota. Končni rok za oddajo vlog je: 31. 8. 2026 do 8. ure.
Vloge morajo ne glede na način dostave (osebno ali po pošti) do vložišča prispeti do zgoraj navedenega roka, sicer se bodo štele za prepozno prejete (prejemna teorija). Pred potekom roka za oddajo vlog lahko promotor v pisni obliki kadarkoli spremeni ali umakne že oddano vlogo. Po izteku roka za oddajo vlog promotorji ne morejo več spreminjati ali umikati vlog. Odpiranje vlog ne bo javno.
2.7.3. IZVEDBA PREDSTAVITVENIH SESTANKOV
Javni partner lahko po izvedenem odpiranju vlog organizira sestanke s promotorji, na katerih bodo imeli le-ti možnost dodatno predstaviti vsebino vloge o zainteresiranosti. Sestanki bodo vodeni z vsakim promotorjem ločeno.
2.8. PRAVICE PROMOTORJEV
Promotorji, ki bodo podali vlogo o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnerstva, bodo imeli v nadaljnjem postopku sklepanja enake pravice kot drugi kandidati. S podajo vloge o zainteresiranosti se ne šteje, da je vlagatelj tudi kandidat v nadaljnjem postopku izbire izvajalca.
V kolikor bodo v vlogi o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnerstva priloženi dokumenti, ki celovito predstavljajo pravne, ekonomske, tehnične, okoljevarstvene ali druge pogoje za izvedbo postopka ali pomenijo kakšno drugače izvirno idejno rešitev, lahko javni partner, skladno s predpisi, ki urejajo oddajo javnih naročil, odloči o njihovem odkupu in to ne glede na to, ali nadaljuje postopek za sklenitev javno-zasebnega partnerstva.
Če javni partner na podlagi vloge zainteresirane osebe ne bo uvedel predhodnega postopka niti ne bo dosegel s promotorjem soglasja o odkupu dokumentov, mu bo dokumente vrnil. V tem primeru ohrani promotor vse pravice na dokumentih, priloženih vlogi o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnerstva.
2.9. NADALJEVANJE POSTOPKA
Na podlagi predložene dokumentacije promotorjev in izvedenih predstavitvenih sestankov bo javni partner izdelal oceno o upravičenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva, v okviru katere bo primerjal dokumentacijo, ki jo bo pripravil javni partner v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/10 in 27/16) in dokumentacijo, ki jo bodo predložili zainteresirani promotorji.



								     ŽUPAN
							Damjan ANŽELJ, mag. jav. upr. 
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