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ORGANIZIRANOST JAVNEGA SKLADA

Za reSevanje stanovanjske problematike v Mestni obCini Murska Sobota je zadolzen Javni
stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota (v nadaljevanju javni sklad), ki se je skozi obdobje
od ustanovitve Mestne obcine M. Sobota in s sprejemom Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, st.
22/00 s spremembami) iz stanovanjskega sklada preoblikoval v javni sklad.
Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota je bil ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota (Uradni list RS, §t.3/2001 in 93/2001).
Namen javnega sklada je skladno z dolo¢ili Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ob¢ine Murska Sobota upravljanje in razpolaganje s stanovanji in stanovanjskimi hiSami ter
drugim premozenjem, ki ga je ustanovitelj prenesel na sklad z namenom zagotavljanja javnega
interesa, zlasti pa zaradi:
- gospodarjenja s stanovanji, stanovanjskimi hisami ter funkcionalnimi zemljis¢i,
- financiranje gradnje in nakupa stanovanj ter prenove stanovanj, stanovanjskih hi$ in drugih
nepremicnin,
- oddajanje neprofitnih, sluzbenih in ostalih stanovanj ter drugih nepremic¢nin v najem,
- zagotavljanje sredstev za pridobivanje neprofitnih stanovanj in ostalih nepremicnin,
- zagotavljanja kontinuiranega pridobivanja neprofitnih, sluzbenih in profitnih stanovanj,
- pridobivanje zemlji$¢ za stanovanjsko gradnjo,
- nastavitev in vodenje enotnega registra stanovanjskega fonda na obmocju ob¢ine,
- doloc¢anje in spremljanje najemnin za vsa stanovanja,
- nudenje posojil z ugodno obrestno mero za nakup, izgradnjo in prenovo stanovanj in
stanovanjskih hi§,
- opravljanje drugih nalog doloc¢enih v ob¢inskih stanovanjskih programih ter s tem povezane
razvojne, finan¢ne, organizacijske in druge aktivnosti s podrocja stanovanjskega gospodarstva
v skladu s Stanovanjskim zakonom, Statutom Mestne ob¢ine Murska Sobota, Odlokom o

ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota in drugimi predpisi.

( vir: Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota)

Predvsem pridobivanje novih stanovanj, bodisi z gradnjo ali nakupom novih, je osnovna naloga in cilj

javnega sklada, s tem pa uravnavanje ponudbe in povprasevanja po stanovanjih v ob¢ini Murska

Sobota.
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Na dan 31.12.2020 so bile na javnem skladu skupaj z direktorico zaposlene tri javne usluzbenke, od
tega dve za nedolocen ¢as in direktorica z mandatom. Povprecna starost zaposlenih je 49 let. Med
osnovna podroc¢ja odgovornosti do zaposlenih sodi politika zaposlovanja, motiviranja in skrb za
strokovno izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje, skrb za razvoj zaposlenih in spremljanje
njihovega zadovoljstva ter zagotavljanje optimalnih delovnih pogojev. Z izvajanje Promocije zdravja
na delovnem mestu skrbimo za zdravje in dobro pocutje zaposlenih. Skupina za Promocije zdravja na
delovnem mestu na Mestni ob¢ini Murska Sobota nas seznanja z zdravimi oblikami prehrane in izdelki

v prehrani (»Zacnite dan z zajtrkom).

ORGANIGRAM JSS MOMS
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STANOVAN]SKE ZADEVE STANOVANJSKE ZADEVE

DELOVANJE NADZORNEGA SVETA JAVNEGA SKLADA 'V LETU 2019

Na podlagi Sklepa Mestne ob¢ine Murska Sobota so bili dne 25. januarja 2018 imenovani v Nadzorni
svet javnega stanovanjskega sklada mestne ob¢ine Murska Sobota za dobo Stirih (4) let naslednji ¢lani:
- Melita DOMJAN, univ.dipl.prav.,
- Drago RUZIC, univ.dipl.prav.,
- Mag. Natasa HORVAT BARIC,
- Drago Vigali dipl.ekon. in
- Tomaz DUNDEK.
G. Vigali Drago je bil na jesenskih volitvah izvoljen za Svetnika v Mestni svet Mestne ob¢ine Murska

Sobota. V skladu z 27.¢clenom ZIntPK funkcija ¢lana mestnega sveta ni zdruZljiva s ¢lanstvom v
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nadzornem svetu javnega sklada. S sklepom Mestnega sveta Mestne ob¢ine Murska Sobota dne

14.02.2019 se za nadomestnega ¢lana Nadzornega sveta javnega sklada imenuje Jozefa Sapac.

Clani nadzornega sveta so v letu 2020 prisostvovali na 4 sejah nadzornega sveta in sicer:

14.05.2020 je bila sklicana 5. redna seja Nadzornega sveta, na kateri so ¢lani obravnavali
Poro¢ilo o delu za leto 2019 in Poslovni naért javnega sklada za leto 2020. Clani nadzornega
sveta so bili soglasni, da se do Poslovnega nacrta in Porocila o delu zavzame pozitivno
stalisce.

Dne 09.07.2020 je bila sklicana 6. redna seja Nadzornega sveta, v kateri so ¢lani obravnavali
Sklep o dolocitvi viSine neprofitne najemnine za bivalne enote v »Bivalni skupnosti za
starejSe«, Ivanocijevo naselje 7, Murska Sobota. Sprejet je bil Sklep, da se za bivalne enote v
»Bivalni skupnosti za starejSe« dolo¢i odstotek neprofitne najemnine v visini 3,00 % od
vrednosti stanovanja. Clani so opravili ogled stanovanjske hie v Ivanocijevem naselju 7 in
vecéstanovanjske hiSe na naslovu Tomsiceva 16, namenjene Zavetiscu za brezdomce.

Dne 03.09.2020 je bila sklicana 2. dopisna seja nadzornega sveta javnega sklada, na kateri so
¢lani obravnavali Visino neprofitne najemnine za vecstanovanjsko stavbo na naslovu
TomsiCeva 16 namenjeno Zavetis¢ za brezdomce. Sprejet je bil sklep: Odstotek neprofitne
najemnine za stanovanjsko stavbo na naslovu TomsSiceva 16, Murska Sobota, namenjeno
ZavetiS€u za brezdomce znaSa 4,25% od vrednosti stanovanjske stavbe (znesek najemnine
1.198,31 EUR).

Dne 21.12.2020 je bila sklicana 7. redna seja Nadzornega sveta, na Kateri so ¢lani obravnavali
Predlog Finanénega naérta javnega sklada za leto 2021. Clani so sklenili, da je Finan&ni nacrt
za leto 2021 korektno pripravljen in zavzeli pozitivno staliS¢e. Obravnavali so tudi Pritozbo
drustva Mozaik glede visine neprofitne najemnine za stavbo na naslovu TomsSiceva 16,
Murska Sobota namenjeno Zavetis¢u za brezdomce. Sprejet je bil sklep, da se v januarju 2021
skli¢e sestanek z zupanom in drustvom Mozaik, kjer naj bi prisli do dogovora glede viSine
najemnine. Zaradi priprave prora¢una Mestne ob¢ine Murska Sobota in karantene zaposlenih,
bo sestanek izveden v mesecu februarju 2021.

Pod tocko 4 so obravnavali odpis terjatev iz naslova pravdnih stroskov po pokojnem
uporabniku neprofitnega stanovanja. Sprejet je bil sklep, da se terjatve iz naslova neizterljivih
pravdnih stroskov pokojnega najemnika H.J. odpiSejo. Glede odpisa terjatev iz naslova
posojila H.V. iz Prosenjakovec, so bili ¢lani mnenja, da bi se terjatev lahko rac¢unovodsko
odpisal, vendar ni jasno, kaj to pomeni za vpisano zastavno pravico. Potrebno je preveriti, ¢e
odpis ne bi vplival na uveljavljanje zastavne pravice ¢ez nekaj let. Ta tocka bo ponovno
obravnavana na naslednji seji z vsemi pridobljenimi prilogami.

Pod tocko razno je bilo prodano porocilo o izvedbi javnega razpisa za dodelitev bivalnih enot

za starejSe v Ivanocijevem naselju 7 v Murski Soboti.
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ANALIZA STANOVANJ V LASTI JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MESTNE OBCINE
MURSKA SOBOTA

Nacin pridobitve stanovanj leto Stevilo

Po delitveni bilanci ob¢in je Mestna ob¢ina Murska Sobota pridobila iz 1996 317
premozenja bivse obCine Murska Sobota, ki je s sklepom dne

10.09.1996 prenesla na Stanovanjski sklad MOMS

Gradnja neprofitnih stanovanj v Stari ulici 9 in na Razlagovi ulici 20- 1998 - 2001 82
24a
Rekonstrukcija in sprememba namembnosti vrtca v neprofitna 2005 4

stanovanja na Lendavski ulici 45/b v Murski Soboti

Nakup stanovanjske hiSe in preureditev v »Bivalno skupnost za matere 2009 3BE

z otroki zrtve nasilja«

Nakup stanovanjske hiSe in preureditev neprofitna stanovanja za mlade 2008 4

druzine (2,5 sobna)

CTN projekt - Nakup in preureditev stanovanjske stavbe v »Bivalno 2020 6 BE

skupnost za starejSe«

CTN projekt — rekonstrukcija in dograditev Zaveti$¢a za brezdomce 2020 12 BE

S prenovo stanovanjske stavbe bomo v naslednjem letu pridobili Se dve neprofitni stanovanji za mlade
druzine.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota (v nadaljevanju: javni sklad) ima na dan
31.12.2020 v lasti 421 stanovanj. Stanovanja so razlicnih velikosti in na razlicnih lokacijah Mestne
obc¢ine Murska Sobota. Izhajajoc¢ iz podatkov strukture stanovanj po velikosti, razpolaga javni sklad z
najve¢ dvosobnimi (163 dvosobnih) in enosobnimi stanovanji (122 enosobnih), po Kkaterih je tudi

najvecje povprasevanje.

Preglednica 1: Stanovanja po vrsti stanovanja

Naziv vrste stanovanja Stevilo %
Neprofitno socialno 282 66,98
Neprofitno 105 24,94
Sluzbeno 1 0,24
Zacasne bivalne enote 23 546
Namenska najemna 7 166
Stanovanjska hisa 1 024
Poslovni prostor 2 048
Skupaj: 421 100,00
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Stanovanja po vrsti stanovanj

5,46% 0,24%

m Neprofitno socialno

® Neprofitno

m Sluzbena stanovanja
® Zacasne bivalne enote
® Namenska najemna

m Stanovanjska hisa

Poslovni prostor

Grafikon 1: Stanovanja po vrsti stanovanja

Preglednica 2: Stanovanja po velikosti stanovanja

Vrsta stanovanja Stevilo %
Garsonjera 38 9,03
1 sobno 122 28,98
1,5 sobno 29 6,89
2 sobno 163 38,72
2,5 sobno 29 6,89
3 sobno 30 7,13
Stirisobno in ve¢ 10 2,38

421 100,00

Izhajajo¢ iz podatkov strukture stanovanj po velikosti razpolaga javni sklad z najve¢ eno in

dvosobnimi stanovanji v kvadraturi od 30 — 60 m? po katerih je tudi najve&je povprasevanje.

Stanovanja po velikosti

7,13% 2,38% 9,03%

6,89%

28,98%

B Garsonjera M 1sobno m1,5sobno ®2sobno m2,5sobno m3sobno 4 sobno in vel

Grafikon 2: Stanovanja po velikosti
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JAVNI RAZPIS ZA NEPROFITNA STANOVANJA

PovpraSevanje po neprofitnih najemnih stanovanjih se odraza v Stevilu upravicencev, ki so se v
preteklih letih prijavili na razpise za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Neprofitno najemno
stanovanje je v stanovanjskem zakonu opredeljeno kot stanovanje, ki se oddaja za neprofitno

najemnino in stanovanje, ki se oddaja upravi¢encu do najema neprofitnega stanovanja.

Do uveljavitve novega stanovanjskega zakona so se stanovanja delila na socialna in neprofitna
stanovanja, od leta 2004 pa se znotraj enotno imenovanih neprofitnih stanovanj oblikujeta listi A in B,
kar pomeni lista A za upravicence, ki izpolnjujejo socialne kriterije in so oprosceni placila lastne
udelezbe pri pridobitvi neprofitnega stanovanja in lista B za upravicence, ki te pogoje presegajo in so
dolzni placati lastno udelezbo za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem. Vecje je povprasevanje

v

najemnino.

Preglednica 1:Razpisi za najemna stanovanja v Mestni obcini Murska Sobota

Leto objave o $t. Prosilcev, ki Stevgo uvrscenih Stevilo dodeljenih | % dodeljenih
razpisa Stevilo vlog |zpolpj ujejo prqsﬂcev na listi stanovanj stanovanj
pogoje Ain B

2005 51 (lista A in B) 34 (66,67%) 34 34 100,00

2006 60 (lista A in B) 40 (66,67%) 40 37 92,50
2007 Ni bilo razpisa - - - -

2008 52 (lista A in B) 30 (57,70%) 30 30 100,00
2009* 57 (lista A in B) 21 (36,85%) 16 16 100,00
2010 Ni bilo razpisa - - - -

2011 Ni bilo razpisa - - - -

2012 89 (lista A in B) 57 (64,05%) 26 26 100,00
2013 67 (lista A in B) 41 (61,20%) 20 18 90,00
2014 83 46 (55,43%) 23 20 86,96
2015** 99 44 (44,45%) 32 31 96,88
2016 104 51 (49,04%) 36 24 66,67
2017 Ni bilo razpisa - - - -

2018 Ni bilo razpisa - - - -

2019 120 60 (50,00%) 37 16 43,24
2020 Ni bilo razpisa - - - -
SKUPAJ 782 424 (54,22%) 294 252 85,71

* Od razpisa, ki je potekal v letu 2009 naprej, smo se odlo¢ili, da bomo razpisali doloéeno Stevilo
neprofitnih stanovanj, ki jih bomo oddali v najem. Vzrok je v tem, da velik delez prosilcev, ki se
prijavijo na javni razpis izpolnjuje vse razpisne pogoje in se uvrstijo na cCakalno listo. Ker
povprasevanje po neprofitnih stanovanjih presega ponudbo stanovanj, so ¢akalne dobe precej dolge.

** QOd leta 2015 imamo oblikovani dve prednostni listi Al in A2. In sicer Al listo za prosilce z enim

ali dvema druzinskima ¢lanoma in A2 listo za prosilce z dvema in ve¢ druzinskimi ¢lani. S tem smo
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zagotovili enake moznosti vsem prosilcem, da se uvrstijo na Cakalne liste ne glede na Stevilo

druzinskih ¢lanov.

120

100

80

60

40

20

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mmm St. uvrécenih prosilcev na listi A in B == % dodeljenih stanovanj

Grafikon 1:Razpisi za stanovanja v Mestni obcini Murska Sobota

Razkorak med povprasevanjem in ponudbo stanovanj za socialno Sibke, mlade druzine in mlade pare,
se v Mestni obC¢ini Murska Sobota povecuje. Veliko je upravicencev za dodelitev neprofitnega
stanovanja, ki so bodisi vec¢lanske druzine ali nizje na neprofitni lestvici in Ze ve¢ let potrpezljivo
cakajo na primerno stanovanje. Na veliko povpraSevanje in premajhno ponudbo stanovanj vplivajo
predvsem visoke cene trznih stanovanj in oderuske profitne stanovanjske najemnine. Tako so se

mlajSe generacije na stanovanjskem trgu znasle v mnogo tezjem polozaju kot prejSnje generacije.

Stanovanjska politika ni podrocje, kjer bi bilo mogoce dosegati hitre rezultate in bi jo bilo mogoce
uresnicevati (zasnovati in dokoncati) znotraj posameznih mandatnih obdobij. Je dolgorocna. Zato
moramo njene ucinke spremljati in jo po potrebi sproti prilagajati ugotovljenim potrebam.
Stanovanjska politika ni samo stvar Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota

ampak v enaki meri tudi stvar Mestne obCine Murska Sobota.

Zadnji javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj je trajal od 15.05.2019 do 14.06.2019.
predvidene so bile tri prednostne liste in sicer:

1. Prednostna lista A1 (10 stanovanj za prosilce, ki imajo enega ali dva ¢lana ),
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2. Prednostna lista A2 (15 stanovanj za prosilce, ki imajo tri ¢lane ali ve¢) in

3. Prednostna lista B za 10 stanovanj.

Po zakljucku razpisa je bila izvedena analiza tistih, ki so se uvrstili med dobitnike neprofitnega
stanovanja. Na javni razpis je prispelo 120 vlog. Od tega se jih je 8 zavrglo, ker so bile prepozno
vlozene, ali prosilci niso dopolnili vloge. Zaradi neizpolnjevanja razpisanih pogojev (najve¢ zaradi
brezposelnosti), se jih je 52 zavrnilo. Za listo Al je izpolnjevalo pogoje 34 prosilcev, od tega se jih je
10 uvrstilo na listo Al. Za listo A2 je izpolnjevalo pogoje 20 prosilcev in za listo B 6 prosilcev. 1zmed
20 prosilcev, ki so izpolnjevali pogoje za uvrstitev na listo A2 so 4 taki, katerih dohodek je le za 20%
nizji od zgornje meje dohodka za listo A2, zato se je tem prosilcem ponudila moznost za uvrstitev na
listo B, kjer ni dovolj uvr§¢enih prosilcev. Prav tako smo ponudili uvrstitev 1 prosilcu iz liste Al na
listo B. Vseh 5 prosilcev je podpisalo Izjave, da se s predlogom strinjajo. Tako smo dobili tri liste in
sicer Al na Kkateri je 10 prosilcev, listo A2 s 16 prosilci (dodali smo $e prosilca, ki je edini ostal brez

uvrstitve) in listo B z 11 upravicenci.

Preglednica 2: Stevilo razpisanih stanovanj 2019

St. Razpisanih % uspelih od st
stanovanj prosilcev na

§t. prosilcev §t. uspelih posamezni listi
Al 10 34 10 29,41
A2 15 20 16 80,00
Skupaj A 25 54 26 48,15
Skupaj B 10 6 11 183,33
Skupaj A + B 35 60 37 61,67

Stevilo prosilcev na listi B kjer so prosilci z vi§jim dohodkom, je vsako leto manjse kot je razpisano.
Dohodki druzin/posameznikov, ki se uvrstijo na listo B, le nekoliko presegajo spodnje postavljen
dohodkovni cenzus. Na listi B je tako kandidiralo 6 prosilcev, kar je le 5% od vseh prispelih vlog. Ker
je bilo razpisanih 10 stanovanj, bi samo 60% zapolnili listo, zato smo dodali e 5 upravicencev iz liste
Al in A. Od 11 uvrséenih smo 2 spremenili najemno razmerje za doloc¢en ¢as v nedolocen cas; dva
prosilca sta podala izjavo da bosta odstopila, ker sta si sama re§ila stanovanjski problem. Tako je na

listi ostalo 7 upravic¢encev, ki Se ¢akajo stanovanje.
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Starostna porazdelitev po listah Al, A2 in B - razpis za leto 2019

45,00% 36,36%
40,00%
40,00% 37,50% 36,36%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
0,00%
lista Al lista A2 lista B
W od 18 do 30 10,00% 18,75% 0,00%
B od31do 35 20,00% 37,50% 36,36%
M od 36 do 45 40,00% 31,25% 36,36%
B od 46 do 55 10,00% 12,50% 9,09%
M od 56 do 65 20,00% 0,00% 18,18%
M nad 65 0,00% 0,00% 0,00%

Mod18do30 mWod31do35 mWod36do45 Mod46do55 MWod56do65 Mnad65

Grafikon 2: Starostna porazdelitev po listah A1, A2 in B — razpis za leto 2019

Iz analize starostne porazdelitve po listah ugotavljamo, da spada najvecji delez prosilcev na vseh treh
listah v starostni skupini od 31 do 35 let in od 36 do 45 let.
Vsi rezultati do katerih smo prisli ob analiziranju razpisa, nam pomagajo pri pripravi novih list pri

naslednjem razpisu.

IZREDNA LISTA

Na podlagi 29. ¢lena Pravilnika o dodelitvi neprofitnih stanovanj v najem' Obgine in javni
stanovanjski skladi v primeru rusenja, prenove ter elementarne in druge nesrece lahko prizadetemu v
nesreci, ¢e ne razpolagajo z bivalnimi enotami, namenjenimi zacasnemu reSevanju stanovanjskih
potreb socialno ogrozenih oseb, dodelijo neprofitno stanovanje v najem za doloCen ¢as, do odprave
posledic nesrece, na podlagi odloéitve zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada. Prav
tako se lahko

na podlagi odlocitve zupana oziroma direktorja javnega sklada po poprejsnjem mnenju Centra za

! Uradni list RS, $t. 14/2004
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socialno delo dodeli neprofitno stanovanje za dolocen Cas tudi druZzini, kjer je zacCasna preselitev

potrebna zaradi varstva interesov otrok.

Zaradi izredno tezkih razmer v katerih se znajdejo predvsem prosilke z majhnimi otroki, ki so potrebni
posebne pomoci ali prosilke z otroki, ki so Zrtev nasilja, jih prednostno obravnavamo pri dodelitvi
stanovanja. Prav tako ves Cas spremljamo upravi¢ence, ki so Se na listi in ¢akajo ter ugotavljamo,
kateri je v najhujsi situaciji. Tako ga lahko v primeru izpraznitve stanovanja tudi prednostno

obravnavamo.

Od leta 2007 do leta 2020 je bilo na Izredno listo za dodelitev neprofitnega stanovanja uvrs¢enih 31
prosilcev, katerim smo zagotovili stanovanja za dolofen Cas enega leta z moznostjo podaljSanja

najemnega razmerja.

PROSILCI IZREDNE LISTE

B mamica z otrokom s posebnimi potrebami B mamica z dvema otrokoma Zrtev nasilja
® Brezdomec/ka W Brezdomka z otrokom

B mamica s tremi otroki Zrtev nasilja H Invalidka/oseba s posebnimi potrebami

3%

Grafikon 3: Prosilci izredne liste

NEPROFITNA NAJEMNINA

Parametri za izracun najemnine so doloceni s Stanovanjskim zakonom in Uredbo o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnin stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin?. Po navedeni metodologiji je dovoljeno postopno zvisanje najemnin do

stopnje 4,68% od vrednosti stanovanja.

Nadzorni svet javnega sklada je sprejel Sklep o zviSanju najemnin za neprofitna stanovanja v letu

2017.

2 Ur. list RS, $t. 131/03 in 142/04
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S tem sklepom se dolo¢i viSina neprofitne najemnine za neprofitna stanovanja, namenska najemna
stanovanja, sluzbena stanovanja in bivalne enote v lasti javnega sklada in sicer se viSine najemnine za

neprofitna stanovanja se z 01.06.2017 zvisajo v skladu s predlaganimi odstotki:

e zanajemnike, ki so placevali najemnino v visini 3,30 %, bodo od 01.06.2017 naprej placevali
3,65 % (povisanje za 10%),

e za najemnike, ki so placevali najemnino v visini 3,85 % (sluZbena, prenovljena stanovanja, v
vecstanovanjski stavbi Lendavska 13), bodo od 01.06.2017 naprej placevali 4,25 % (poviSanje
za 10%),

e za najemnike, ki so placevali najemnino v visini 4,68 % od vrednosti stanovanja (Stara 9 in

Razlagova od 20-24a), se najemnina ne spremeni.

V letu 2019 nismo zviSevali % najemnine, saj je bil v pripravi novi Stanovanjski zakon SZ-2, ki je
predvideval uvedbo stro$kovne najemnine in stanovanjskega dodatka namesto administrativno

dolocene neprofitne najemnine.

S 01.01.2005 se je skladno s Stanovanjskim zakonom in Uredbo o metodologiji za oblikovanje
najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin
uveljavil nov sistem subvencioniranih najemnin. Odlo¢be o upravicenosti do znizanja neprofitne

najemnine veljajo eno leto.

Leto Trzne subvencije Neprofitne subvencije Skupaj

2015 39.414,28 76.999,43 116.413,71
2016 43.356,40 91.037,59 134.393,99
2017 65.469,16 86.559,46 152.028,62
2018 88.389,43 96.681,78 185.071,21
2019 103.060,07 89.655,00 192.715,07
2020 83.432,30 123.964,90 207.397,20
Skupaj: 423.121,64 564.898,16 988.019,80

Preglednica 3 : Izplacilo subvencij od leta 2015-2020

BIVALNE ENOTE

Javni stanovanjski sklad se ze vrsto let srecuje s stanovanjskim problemom obcanov, ki so se zaradi
razli¢nih razlogov znasli na cesti in nujno potrebujejo prostor za zacasno bivanje, dokler si sami ne
najdejo primerno stanovanje. V ob¢ini imamo nekaj brezdomcev, delozirancev in tudi takih, ki so se
zna$li na cesti zaradi nesoglasij s sorodniki ter iz drugih razlogov, bivanja v privatnih stanovanjih pa si

iz finan¢nih razlogov ne morejo privosciti. V stanovanjski hisi na naslovu Cankarjeva 74 so urejene 3
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bivalne enote namenjene Mamicam z otroci Zrtvam nasilja. Od leta 2009 deluje tudi Zavetise za

brezdomce, kjer najde dom 24 uporabnikov. Obnova stavbe in prizidava k objektu je bila vklju¢ena v
Projekt »Bivalne skupnosti za ranljive skupine«. Projekt je prijavljen za sofinanciranje s sredstvi
Evropske unije z mehanizmom Celostnih teritorialnih nalozb (CTN), v okviru »Operativnega
programa Evropske kohezijske politike za obdobje 2014-2020«, prednostna nalozba 6.3., specifiéni
cilj: Ucinkovita raba prostora na urbanih obmog¢jih. Obnova stavbe je bila zakljucena v letu 2020 in v
oktobru 2021 so se vselili uporabniki Zavetisca v nove prostore. Z Ministrstvom za okolje in prostor je
bila podpisana dne 19.10.2020 Pogodba o sofinanciranju in dne 10.02.2021 Aneks k Pogodbi o
sofinanciranju, po katerem se spremeni Ocenjena pogodbena dinamika izplacil na februar 2021, ko
naj bi bila izplacana namenska sredstva EU v visini 196.438,03 EUR in Slovenska udelezba v visini
49.103,51 EUR kar skupaj znasa 245.547,54 EUR.

V sklopu Projekta »Bivalne skupnosti za ranljive skupine« smo dokoncali prenovo stanovanjske

stavbe na naslovu Ivanocijevo naselje 7 v Murski Soboti, ki je namenjena Bivalni skupnosti za

starejSe. Objavljen je bil Razpis za dodelitev bivalnih enot na katerega ni prispelo zadostno Stevilo

vlog. Zato smo razpis pustili odprt do zaposlitve praznih bivalnih enot.

Pri iskanju lokacije za zagotavljanje bivalnih enot se srec¢ujemo z naslednjimi problemi:

- lokacijska postavitev bivalnih enot (v sredis¢éu mesta poleg pomembnih institucij, v
stanovanjskih soseskah, na robu mesta, v blizini vasi). Tam kjer se reSuje problematika take
vrste ljudi je vedno cutiti doloceno nestrpnost in take stanovalce nih¢e noce imeti za sosede.

- najti je potrebno najoptimalnej$o vrsto gradnje ali obnove stanovanjskih objektov s sobami, ki

imajo souporabo kuhinje in kopalnice.

PRIPRAVA POROCILA O DELU

Javni sklad je oseba javnega prava, ki vodi poslovne knjige kot drugi posredni proracunski uporabnik,
v skladu z Zakonom o racunovodstvu in drugimi racunovodskimi predpisi, ki jih izda minister

pristojen za finance, ter racunovodskimi standardi.

Porocilo o delu za leto 2020 je sestavljeno na podlagi naslednjih predpisov:
- Zakona o javnih financah?®,
- Navodila o pripravi zakljunega racuna drzavnega in ob¢inskega prora¢una ter metodologije
za pripravo poroCila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov

< 4
proracuna’,

3 Uradni list RS, §t. 11/11-UPB4 ... 96/15 — ZIPRS1617.
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Zakona o ra¢unovodstvu®,

Pravilnika o sestavljanju letnih poro€il za proracun, proraunske uporabnike in druge osebe
javnega prava®,

Pravilnika o razélenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava’.
Pravilnika o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge pravne
osebe javnega prava’,

Pravilnika o nainu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih sredstev®.

Letno porocilo je sestavljeno iz:

Poslovnega poroéila, ki vsebuje porocilo o realizaciji finanénega naérta za leto 2020 in
porocilo o doseZenih ciljih in rezultatih, temeljecih na Poslovnem nacértu-Programu dela za
leto 2020.

Racunovodskega porocila, ki obsega bilanco stanja, izkaz prihodkov in odhodkov, pripadajoce
preglede in pojasnila k izkazom in lIzjave o oceni notranjega nadzora javnih financ, ki je
skladno s predpisi obvezna priloga letnih poro¢il pravnih oseb javnega prava. Racunovodska

porocila pripravlja Oddelek za proracun in finance Mestne obCine Murska Sobota.

POSLOVNO POROCILO

REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA

Finan¢ni naért za leto 2020 temelji na Navodilu o pripravi finan¢nih naértov posrednih uporabnikov

drzavnega in obCinskih proracunov.

Javni sklad posluje z dvema raCunoma in sicer:

1) Namensko premozZenje in

2) Sredstva za delo.

Javni sklad je v letu 2020 uspesno uresni¢eval zadane aktivnosti. Realizacija projektov je v veliki meri

odvisna od pripravljenosti posameznih projektov.

Realizacija finan¢nega nacrta za leto 2020 v primerjavi z veljavnim planom 2020 s prerazporeditvami

in planom za leto 2021 je predstavljena v spodnjih preglednicah.

4 Uradni list RS, $t. 12/01 ... 102/10.

5 Uradni list RS, $t. 23/99 ... 114/06 — ZUE.
¢ Uradni list RS, §t. 115/02 ... 86/16.

7 Uradni list RS, $t. 135/03 ... 100/15.

8 Uradni list RS, $t. 112/09 ... 84/16.

9 Uradni list RS, §t. 45/05 ... 100/15.
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PRIHODKI

Nedavéni prihodki

Preglednica 4: Realizacija prihodkov namenskega premozZenja

Konto Naziv prihodka Veljavni plan | Realizacija | Predviden Ind Ind
2020s december | plan 2021
prerazpor. 2020
1 2 3 4 5 4/3 5/3
7103-01 | Prihodki od najemnin za poslovne 14.030,00 9.188,83 14.030,00 | 65,50 | 100,00
prostore
7141-00 | Drugi nedavéni prihodki 1.000,00 1.335,62 1.000,00 | 133,57 | 100,00
7141-01 | Transferni prihodki od najemnin za| 640.000,00| 696.719,55| 640.000,00 | 108,87 | 100,00
stanovanja /Fisa, Komunala
720001 | Prihodki od prodaje stanovanjskih | 172.210,00|147.120,00% -1114,47 -
objektov in stanovanj
7401 01 | Prejeta sredstva iz ob¢inskega prorac¢una - -| 500.000,00 - -
za investicije
7400 01 | Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 49.110,00 - 49.110,00 -1100,00
za investicije
7413 01 | Prejeta sredstva iz evropskih prora¢unov | 196.440,00 -| 196.440,00 -1100,00
za investicije
71-74 Skupaj prihodki-bilanca prihodkov 1.072.790,00 | 854.364,00 | 1.400.580,00 | 84,30 | 130,56

*PCR-Prihodki namenjeni za obnovo stanovanjske stavbe na naslovu Gregoréiceva 44 — iz Prihodkov iz naslova

ey

stavbe v kateri bomo uredili dve neprofitni stanovanji za mlade.

V letu 2020 je bilo realiziranih 854.364,00 EUR nedav¢nih prihodkov namenskega premozenja, ki so

namenjeni izklju¢no za odhodke povezane s stanovanji.

V nedavénih prihodkih so zajeti:

- prihodki od premozenja (prihodki od najemnin za poslovne prostore — 9.188,83 EUR, prihodki
od najemnin za stanovanja — 696.719,55 EUR) skupno 705.908,38 EUR,

- drugi nedavéni prihodki (prejeta placila sodnih oz. pravdnih stroskov ter sodnih poravnav,
obratovalnih stro§kov, zavarovalnin ter drugih izrednih prihodkov) v znesku 1.335,62 EUR.

- prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj v znesku 147.120,00 EUR .

Transferni prihodki iz drzavnega proraduna za investicije in evropskih sredstev za investicije niso bili

realizirani v letu 2020. Vloga, ki je bila podana na Ministrstvo za okolje in prostor (MOP) v roku ni
bila pregledana, zato smo podali ponovno vliogo na ZMOS. 24.01.2019 smo prejeli s strani ZMOS-a
Sklep o potrditvi Seznama izbranih operacij po Povabilu $t.303-27/2018 za PN 6.3., kar je pogoj za

prijavo na MOP. Kot datum zacetka postopka v 2.fazi neposredne potrditve operacij pri Posredniskem
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organu Ministrstvu za okolje in prostor, se $teje 05.02.2019, ko je PO MOP potrdil ustreznost
postopka izbora operacij v prednostni nalozbi PN 6.3 po Povabilu $t.303-27/2018.
Nadaljnji postopki:
MOP - 17.04.2019 smo posredovali VIogo in 20.05.2019 Vlogo dopolnili;
06.06.2019 smo prejeli Pregled vloge od MOP, za katerega smo posredovali dopolnitve

05.08.2019 in se udelezili sestanka na to temo na sedezu MOP.
02.10.2019 posredovane naknadne dopolnitve k Vlogi
18.10.2019 poslana novelacija IP, Sklep o potrditvi noveliranega IP, Izjava o zagotovitvi virov
financiranja, finan¢ni in Poslovni nacrt.
ZMOS - je podal soglasje za istovetnost (vloga na Il. Fazi je sprejemljiva)
SVRK - podal Odlocitev o podpori dne 26.11.2019.
MOP — Sklep o sofinanciranju 07.05.2020 in Pogodba o sofinanciranju podpisana 19.10.2020

MOP — Posiljanje zahtevkov za izplacilo preko informacijskega sistema eMA — november 200

MOP — v letu 2020 niso uspeli nakazati sredstev. Z MOP smo sklenili Aneks k Pogodbi o

sofinanciranju iz katerega sledi, da bomo sredstva prejeli v februarju 2021.

Transferni prihodki iz proraéuna mestne obc¢ine

Preglednica 5: Transferni prihodki sredstev za delo

Konto Naziv prihodka Veljavni | Realizacija | Predviden Ind Ind
plan 2020 s | oktober plan 2021
prerazpor. 2020
1 2 3 4 5 4/3 5/3
7141-00 | Drugi nedavéni prihodki 58,00 57,19 -| 98,61 -
7401-00 | Prejeta sred. iz proraéuna MO — za place 85.422,00| 84.342,32| 88.000,00| 98,74 103,02
Prejeta sredstva iz drzavnega prorauna 880,00 880,13 6.000,00 | 100,02 | 681,82
(COVID)
Prejeta sred. iz proracuna MO - za| 13.335,00| 13.158,31| 13.500,00| 98,68|101,24
prispevke
Prejeta sredstva za premije Kolektivnega 1.250,00 1.243,86 1.250,00 | 99,51 | 100,00
dodatnega pokojninskega zavarovanja
Prejeta sredstva iz proracuna za malico in 2.800,00 2.889,88 3.500,00 | 103,21 | 125,00
prevoz
Prejeta sred. iz prora¢una MO - za mat.| 13.412,00| 10.000,00| 13.500,00| 74,56 100,66
stroske
7401 00 | Skupaj dotacije za tekoco porabo 117.099,00| 112.514,50| 125.750,00 | 96,09 | 107,39
7401 01 | Prejeta sredstva MO za investicije 4.000,00 1.641,14 4.000,00| 41,03]100,00
Skupaj prejeta sredstva 121.157,00| 114.212,83 | 129.750,00 | 94,27 107,10

Prejeta sredstva iz proratuna Mestne obCine Murska Sobota smo prejeli v skupni visini 114.212,83

EUR. Od tega je 112.514,50 EUR Prihodkov namenjenih za place, regres, prispevke, kolektivno

dodatno pokojninsko zavarovanje in materialne stroske; ter 1.641,14 EUR prejetih sredstev Mestne

obc¢ine Murska Sobota za investicije.

Konec leta 2020 so bile na javnem skladu zaposlene 3 osebe, od tega 2 za nedoloCen ¢as in 1 za

dolocen c¢as.
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ODHODKI

Odhodki namenskega premoZenja

Preglednica 6: Odhodki namenskega premozenja

Konto Naziv odhodka Veljavni | Realizacija| Plan 2021 Ind Ind
plan 2020 s | december
prerazpor. 2020
1 2 3 4 5 4/3 5/3

4020 Splo$ni material in storitve 255,00 318,81 1.005,00 | 125,02 | 394,12

4020-06 | Stroski uradnih objav in informativna - - - -
dejavnost

4020-99 | Drugi materialni stroski in storitve 255,00 318,81 1.005,00 | 125,02 | 394,12

4022 Energija, voda, komunalne storitve in 12.600,00| 11.102,18 14.100,00 | 88,11|111,90
komunik.

4022-00 | Stroski elektri¢ne energije 5.200,00| 4.717,12 6.000,00| 90,72 115,39

4022-01 | Stroski ogrevanja 3.000,00| 2.372,11 3.000,00| 79,07 100,00

4022-03 | Komunalne storitve in vodarina 2.300,00| 2.092,80 3.000,00 | 90,99 | 130,44

4022-04 | Odvoz smeti 600,00 556,63 600,00 | 92,77 100,00

4022-99 | Druge stor. komunikacij in komun.-obrat. 1.500,00| 1.363,52 1.500,00 | 90,90 | 100,00
str.

4025 Tekode vzdrZevanje 281.800,00 | 279.159,07 | 281.800,00 | 99,06 | 100,00

4025-01 | Tekoce vzdrzevanje stanovanjskih | 175.000,00 | 167.104,43 | 175.000,00| 95,49 | 100,00
objektov

4025-04 | Zavarovanje objektov 10.800,00 | 10.827,19 10.800,00 | 100,26 | 100,00

4025-99 | Drugi izdatki za tekoCe vzdrz. (Rezervni 96.000,00 | 101.227,45 96.000,00 | 105,45 | 100,00
sklad)

4026-05 | Nadomestilo za uporabo stavbnega 100,00 95,54 100,00 | 95,54 | 100,00
zemljisca

4026-07 |Najem  programske racunalniske 1.530,00 1.654,64 1.530,00 | 108,15 | 100,00
opreme

4029 Drugi operativni odhodki 88.450,00| 89.919,73 86.500,00 | 100,53 | 97,80

4029-01 | Pladila avtorskih honorarjev 260,00 260,00 500,00 |100,00| 192,31

4029-02 | Pladilo po pogodbi 1.270,00 437,75 -| 34,47 -

4029-12 | Posebni davek na doloene prejemke 120,00 948,81 -1790,68 -

4029-20 | Sodni stroski, storitve odvet., notarjev in 5.000,00 6.423,22 5.000,00 | 128,47 | 100,00
drugo

4029-31 | Placilo bancnih storitev in provizij 1.400,00 537,78 -| 38,41 -

4029-98 | Stroski upravljanja 66.000,00| 66.061,23 66.000,00 | 100,09 | 100,00

4029-99 | Drugi operativni odhodki 14.400,00 | 14.250,94 15.000,00 | 98,97 | 104,17

4031 Pladila obresti od dolg. kredita- 10.500,00 | 10.778,80 6.800,00 | 102,66 | 64,77
Sparkasse

4200-01 |Nakup stanovanjskih zgradb in - -| 500.000,00 - -
prostorov

4202-99 | Nakup druge opreme (EU tabla— CTN 100,00 102,48 -1102,48 -
informiranje)

4204 Novogradnije, rekonstrukcije in| 246.000,00|250.625,52| 238.845,00(101,88| 97,10
adaptacije

4204-02 | Novogradnje, rekonstrukcije in 94.700,00 | 99.318,63| 238.845,00 |104,88 252,22

001 adaptacije - brez sredstev CTN

4204-02 |»Bivalne skupnosti za ranljive skupine« | 151.300,00 | 151.306,89 -1100,01 -

002 - s sredstvi CTN

4205 Investicijsko vzdrZevanje in obnove 80.000,00 | 69.305,56| 130.000,00| 86,64 | 162,50

4205-00 |Investic. vzdrzevanje stanov. stavb in 80.000,00 | 69.305,56| 130.000,00| 86,64 | 162,50
stanovanj

4208 Projektna dokumentacija in nadzori 10.700,00 | 10.939,50 7.000,00 | 102,24 | 65,42

372




4208 01 | Investicijski nadzor 6.000,00| 5.642,50 4.000,00| 94,05| 66,67

4208-04 |Projektna dokumentacija (ki poveca 4.700,00 5.297,00 3.000,00 | 112,71 | 63,83
vrednost stanovanja)

Rezervirana sredstva za obnovo in| 211.255,00 - - - -
nakup stanovanj in stanovanjskih his.

(PCR)

40-430 | Skupaj odhodki-Bilanca odhodkov 943.290,00 | 723.001,83 | 1.267.580,00 | 76,65 | 134,38

5501-01 |Odplagilo kredita posl. bankam-dolg.| 129.500,00|129.489,62| 133.000,00 100,00 102,71
krediti

550 Skupaj odhodki- raé. financ. 129.500,00 | 129.489,62 | 133.000,00 | 100,00 | 102,71
SKUPAJ ODHODKI 1.072.790,00 | 852.491,45 | 1.400.580,00 | 79,46 | 130,56

Odhodki namenskega premozenja so v celoti namenjeni vzdrZzevanju stanovanj in stanovanjskih his§ z

namenom ohranjanja vrednosti stanovanjskega fonda. Po postavkah delimo odhodke na:

Drugi materialni stroski in storitve (318,81 EUR) - StroSki cenitve stanovanja in nabave hiSne

tablice.

Stroski porabe energije, vode, komunalnih storitev in komunikacij, ki se nanasajo na prazna

stanovanja in stanovanjske hise (11.102,18 EUR) - to so stroski elektri¢ne energije, ogrevanja in

komunalnih storitev, odvoza smeti ter vodarine in obratovalni stroski upravnikov Ventta,

Komunala in Fisa, povezani z praznimi stanovanja ki jih obnavljamo.

Tekocde vzdrzevanje (279.159,07 EUR)

Med rednim vzdrZzevanjem in intervencijskimi posegi v zasedenih stanovanjih in bivalnih enotah so
najpogostejsi odhodki za:

- tekoCe vzdrzevanje stanovanjskih objektov (elektriéne napeljave, vodovodne instalacije,
obnova podov, zamenjava talnih oblog, zamenjava keramike, popravila oken, polken,
radiatorjev, balkonov, nadstreskov, razvlaZzevanje in odstranitev plesni v stanovanju...),

- zavarovanje objektov (izliv vode in pozarno zavarovanje stanovanj in pripadajo¢ih skupnih
delov, poslovnih prostorov in stanovanjskih his),

- drugi izdatki za tekoCe vzdrzevanje - Rezervni sklad (redna vzdrzevalna dela, ki so v planu
vzdrzevanja stanovanjskih stavb: zamenjava streh, obnova fasad; nujna vzdrzevalna dela:
popravila dvigal...; ter dela vezana na ucinkovitejSo rabo energije: delilniki, kalorimetri,

izolacije...).
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Nadomestilo za uporab stavbnega zemljiséa (95,54 EUR)

Najem programske racunalniske opreme (1.645,64 EUR) - Kaliopa — kataster stavb

Drugi operativni odhodki (88.919.73 EUR)

Med te odhodke spadajo:

- placila avtorskih honorarjev (to¢kovanje stanovanj po obnovi zaradi spremembe kvadrature),

- Sodni stroski, storitve odvetnikov, notarjev in drugo (tozbe, izterjave, izselitve, rubezi,
izvrSitve, vknjizbe lastninske pravice..),

- stroski upravljanja (v skladu s 118. ¢lenom Stanovanjskega zakona in 2. ¢lenom Uredbe o
metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin so v neprofitni najemnini, poleg stroSkov
vzdrzevanja stanovanja in skupnih delov, amortizacije ter stroskov financiranja stanovanja,
zajeti tudi stroSki za opravljanje upravniskih storitev v visini najve¢ 0,4% od vrednosti
stanovanja letno. Za upravljanje stanovanj smo upravnikom Komunala, Fisa in Ventta v letu
2020 placali 66.061,23 EUR,

- drugi operativni odhodki (davek na nepremi¢nine ob prodaji, placilo stroskov komunalnih

storitev — subsidiarna odgovornost- s Komunalo d.0.0. smo se dogovorili, da bomo obveznosti

subsidiarne odgovornosti poravnavali obro¢no).

Placila obresti od kredita — Sparkasse (10.778,80 EUR)

Kredit pri banki Sprkasse je bil najet za poplaéilo kredita Stanovanjskega sklada Republike Slovenije
za izgradnjo veclstanovanjske stavbe Stara 9 in stanovanjskega kompleksa Razlagova 20-24a. Na
stanovanjih je bila knjiZzena hipoteka, zaradi Cesar stanovanj nismo mogli prodati najemnikom, ki so
bili za nakup zainteresirani. Zato smo pristopili k refinanciranju kredita in ga zas¢itili s patronatsko

izjavo Mestne obcine Murska Sobota.

Nakup druge opreme (EU tabla) (102,48 EUR)

Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije (250.625,52 EUR)

Odhodki so vezani na obnovo dveh stanovanjskih stavb, vkljucenih v projekt »Bivalne skupnosti za
ranljive skupine«. Obnova obeh stavb in sicer stanovanjske stavbe na naslovu lvanocijevo naselje 7, ki
je namenjena Bivalni skupnosti za starejSe, in stanovanjske stavbe na naslovu TomsSiceva 16,
namenjene Zavetis¢u za brezdomce, je dokoncana.

Zaceli smo tudi z obnovo stanovanjske stavbe na naslovu Gregorciceva 44, v kateri bomo uredili dve

stanovanji za mlade druZine.
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V fazi obnove sta tudi terasi z nadstreski in ograjo na naslovu Lendavska 45b zaradi dotrajanosti.

Obnova je v sklopu obnove stanovanjske stavbe — upravnik Komunala upravljanje.

Investicijsko vzdrzevanje in obnove (69.305,56 EUR)

Odhodki za vecja vzdrZevalna dela, kamor spadajo zamenjave stavbnega pohistva in obnove kopalnic

(vodovodna instalacija, keramika in sanitarna oprema) ter zamenjave elementov ogrevanja.

Investicijska dokumentacija in nadzori (10.939,50 EUR) — investicijski nadzor pri prenovi

stanovanjske stavbe na naslovu Tomsiceva 16 - Zaveti§ce za brezdomce;

Investicijska dokumentacija: izdelava PID-a za Zavetis¢e, popis del za zamenjavo strehe na
GregorciCevi 44 in izdelava etaznega elaborata.

Odplacilo kredita poslovnim bankam - Sparkasse (129.489,62 EUR)

Placilo glavnice dolgovanega kredita banki Sparkasse. Stanje kredita na dan 31.12.2020 je 327.125,76.
EUR.
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Odhodki sredstev za delo

Preglednica 7: Odhodki sredstev za delo

Konto Naziv odhodka Veljavni | Realizacija | Plan 2021 Ind Ind
plan 2020 s oktober
prerazpor. 2020
2 3 4 5 4/3 5/3
4000 Place in dodatki 83.480,00| 82.278,37| 91.180,00| 98,56 | 109,23
4001 Regres 2.822,00 2.821,74 2.820,00| 99,99| 99,93
4002 Povracila in nadomestila za prehrano in 2.800,00 2.889,88 3.500,00 | 103,21 | 125,00
prevoz
4009 Jubilejna nagrada - - - - -
4010 Prispevki na placo ZP1Z 7.450,00 7.300,02 7.465,00| 97,99| 100,21
4011 00 | Prispevek za zdravstveno zavarovanje 5.300,00 5.411,09 5.450,00|102,10| 102,83
4011 01 | Prispevek za poskodbe pri delu 450,00 437,22 450,00| 97,16| 100,00
4012 Prispevek za zaposlovanje 50,00 49,47 50,00| 98,94 | 100,00
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 85,00 82,52 85,00 97,09| 100,00
4015 Premije kolekt. dodat. pokojnin. zav. 1.250,00 1.243,86 1.250,00| 99,51| 100,00
(modro zavarovanije)
Skupaj400: 103.687,00 | 102.514,17| 112.250,00| 98,87 | 108,26
4020 00 | Pisarni$ki material in storitve 2.000,00 1.614,10 1.700,00 | 80,71 85,00
4020 08 | Racunovodske, revizijske in  svetov. - - - - -
storitve
4020 09 | Stroski reprezentance 1.000,00 1.228,38 1.000,00 | 122,84 | 100,00
4020 99 | Drugi materialni stroski in storitve 3.454,00 2.391,40 3.900,00| 69,24| 112,92
4021 08 | Drobni inventar do 1 leta 110,00 109,93 -| 99,94 -
4022 50 | Stroski telefona 1.700,00 1.596,50 1.200,00| 93,92| 70,59
4024 00 | Dnevnice za sluzbena potovanja - - 100,00 - -
4024 01 | Hotelske in restavracijske storitve v drzavi - - 300,00 - -
4024 02 | Potni stro$ki za sluzbena potovanja v 150,00 11,63 150,00 7,76 | 100,00
drzavi
4025 10 | Tekoce vzdrzevanje racunal. opreme-ININ 740,00 732,00 740,00 | 98,92| 100,00
4025 15 | Tekoce vzdrzevanje strojne racunal. 600,00 550,00 600,00 | 91,67 | 100,00
opreme
4025 16 | Tekoce vzdrz. operativnega sistema- 900,00 616,10 900,00 | 68,46| 100,00
Frontlab
Skupaj 402: 10.654,00 8.850,04 | 10.590,00| 83,07| 99,40
4026 07 | Najem programske rac¢unalni$ke 62,00 61,24 60,00 | 98,78 96,78
opreme
4026 08 | Najem komun. opreme in 210,00 315,54 300,00 | 150,26 | 142,86
pod.vodov. HAKOM
4029 05 | Sejnine ¢lanom nadzornega sveta 500,00 408,66 500,00 | 81,74| 100,00
4029 07 | Izdatki za strokovno izobrazevanja 790,00 71,98 800,00 9,12 | 101,27
4029 22 | Clanarine v domacih neprofitnih 604,00 604,00 600,00 | 100,00 99,34
organizacijah — Gospodarska zbornica
4029 30 | Placila storitev za placilni promet 150,00 48,79 150,00 | 32,53 | 100,00
4029 99 | Drugi operativni odhodki 500,00 358,85 500,00 | 71,77| 100,00
Skupaj 4029: 2.544,00 1.492,28 2.550,00| 58,66 | 100,24
4202 02 | Nakup  racunalnikov in  programske 230,00 229,88 4.000,00| 99,95|1739,13
opreme
420224 |Nakup  opreme za tiskanje in - - - - -
razmnozevanje
4202 38 | Nakup telekomunikacijske opreme 560,00 564,00 -1100,72 -
4202 99 | Nakup druge opreme 850,00 847,25 -| 99,68 -
4207 03 | Nakup licencne programske opreme 2.360,00 - - - -
420 Skupaj: 4.000,00 1.641,13 4.000,00 | 41,03| 100,00
SKUPAJ ODHODKI 121.157,00| 114.874,40| 129.750,00| 94,82| 107,10
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Sredstva za delovanje javnega sklada zagotavlja ustanovitelj v okviru proracunskega uporabnika 4000
Obcinska uprava pod proracunsko postavko 16052000 delovanje obcinskega stanovanjskega sklada.
Odhodki sredstev za delovanje so namenjeni za place, povracilo stroskov in druge prejemke
zaposlenih ter materialne stroske delovanja. V letu 1020 je bilo realiziranih 114.874,40 EUR
odhodkov, ki jih po postavkah delijo na:

Tekoci odhodki (102.514,17 EUR)

Tekoci odhodki obsegajo:
- place treh zaposlenih, regres, druge izdatke zaposlenim (povracila in nadomestila za prehrano
in prevoz), prispevke delodajalcev za socialno varnost...
Na javnem skladu smo zaposlene tri delavke. Od tega dve za nedolocCen ¢as in ena za dolo¢en

v

cas.

Pisarniski material in storitve (5.233,88 EUR)

Sem spadajo stroski pisarniSkega materiala, stroski za Casopise, revije in strokovno literaturo, stroski
revizije (revizija je bila v letu 2018 in se vrsi na vsakih 5 let), stroski reprezentance, drugi materialni
stroski in storitve. (kontne postavke od 4020 00 do 4020 99).

Drobni inventar do 1 leta (109,93 EUR) -Stampiljke, USB z zunanjim napajanjem.

Stroski telefona (1.596,50 EUR)

Narocnina za telefon za tri zaposlene. Vsako prekoracitev placa uporabnik sam.

Dnevnice za sluzbena potovanja v drzavi (11,63 EUR)

Sem spadajo kontne postavke od 4024 00 do 4024 02: dnevnice za sluzbena potovanja, potni stroski za

sluzbena potovanja in hotelske storitve.

Tekocle vzdrzevanje (1.898,10 EUR)

Sem spadajo kontne postavke od 4025 10 do 4025 16:
- tekoce vzdrzevanje racunalniske opreme (ININ, program evidence stanovanj in najemnikov —
732,00 EUR)
- tekoCe vzdrZzevanje strojne ra¢unalni$ke opreme (3K NET — 550,00 EUR),

- tekoCe vzdrzevanje operativnega sistema (FrontLab, spletna stran www.jss-moms.si — 616,10
EUR).
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Najem programske racunalniske opreme (61,24 EUR) — Antivirusni programi; najemnina za
1 leto

Drugi operativni odhodki (1.431,14 EUR)

kamor spadajo:
- sejnine ¢lanom Nadzornega sveta,
- izdatki za strokovno izobrazevanje — posvet v Portorozu,
- placila storitev za placilni promet,
- Clanarina — Gospodarska zbornica,
- drugi operativni odhodki — prispevki sejnin, dodatno kolektivno zavarovanje,...,

- placila po pogodbi —davki, prispevki (P1Z, ZZ).

Stroski investicij (2.375,04 EUR) — nakup licen¢ne programske opreme Office.

Skupni rezultat za leto 2020

Sredstva za delo | Namensko premoZenje SKUPAJ
Prihodki tekoCega leta 114.212,83 854.364,00 968.576,83
Odhodki tekocega leta -114.874,40 -723.001,83 -837.876,23
Presezek prihodkov ali odhodkov -661,57 131.362,17 130.700,60
Odplacila kreditov 0,00 -129.489,62 -129.489,62
Prejeta vracila danih posojil 0,00 0,00 0,00
REZULTAT-Sprem.sred.na racunu -661,57 1.872,55 1.210,98
Davek od dohodka pravnih oseb 0,00 -177,41 -177,41
Sredstva na rac¢unu iz leta 2019 1.163,06 7.350,92 8.513,98
SKUPNI REZULTAT 501,49 9.046,06 9.547,55

Na podlagi tretjega odstavka 148. ¢l. Ustave RS je bil sprejet Zakon o fiskalnem pravilu, na podlagi
katerega morajo vse institucionalne enote sektorja drzave izracunavati presezek po fiskalnem pravilu.
Fiskalno pravilo je proracunsko pravilo, s katerim se zagotavlja srednjeroCna uravnotezenost
prihodkov in izdatkov proradunov drzave brez (dolgoro¢nega) zadolzevanja, z namenom doseganja

vzdrznosti javnih financ.

To¢no dolocena je tudi poraba presezka v kolikor proracunski uporabnik izraCuna presezek po
fiskalnem pravilu.
Javni stanovanjski sklad Mestne obc¢ine Murska Sobota za leto 2020 ni izracunal presezka po

fiskalnem pravilu.
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POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota (javni sklad) je z odlokom o ustanovitvi
ustanovila Mestna ob¢ina Murska Sobota (MOMS) in nanj prenesla izvajanje stanovanjske dejavnosti
na obmoc¢ju MOMS.

Nov pristop pri reSevanju stanovanjske problematike je privedel do Resolucije o nacionalnem

stanovanjskem programu 2015-2025 (ReNSP15-25), ki izkazuje dvojno vlogo novega Nacionalnega

stanovanjskega programa. Novi Nacionalni stanovanjski program predstavlja dokument, ki se odziva
na dejanske razmere na podrocju stanovanjske oskrbe. Z njim drzava ustvarja pogoje za izvajanje
ustavno zapisane moznosti izbire pri reSevanju stanovanjskega vprasanja za vse prebivalce in doloca
splosne cilje na podrocju stanovanjske oskrbe.. Posebej se osredotoa na zagotavljanje kakovosti

bivanja ranljivejsih skupin prebivalstva, pri Cemer se upos$teva njihove specifi¢ne potrebe.

Posebno pozornost pri zagotavljanju dostopnosti do stanovanj je treba nameniti starejSim, saj je
dejstvo, da se prebivalstvo Slovenije pospeSeno stara. Ker starej$i sami tezje pokrivajo stanovanjske
stroske in potrebujejo prilagojena stanovanja, jim je treba zagotoviti vecje Stevilo oskrbovanih
stanovanj na primernih lokacijah in izboljSati moznosti za druge oblike (so)bivanja ter paziti na
ohranjanje medgeneracijskega sozitja in druzbene vkljuCenosti. Zelo pomembno je spodbujanje
prenove obstojecega stanovanjskega fonda za potrebe starejsih prebivalcev. Z vidika socialne politike
je nujna energetska sanacija stavb, saj lahko bistveno vpliva na znizanje stroskov, povezanih z

uporabo stanovanja, in s tem na materialni polozaj ljudi.

Poleg omenjenih ciljnih skupin je treba reSiti tudi stanovanjski problem socialno najbolj ogrozenih

oziroma ranljivih skupin prebivalstva v okviru za¢asnih bivalnih enot — torej tistih, ki ostanejo brez

strehe nad glavo zaradi delozacije, naravnih nesre¢, nasilja ali finan¢ne ogrozenosti. Tovrstna
stanovanja ne smejo pomeniti trajne resitve stanovanjskega problema, temve¢ le izjemno, zacasno
resitev. Zaradi socialnih stisk in neplacil najemnin in stroSkov se proti najemnikom vodi veliko Stevilo
tozb in izvrsb (deloZacij). DelozZacije neplacnikov spro$¢ajo zasedena najemna stanovanja in
povecujejo ponudbo, vendar so zacCasne bivalne enote nujno potrebne za nastanitev druzin in

posameznikov po delozacijah za reSevanje hude socialne stiske.

Prenova stanovanjskega fonda se s svojimi Stevilnimi prednostmi pred novogradnjo izpostavlja kot
prednostna oblika zagotavljanja primernih stanovanj. Ne le, da ne zahteva novih posegov v prostor,
temvec¢ tudi ozivlja degradirana obmocja, namenjena stanovanjski gradnji, in omogoca pridobivanje
novih stanovanj na degradiranih povrSinah znotraj naselij. S prenovo je mozno, poleg zagotavljanja
novih stanovanjskih povrsin, dose¢i tudi cilje glede energetske u¢inkovitosti stanovanjskega fonda in s

tem varcnejSo rabo energije in zniZanje stroskov, ki SO povezani z uporabo stanovanja.
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SKRB ZA RANLJIVE SKUPINE PREBIVALSTVA

V okviru razpolozljivih finanénih sredstev javni sklad sledi z ReNSP15-25 zastavljenim ciljem
stanovanjske politike v drzavi. V okviru lazje dostopnosti do stanovanj posebej skrbimo za ranljive
skupine prebivalcev, starejSe, invalide, socialno ogroZzene in mlade. Z vzdrzevanjem in prenovo
stanovanj in stanovanjskih stavb skrbimo za ohranjanje kakovosti stanovanjskega fonda in

zagotavljanje energetske uéinkovitosti stavb.

Skupaj z MOMS, ki si je s TUS (Trajnostna urbana strategija) v okviru enega izmed glavnih podrodij
razvoja »Zivljenje in bivanje« med cilji zadal, da je potrebno izboljiati Zivljenjsko okolje za Zivljenje
in bivanje njegovih prebivalcev ter da mora mesto v prihodnje storiti ve¢ glede dostopnosti za socialno
izkljuCene, ranljive druzbene skupine, kot so mladi, starejsi, gibalno ovirani, invalidi in prebivalci z
nizkimi dohodki, smo prijavili Projekt »Bivalne skupnosti za ranljive skupine« za sofinanciranje s
sredstvi Evropske unije z mehanizmom Celostnih teritorialnih nalozb (CTN), v okviru »Operativnega
programa Evropske kohezijske politike za obdobje 2014-2020«, prednostna nalozba 6.3., specifi¢ni
cilj: U¢inkovita raba prostora na urbanih obmocjih.

Predmet projekta je urbana prenova degradiranega obmocja, ki bo le-to obmocje ozivela in ji s tem

dodala dodano vrednost. V sklopu projekta smo uredili bivalne skupnosti za starejSe in uredili

ZavetisCe za brezdomce in S tem zagotovili bivalne kapacitete za brezdomne in ranljive skupine, ki

prvenstveno prihajajo iz obmo¢ja MOMS. Pridobili smo skupno 18 bivalnih enot, od tega 6 bivalnih

enot za starejSe in 12 bivalnih enot za brezdomne osebe.

ZAMENJAVE STANOVANJ

S sprotnimi zamenjavami stanovanj skrbimo za stanovanjsko mobilnost. S tem doseZzemo tudi
racionalnejSo izrabo stanovanjskih enot. Uporabniki stanovanja zaproSajo za zamenjave iz razli¢nih
vzrokov: za cenejSe stanovanje, zaradi bolezni po legi primernejSe stanovanje, zaradi povecanja
druzinskih Clanov za vecja stanovanja, zaradi zmanjSanja Stevila uporabnikov manjse stanovanje,
zaradi narave dela stanovanje na primernejsi lokaciji... Vse prosilce za zamenjavo stanovanj uvrstimo
na Cakalno listo za zamenjave in ko se izprazni primerno stanovanje ga obnovimo in preselimo
uporabnika. S tem se nam sprosti primerno stanovanje za uporabnike, ki ¢akajo na listah za dodelitev
ali prav tako zamenjavo stanovanj.

V letu 2020 smo v skladu z 28. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem
preselili 1 ¢akajocega na listi za zamenjavo stanovanj in prejeli 7 novih vlog za zamenjavo stanovanja,

ki smo jih uvrstili na listo ¢akajo¢ih za zamenjavo.
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Oddaja neprofitnih stanovanj v najem mimo razpisa

V letu 2020 smo prejeli 8 prosenj za dodelitev neprofitnega stanovanja mimo razpisa. Vsem prosilcem
posljemo odgovore v katerih jih obvestimo na kaksSen nacin lahko zaprosijo za stanovanje, kaksni so
pogoji za dodelitev in predviden rok objave javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v

najem.

Oddaja sluZzbenih stanovanj

V skladu s Pravilnikom o oddaji sluzbenih stanovanj v najem z dne 14.01.2010, ki ga je sprejel
Nadzorni svet, so sluzbena stanovanja v lasti Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska
Sobota, namenjena za zadovoljevanje stanovanjskih potreb:

- zaposlenih na javnem skladu,

- zaposlenih na obcinski upravi Mestne ob¢ine Murska Sobota.

Sluzbena stanovanja se oddajajo v najem za dolocen cas. Najemno razmerje za najemnika iz 2. ¢lena
tega pravilnika je vezano na zaposlitev in preneha s prenehanjem delovnega razmerja oziroma
potekom pogodbenega roka. Visina najemnine se oblikuje v skladu z Uredbo o Metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin.

V letu 2020 smo prejeli 1 pros$njo za oddajo sluzbenih stanovanj v najem. Na podlagi te pro$nje smo
prekategorizirali neprofitno stanovanje v sluzbeno in objavili Okroznico — Razpis za oddajo
sluZzbenega najemnega stanovanja. Na razpis je prispela 1 popolna vloga, na podlagi katere smo
prosilki dodelili sluzbeno stanovanje v najem.

Trenutno nimamo na javhem skladu nobeno stanovanje kategorizirano kot sluzbeno. V kolikor se bodo
pojavile potrebe po sluzbenem stanovanju, bomo prekategorizirali neprofitno stanovanje primerne

velikosti glede na potrebe prosilca.

Izjemne dodelitve za¢asnih bivalnih enot

V skladu s 29. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem se lahko na podlagi
odlocitve zupana oziroma direktorja javnega sklada lahko po prejsSnjem mnenju Centra za socialno
delo dodeli neprofitno stanovanje za doloCen Cas tudi druzini, kjer je zaCasna preselitev potrebna
zaradi varstva interesov otrok. V letu 2020 smo prejeli smo 6 novih proSenj za izredno dodelitev
stanovanja; 2 prosilca sta izpolnjevala pogoje dolo¢ene v 29. ¢lenu Pravilnika, tako sta bili izdani 2
odlocb o izredni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem in jima bo dodeljena bivalna enota, ko bo

na razpolago.

lzvajanje drugih strokovnih opravil v zvezi z oddajanjem stanovanj v najem

V letu 2020 smo na javnem skladu izvedli naslednja strokovna opravila v zvezi z oddajanjem

stanovanj v najem:
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prejeli smo 26 Prosenj za sklenitev aneksa za vpis in 10 za izbris k najemni pogodbi, 6 vlog za
podaljSanje najemnega razmerja za dolocen ¢as, 7 vlog za zamenjavo stanovanja, 4 vloge za
izdajo odlo¢be o vpisu/izbrisu v register upravnikov, 4 vloge za odpoved najemne pogodbe, 6
vlog za podaljSanje najemnega razmerja, 1 proS$njo za spremembo imetnika stanovanjske
pravice, 14 proSenj za podaljSanje najemne pogodbe za doloCen cas. Vse vloge smo
obravnavali in na podlagi prosenj sklenili nove najemne pogodbe— 1 zaradi spremembe
priimka, 1 zaradi tockovanja stanovanja, 1 zaradi zamenjave, 21 zaradi spremembe Stevila
druzinskih ¢lanov, 1 zaradi spremembe iz dolo¢en v nedolocen cas, 1 zaradi spremembe iz
sluzbenega v nedolocen cas, 5 zaradi podalj$anja najemne pogodbe in 1 zaradi spremembe
nosilca najemne pogodbe. Sklenili smo 7 aneksov k najemnim pogodbam zaradi spremembe
Stevila druzinskih ¢lanov in 10 zaradi podaljSanja najemne pogodbe.

Sklenili smo 8 novih pogodb zaradi dodelitve stanovanja,

Prejeli smo 2 vlogi za spremembo najemnine na podlagi vrocitve to¢kovalnega zapisnika, 1
vlogo za dodelitev kletnih prostorov v najem ter vlogo za oddajanje neprofitnega stanovanja v
podnajem;

reSevali smo 1 vlogo za dodelitev bivalne enote ter podali odgovore za 7 vlog za dodelitev
stanovanja izven razpisa;

prejeli smo 96 odlocb za subvencijo neprofitnih in trznih stanovan;j ter izdelali 49 seznamov za
nakazila neprofitnih in trznih subvencij in zahtevkov za vracila dela trzne subvencije;

prejeli in obdelali smo 4 odpovedi najemne pogodbe za stanovanje;

izdali smo 3 soglasja za opravljanje mirne dejavnosti v stanovanju in 9 soglasij za vzdrzevalna
dela v stanovanju;

prejeli in obravnavali smo 7 vlog za odkup stanovanja in 4 za prodajo stanovanjskih his;
prejeli in reSevali smo proS$njo za odpis obresti, 4 vloge za obro¢no odplacevanje dolga ali
odlok placila;

izvr$ili sSmo 8 zbiranj ponudb za izvajalska dela ter sklenili 8 letnih pogodb z izvajalci del za
leto 2020. Izbrali smo izvajalca za ureditev zamenjavo strehe na stanovanjski stavbi na
naslovu Gregoréiceva 44 in z njim sklenili gradbeno pogodbo, opravili smo zbiranje ponudb
7a zavarovanje premozenja;

objavili smo javni razpis za dodelitev bivalnih enot v »Bivalni skupnosti za starejSe« na
naslovu Ivanocjevo naselje 7 v Murski Soboti. Ker na javni razpis ni prislo zadostno Stevilo
vlog iz Mestne obCine Murska Sobota, smo razpis ponovili. Prejeli smo 9 vlog, vse vloge smo
pregledali, zaprosili dopolnitve in izdali Odlocbe o uvrstitvi ali neuvrstitvi na Prednostno listo
za dodelitev bivalnih enot;

reSevali smo 4 pritozbe oblanov glede krSitve javnega reda in miru, nevzdrznih razmer v
stanovanjskih stavbah...;
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- Preverjali upravicenost do najema stanovanja 2 uporabnikov,

- prejeli in obravnhavali smo 34 vloge za vzdrzevalna dela v stanovanju ve¢jega in manjSega

obsega; V stanovanjih smo vrsili obnove vecjega in manjSega obsega:

O

konc¢anem delu.

elektroinstalaterska dela: zamenjave domofonov, razni pregledi instalacije in drobna
popravila, obnova celotne elektroinstalacije v stanovanjih, zamenjava vti¢nic in stikal,
namestitev elektri¢nih radiatorjev, priklop elektri¢nih peci, razne zamenjave...
mizarska dela: zamenjave vhodnih vrat, notranjih vrat v stanovanjih, popravilo
nadstreskov, popravilo PTT vrat, popravila notranjih in vhodnih vrat, popravila oken,
zamenjave tecajev, podbojev, rolet, izpraznitve stanovan;...

talne obloge: celotne obnove talnih oblog v stanovanjih, zamenjave toplih podov v
kuhinji in hodniku, zamenjava, popravilo, brusenje in lakiranje parketov, zamenjave
letvic, laminata. ..

vodovodne in centralne inStalacije: popravila in zamenjave ventilov in radiatorjev,
popravila odtokov, odprava zamakanj, zamenjave tu§ kabin in kadi, popravila in
zamenjave WC skoljk, obnove celotnih kopalnic, ureditev centralnega ogrevanja,
popravila elektriénih peci, priklopi vodovoda do $§tevca na Razlagovi ulici, ter druga
razna druga manjsa popravila.

slikopleskarska dela: pleskanje stanovanj (priprava sten, odstranjevanje tapet...) v
manj$em in ve¢jem obsegu, popravilo stropov in sten po zamakanju, sanacija plesni,
saniranje razpok v stanovanju in kletnih prostorih, izsuSevanje prostorov s stroji,
ureditev izolacije....

keramicarska dela: polozitev keramike v kopalnicah po celotni obnovi kopalnic in
razna manjSa popravila v kopalnicah in kuhinjah.

okna: vr§imo zamenjave dotrajanih oken, rolet in polken, balkonskih vrat, polic in

razna druga popravila.

Za obnove vecjega obsega smo vrsili oglede v stanovanjih. Za zamenjavo oken in obnove kopalnic
imamo oblikovane cakalne liste prosilcev. Vsako nujno zamenjavo dotrajanih oken, dotrajane

elektroinStalacije ali inStalacijskih cevi v kopalnicah, opravimo sproti. Ogledi se opravijo tudi po

V primeru izpraznitve stanovanj zaradi neplacevanja, prav tako vr$imo obnovitvena dela celotnega
stanovanja, poskrbimo tudi za odvoz pohi$tva in drugih stvari, ki ostanejo v stanovanju, na odpad.

Skupaj z upravniki stanovanjskih stavb in ostalimi lastniki skrbimo za obnavljanje skupnih delov
stavb, s ¢imer tudi pripomoremo k bolj§im pogojem bivanja v posameznem stanovanju. Predvsem gre
za zamenjavo stre$ne kritine, izolacije streh, name$¢anje nepovratnih ventilov na radiatorje, ureditev

parkiri$¢ in namestitev ramp, ureditev balkonov in nadstreskov na balkonih.
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- sprotno vlagamo od$kodninske zahtevke, po predhodnem ogledu nastale Skode v stanovanju.
Vse informacije posljemo zavarovalnici in poskrbimo za odpravo nastale skode;

- obravnavali smo 19 elektro pogodb (pogodbe o dostopu konénega uporabnika, pogodbe o
prodaji in nakupu elektricne energije);

- izvedli smo aktivnosti v skladu z Na¢rtom promocije zdravja.

Sodelovanije v projektu »Elaborat pasivne protihrupne zas¢ite ob cesti R2-441/1298 Murska Sobota —
Gederovci od 0,000 do 3.264 km«

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota je pristopil k sodelovanju pri projektu
»Elaborat pasivne protihrupne zascite ob cesti R2- 441/1298 Murska Sobota — Gederovci od 0,000 do
3.264 kmg, v okviru katerega se za namen pasivne protihrupne za$cite na s hrupom preobremenjenih
fasadah objektov preverja stanje stavbnega pohistva (oken) na bivalnih prostorih in po potrebi predvidi
potrebne zamenjave. Upostevajo se sprednja in stranske fasade in to le na bivalnih prostorih (spalnice,
sobe,..).

Za namene preverjanja je bilo potrebno preveriti obstojeco zasteklitev in zvocno izolativnost oken, z
meritvami zvocne izolativnosti, merjenjem dimenzije zastekljenih povr§in in prostora.

Izvajalca tega projekta sta dva in sicer A Projekt, d.o.o., Vinarje 110b, Maribor in Epi Spektrum,
Strossmayerjeva ulica 11, Maribor, ki sta na osnovi pridobljenih podatkov opravila oglede in meritve,
zamenjave oken in zasteklitve pa bodo na podlagi dokumentacije izvedene po javnem narocilu.

Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Murska Sobota je kot lastnik stanovanj, ki se nahajajo v
stavbah in so vkljuCena v ta projekt, izrazil pripravljenost pri sodelovanju v tem projektu. Obema
izvajalcema je poslal podatke o stanovanjih.

Dne 6.12.2019 smo bili od izvajalca A Projekt obvesceni, da bodo zamenjali eno okno v stanovanju
Trg zmage 4 in izvedli menjave zasteklitev v treh stanovanjih.

Odgovor izvajalca Epi Spektrum $e ¢akamo.

Tozbe in izvr$be na izpraznitev stanovanj

V letu 2020 smo izdali 19 opominov pred tozbo na izpraznitev zaradi krivdnega razloga neplacevanja

stroskov iz naslova najemnega razmerja in 6 tozb na izselitev.

Plac¢evanje obveznosti najemnikov (najemnine in pripadajo¢ih stroskov) ves ¢as spremljamo,
neplaénike opominjamo, se dogovarjamo za obro¢na odplacila in zamike. Najemnike ves cCas
opozarjamo na posledice neplacevanja, kot je vlozitev tozbe na odpoved najemne pogodbe in S tem
izgubo pravice do najemnega stanovanja. Napotimo jih na Center za socialno delo, kjer si lahko
uredijo socialno pomo¢ in izredno ob¢insko pomo¢ ter subvencijo najemnine in na drustvo za socialno

vklju€enost Mozaik (Pomo¢ na vratih), kjer jim svetujejo in pomagajo pri iskanju reSitev.
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UdeleZzujemo se sestankov Sociosveta za socialne zadeve, ki je bil ustanovljen v letu 2015, kjer
poskusamo najti vse mozne resitve skupaj s predstavniki CSD M. Sobota, EHO podpornice, Rdecega
kriza, Zupnijske Karitas, Policijske postaje, Zdravstvenega doma Murska Sobota, Drustva

upokojencev in Zavetisc€a za brezdomce, za druzine v stiski in brezdomne osebe.

Upravniki Komunala, Ventta in Fisa, izdajajo poloznice za placilo najemnin za uporabnike stanovanj
in vrSijo tudi izterjave. Najemnike opominjajo in se dogovarjajo za razlicne moznosti odplacila.
Vlagajo izvrsbe na rubez prejemkov ali premicnin. V letu smo od upravnikov prejeli 23 mesecnih
porocil o najemninah in 12 predlogov za medsebojni pobot.

V primeru nesodelovanja in neplacevanja najemnikov, pripravimo vso potrebno dokumentacijo za
vlozitev tozbe na izpraznitev. Sodne in izvrSilne postopke naprej vodi odvetnica. Udelezujemo se tudi
obravnav pred sodis¢em. Prejeli smo 3 vloge za obro¢no odplacilo zaostalih obveznosti iz naslova
najemnin in 1 vlogo za odlog placila. Vsem vlogam, razen tistim, ki so v postopku izpraznitve, smo
ugodili. Stevilo tozb se v primerjavi s prej$njimi leti ni povedalo. Sodelujemo tudi na obravnavah, Ki
jih razpiSe sodisce. Po vlozitvi izvrSilnih predlogov in izdanih sklepov o izvrsbi, se razpiSejo
delozacije. Nekatere delozacije se odlozijo zaradi poplacila dolga iz naslova najemnine in pripadajocih
stroskov, ali zaradi nalozitve dodatnega roka za prostovoljno izselitev. IzvrSilni postopek na
izpraznitev stanovanja se ne zakljuci dokler stranka ne poravna celotnega dolga iz naslova najemnine
in pripadajocih stroskov oziroma se ta prisilno izseli iz stanovanja. V primerih, ko posamezni dolzniki
aktivno pristopijo k poplacilu dolga, se delozacija odlozi za dolo¢en ¢as (navadno za ¢as 3 mesecev) in

se po poplacilu dolga ustavi.

Subsidiarna odgovornost

Iz 24. &lena Stanovanjskega zakona'® izhaja, da &e najemna pogodba ne dologa drugace, je dolznik
vseh terjatev iz naslova obratovanja vefstanovanjske stavbe najemnik, dolZnik vseh ostalih
terjatev pa etazni lastnik. Ne gleda na navedeno zakonsko dolo¢bo, pa odgovarja lastnik stanovanja
za obratovalne stroske najemnika subsidiarno.

Dobavitelj (upravnik), ki s strani posameznega lastnika ali najemnika stanovanja, ni dobil pla¢ane
dobave, mora zoper takSnega neplacnika sam vloziti tozbo, razen Ce po sklenjeni pogodbi med
lastnikom in najemnikom stanovanja ni drugace dogovorjeno glede poravnavanja obratovalnih
stroskov ali v primeru, ¢e se je iz poslovnih razlogov dobavitelj drugac¢e pogodil z upravnikom
vedstanovanjske stavbe glede vlaganja tozb zoper neplacnike. Sele po konéanih sodnih in pravnih

poteh, vklju¢no z izvrsilnim postopkom, ko dobavitelj (upravnik) tudi po teh poteh ni dobil poplacane

10 Uradni list $t. 69/03, 18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL in 57/08-SZ-1A
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terjatve, bo lahko zahteval, da to terjatev poravna lastnik stanovanja namesto najemnika
stanovanja, v smislu subsidiarne odgovornosti.
V letu 2020 smo izplacali upravniku Komunala stroske subsidiarne odgovornosti v znesku 14.250,94

EUR, za neplacane obratovalne stroske najemnikov.

Upravniki
Upravnike Ventta, Komunala upravljanje in Fisa, obve$¢amo sprotno o potrebnih vzdrzevalnih delih

na skupnih prostorih v stanovanjskih stavbah, ki jih dobimo s strani najemnikov. Udelezujemo se
letnih sestankov (Zbor lastnikov) v vseh vecstanovanjskih stavbah, kjer imamo v lasti stanovanja.
Sestanki se opravljajo v popoldanskih urah, saj takrat stanovalci niso v sluzbah. Na sestankih se
lastniki seznanijo o financnem stanju stavbe in sprejme se nacrt vzdrzevalnih del za obdobje od 1 — 5
let. Dogovori se tudi o raznih drobnih popravilih v stavbi in potrebnih izboljsavah, napakah,

stroskih...
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RACUNOVODSKO POROCILO

Racunovodsko porocilo je pripravljeni v skladu z Zakonom o racunovodstvu in Pravilnikom o
sestavljanju letnih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe javnega prava. Pri
vodenju poslovnih knjig, vrednotenju ra¢unovodskih postavk in kontroliranju, se uporabljajo predpisi

navedeni v nadaljevanju.

Racunovodsko porocilo Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota sestavljajo:
- Bilanca stanja s prilogami (Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih
osnovnih sredstev in Stanje in gibanje dolgoro¢nih finan¢nih nalozb in posojil);
- lzkaz prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov;
- Izkaz racuna financnih terjatev in nalozb;
- Izkaz racuna financiranja;
- lzkaz prihodkov in odhodkov rezijskih obratov;
- Pojasnila k racunovodskim izkazom.
Vrednosti v porocilu so izkazane brez decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi seStevki ne ujemajo

oziroma lahko prihaja do manjsih odstopanj.

Pri poslovanju in sestavljanju ra¢unovodskega porocila so bili upostevani naslednji zakonski okviri:

- Zakon o radunovodstvu'?,

- Zakon o javnih financah®,

- Pravilnik o sestavljanju letnih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava®®,

- Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava™

- Navodilo o pripravi zaklju¢nega racuna drzavnega in obCinskega proracuna ter metodologije
za pripravo poroéila o doseZenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov™,

- Pravilnik o raz&lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava®®,

11 Uradni list RS &t. 23/99, 30/02 in 114/06)

12 (Uradni list RS, §t.79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02, 110/02, 127/06, 14/07, 109/08, 49/09, 38/10,
107/10, 110/11, 46/13, 101/13, 38/14, 55/15 in 96/15)

13 (Uradni list RS, §t.115/02, 21/03, 134/03, 124/04, 120/07, 124/08, 58/10, 60/10, 104/10, 104/11 in
86/16)

14 (Uradni list RS, §t. 112/09, 58/10, 104/10, 104/11, 97/12, 108/13, 94/14, 100/15 in 84/16)

15 (Uradni list RS, §t. 12/01, 10/06, 8/07 in 102/10)

16 (Uradni list RS, §t. 134/03, 34/04, 13/05, 138,06, 120/07, 112/09, 58/10, 97/12 in 100/15)

387



- Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev*’

- Zakon o javnih skladinh®.

RACUNOVODSKE USMERITVE

Racunovodske usmeritve, ki so se uporabljale pri izdelavi racunovodskih izkazov so naslednje.
Prihodki in odhodki

Po tretjem odstavku 15. ¢lena Zakona o racunovodstvu se prihodki in odhodki drugih uporabnikov

priznavajo v skladu z racunovodskim nac¢elom denarnega toka (placane realizacije). Nacelo denarnega
toka pomeni, da se prihodek oziroma odhodek prizna, ko sta izpolnjena dva pogoja:

- poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov je nastal;

- denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.
Pogoj za priznavanje prihodkov in odhodkov glede prejema ali izplaéila denarja je izpolnjen tudi, Ce
so bile terjatve oziroma obveznosti, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke poravnane drugace.
Prihodek in odhodek se prizna tudi v primeru poravnave terjatev oziroma obveznosti s pobotom. Za
znesek prejetih oziroma danih predujmov, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, se priznajo

prihodki oziroma odhodki ze ob prejemu oziroma izplacilu denarja.

Opredmetena osnovna sredstva

Med opredmetena osnovna sredstva javni sklad uvr$¢a zemljis¢a, zgradbe in opremo, med katero sodi
tudi drobni inventar z rokom uporabe nad eno leto. Opredmetena osnovna sredstva so vrednotena po
nabavnih vrednostih. Nabavna vrednost je sestavljena iz njegove nabavne cene, uvozne in druge
nevracljive nakupne dajatve ter stroSkov, ki jih je mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za
nameravano uporabo (stro$ki dovoza, namestitve ter ocena stroskov razgradnje, odstranitve in
obnovitve).

Opredmetena osnovna sredstva, ki so odtujena ali izniCena, niso ve¢ predmet knjigovodskega
evidentiranja, saj od njih ni ve¢ mogoce pri¢akovati koristi.

Popravila ali vzdrzevanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali ohranjanju
prihodnjih gospodarskih Kkoristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvotno ocenjene stopnje uéinkovitosti
sredstev. Kadar se pojavijo se pripoznajo kot stroski oziroma poslovni odhodki.

Neodpisano vrednost opredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu vsakega

poslovnega leta.

17 (Uradni list RS, st. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15)
18 (Uradni list RS, st. 77/08)
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Neopredmetena sredstva in dolgoro¢ne aktivne ¢asovne razmejitve

Neopredmetena sredstva zajemajo nalozbe v pridobljene dolgorocne premozenjske pravice do
industrijske lastnine (licence, ra¢unalniski programi). So nedenarna sredstva in praviloma fizi¢no ne
obstajajo.

Neopredmeteno sredstvo se ob zaCetnem pripoznanju opredmeti po nabavni vrednosti. V nabavno
vrednost se vstevajo tudi odvisni stroski nabave. V bilanco stanja se vpisejo zgolj po neodpisani
vrednosti, ki je razlika med nabavno vrednostjo in popravkom vrednosti ter nabranimi izgubami zaradi
oslabitve. Popravek vrednosti se oblikuje v skladu s predpisanimi stopnjami po metodi enakomernega
Casovnega obrac¢unavanja amortizacije. Neodpisano vrednost je potrebo podrobno presoditi najmanj ob

koncu vsakega poslovnega leta.

Amortizacija

Vrednost opredmetenega osnovnega sredstva in neopredmetenega sredstva se zmanjSuje z
amortiziranjem. Amortizacija je obraCunana po stopnjah, ki so dolofene za posamezno osnovno
sredstvo in se med obra¢unskim letom ne spreminjajo.

Osnova za obratun amortizacije je polna nabavna vrednost. Nepremi¢nine, opredmetena osnovna
sredstva in neopredmetena sredstva, se amortizirajo posami¢no po metodi enakomernega ¢asovnega
amortiziranja, zemljisc¢a in dolgoro¢no odlozeni stroski pa se ne amortizirajo.

Opredmeteno osnovno sredstvo se za¢ne amortizirati prvi dan naslednjega meseca, potem jo je
razpolozljivo za opravljanje dejavnosti za katero je namenjeno.

Neopredmeteno sredstvo s kon¢no dobo koristnosti se zaéne amortizirati, ko je na voljo za uporabo.

Finan¢ne nalozbe

V javnem skladu se med denarnimi sredstvi izkazujejo denarna sredstva v blagajni, sredstva na ra¢unih

in sredstva na depozitnem racunu.

Terjatve

Terjatve se v zaCetku izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da bodo tudi
placane. Terjatve za katere se domneva, da ne bodo poravnane ali ne bodo poravnane v celotnem
znesku, je treba Steti kot dvomljive, Ce se zaradi njih zacne sodni postopek, pa kot sporne. Za odprte
terjatve upravnik vlozi izvrsbo zoper dolznika. Utemeljeni razlogi za odpis terjatev sta neuspesna

izvrSba ter preteCeni zastaralni rok.

Neplacani odhodki

Neplacani odhodki se nanasajo na neplacane obveznosti javnega sklada, ki zapadejo v letu 2019.
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Obveznosti

Med kratkoro¢ne obveznosti javnega sklada, ki zapadejo v placilo v letu dni, in tisti del dolgoro¢nih
obveznosti, ki zapade v placilo v letu dni ali prej, in tisti del dolgoro¢nih obveznosti, ki zapade v
placilo najkasneje v letu dni po datumu bilance stanja. Loceno se vodijo kratkoro¢ne obveznosti iz
financiranja in kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja.

Med dolgoro¢nimi obveznostmi so izkazane obveznosti, ki zapadejo v placilo v roku daljSem od leta
dni. Tukaj se izkazujejo obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje ter dolgorocne obveznosti iz

poslovanja in financiranja.

Neplacani prihodki

Neplacani prihodki se nanasajo na Ze zaraCunane, vendar neplacane terjatve.

RACUNOVODSKI IZKAZI

Priloga 1: Bilanca stanja

Priloga 2: I1zkaz prihodkov in odhodkov za obdobje 01.01.2020 do 31.12.2020

Priloga 3: Izkaz racuna financnih terjatev in nalozb

Priloga 4: Izkaz racuna financiranja

Priloga 5: Izkaz prihodkov in odhodkov rezijskih obratov

Priloga 6: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
Priloga 7: Stanje in gibanje dolgoro¢nih finan¢nih nalozb in posojil

Priloga 8: Izjava o0 oceni notranjega nadzora javnih financ

Murska Sobota, 26. februar 2020
St. zadeve: 410-0030/2021-200
Direktorica

Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ob¢ine Murska Sobota
Gaby FLISAR univ.dipl.ekon.
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POJASNILA K IZKAZOM ZA LETO 2020

1. 1ZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV
Zneski sov €
JSS NSS SKUPAJ
Prihodki tekoCega leta 114.212,83 854.364,00 968.576,83
Odhodki tekocega leta -114.874,40 -723.001,83 -837.876,23
Presezek prihodkov ali odhodkov -661,57 131.362,17 130.700,60
Odplacila kreditov 0,00 -129.489,62 -129.489,62
Prejeta vracila danih posojil 0,00 0,00 0,00
REZULTAT-Sprememba sredstev na racunu -661,57 1.872,55 1.210,98
Davek od dohodka pravnih oseb 0,00 -177,41 -177,41
Sredstva na racunu iz leta 2019 1.163,06 7.350,92 8.513,98
SKUPNI REZULTAT 501,49 9.046,06 9.547,55

Iz tabele je razviden rezultat Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Murska Sobota (JSS).
V delu za delovanje JSS je knjizen presezek odhodkov nad prihodki tekocega leta v visini 661,57 EUR, pri
izlo¢enih sredstvih namenske porabe pa presezek prihodkov nad odhodki v visini 1.872,55 EUR. Skupaj
torej znasa presezek prihodkov nad odhodki, ki izhaja iz leta 2020 1.210,98 EUR.
V letu 2020 je JSS po davénem obracunu dolzan placati Se davek od dohodka pravnih oseb v visini 177,41
EUR, tako znasa cisti presezek prihodkov nad odhodki tekocega leta 1.033,57 EUR. Skupni presezek z
upostevanjem preteklih let znasa presezek 9.547,55 EUR.

1.1. Prihodki in drugi prejemki

PRIHODKI Zneski sov €

Konto Naziv prihodka Realizacija Realizacija | Odstotek
Zap.st. 2019 2020
1 7102 | Prihodki od obresti 0,41 0,00 0,00
2 7103-01 | Prihodki od najemnin poslovnih prostorov 13.829,20 9.188,83 66,45
3 7141-00 | Drugi nedav¢ni prihodki 7.456,99 1.392,81 18,68
4 7141-01 | Prihodki od najemnin (Fisa, Komunala) 652.377,00 696.719,55 106,80
5 7200-01 | Prihodki od prodaje zgradb, stanovanj 370.000,00 147.120,00 39,76
6 7221-00 | Prihodki od prodaje zemljis¢ 0,00 0,00 0,00
7 7400-00 | Prejeta sredstva iz proracuna RS 0,00 880,13 0,00
8 7401-00 | Prejeta sredstva iz proracuna MOMS 112.180,00 111.634,37 99,51
7401-01 | Prejeta sredstva iz proracuna MOMS za 2.375,04 1.641,14 69,10
9 invest.

. Skupaj prihodki-bilanca prihodkov 1.158.218,64 968.576,83 83,63
10 7500-00 | Prejeta vracila stan. kredit-kupnine 0,00 0,00 0,00
I. Skupaj prihodki-ra¢un finanénih terj. 0,00 0,00 0,00
11 | 5001-03 | Najeti krediti pri poslovnih bankah 0,00 0,00 0,00
1. Skupaj odhodki-ra¢un financiranja 0,00 0,00 0,00
1. | SKUPAJ VSI PRIHODKI 1.158.218,64 968.576,83 83,63

Prihodki so v letu 2020 izkazani v skupni vi§ini 968.576,83 EUR, kar predstavlja 83,63% lanskih
prihodkov. Najvedji delez prihodkov predstavljajo prihodki od najemnin, ki jih nakaZeta Fisa in Komunala.
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Vedji prihodek predstavljajo tudi sredstva iz Mestne ob¢ine M. Sobota za financiranje pla¢ in materialnih
odhodkov uprave Javnega stanovanjskega sklada.

V letu 2020 so bili na kontu 2910-Kratkoro¢no odlozeni prihodki evidentirani namenski prihodki od
prodaje stanovanj, katerih sredstva se namenijo za izvajanje investicije na Gregorcicevi 44 in se bodo med

ey

1.2. Odhodki in drugi izdatki

ODHODKI Zneski so v €
Konto Naziv prihodka Realizacija 2019 | Realizacija 2020 | Odstotek
Zap.§t

1 4000 |Place in dodatki 79.231,45 82.278,37 103,85
2 4001 | Regres za letni dopust 2.659,89 2.821,74 106,08
3 4002 | Povracila in nadomestila 2.878,41 2.889,88 100,40
4 4009 | Drugi izdatki zaposlenim 0,00 0,00 0,00
5 4010 | Prispevki delodajalca za socialno varnost 12.789,61 13.280,32 103,84
6 4015 | Premije dodatnega kolekt. pokojn. zavarov. 1.199,40 1.243,86 103,71
7 4020 | Splosni material in storitve 9.525,30 5.552,69 58,29
8 4021 | Drobni inventar 0,00 109,93 0,00
9 4022 | Stroski energije in komunalnih storitev 10.891,87 12.698,68 116,59
10 4024 | 1zdatki za sluzbena potovanja 247,28 11,63 4,70
11 4025 | Tekoce vzdrzevanje objektov in opreme 263.560,51 281.057,17 106,64
12 4026 | Najem programske racunalniske opreme 1.457,49 2.126,96 145,93
13 4029 | Drugi operativni odhodki 80.213,80 90.412,01 112,71
14 4031 | Placilo obresti poslovnim bankam 13.311,74 10.778,80 80,97
15 4200 | Nakup stanovanjskih zgradb 128.000,00 0,00 0,00
16 4202 | Nakup opreme 2.477,52 1.743,61 70,38
17 4204 | Rekonstrukcije in adaptacije 347.082,73 250.625,52 72,21
18 4205 | Stroski investicijskega vzdrzevanja 119.986,64 69.305,56 57,76
19 4207 | Nakup licencne programske opreme 0,00 0,00 0,00!
20 4208 | Projektna dokumentacija in nadzor 11.081,17 10.939,50 98,72
l. Skupaj odhodki 1.086.594,81 837.876,23 77,11
21 5501 | Odpladilo kreditov poslovnim bankam 126.224,92 129.489,62 102,59

22 5503 | Odplacilo kreditov stanovanjskega sklad 0,00
1. Skupaj odhodki-ra¢un financiranja 126.224,92 129.489,62 102,59
Il. | SKUPAJ VSI ODHODKI 1.212.819,73 967.365,85 79,76
Sredstva na racunu iz prejsnjih let 63.115,07 8.513,98 13,49
Sprememba na racunu v tekocem letu -54.601,09 1.210,98 0,00
Davek od dohodka pravnih oseb 0,00 -177,41 0,00
SREDSTVA NA RACUNU 8.513,98 9.547,55 112,14

Odhodki so v letu 2020 izkazani v visini 837.876,23 EUR, in sicer iz naslova teko¢ih odhodkov v visini
505.262,04 EUR in iz naslova investicijskih odhodkov v visini 332.614,19 EUR.
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2. 1ZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

Izkaz racuna financiranja izkazuje odplacilo dolga v letu 2020 v visini 129.489,62 EUR. Predstavlja pa
izdatke za odplacilo kredita, ki ga ima JSS najetega pri poslovni banki.

3. 1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Murska Sobota v Izkazu finanénih terjatev in nalozb v letu 2020 ne
izkazuje nobenega prometa.

4. BILANCA STANJA

4.1. Dolgorocéna sredstva in sredstva v upravijanju

Kratkorocna sredstva, razen zalog in aktivne Casovne razmejitve

Zneski so v €

Zap.st| Konto Naziv 31.12.2019 31.12.2020 | Odstotek
1 0031 | Licence za racunalniske programe 13.479,04 13.479,04 100,00
2 0100 | Popravek vrednosti neopredmetenih osnovnih -12.169,31 -13.157,50 108,12

sred.
3 0201 | Stavbna zemljisca 150.136,55 150.136,55 100,00
4 0210 | Stanovanja 12.934.891,19| 13.500.764,05 104,37
5 0230 | Nepremicnine, ki se pridobivajo 461.524,79 31.175,23 6,75
6 0310 | Popravek vrednosti stanovanj -9.097.829,84 | -9.362.829,08 102,91
7 0403 | Sredstva za zveze 0,00 1.584,00 0,00
8 0409 | Racunalniki, pohistvo in druga oprema 32.251,84 37.627,58 116,67
9 0413 | Oprema za zveze DI 1.300,18 1.300,18 100,00
10 0419 | Druga oprema DI 5.614,57 5.946,93 105,92
11 0503 | Popravek vrednosti sredstev za zveze 0,00 -679,00 0,00
12 0509 | Popravek vrednosti opreme (ra¢una,pohistvo, -23.381,13 -25.046,76 107,12
drugo)
13 0513 | Popravek vred. opreme za zveze DI -1.300,18 -1.300,18 100,00
14 0519 | Popravek vred. druge opreme DI -5.614,57 -5.946,93 105,92
15 0701 | Terjatve za stanovanjske kredite 18.064,08 0,00 0,00
16 1100 | Denarna sredstva na ra¢unih 3.951,42 55.601,09| 1.407,12
17 1110 | Denarna sredstva na bonus racunu 0,41 0,00 0,00
18 1200 | Terjatve do kupcev v drzavi 268.575,91 304.602,40 113,41
19 1209 | Druge terjatve 0,00 18.064,08 0,00
20 1300 | Kratkoro¢no dani predujmi 0,00 0,00 0,00
21 1410 | Kratkoro¢ne terjatve do ob¢ine 9.234,60 11.804,38 127,83
22 1430 | Kratkoroc¢ne terjatve do posrednih 26,89 26,89 0,00
uporabnikov
23 1701 | Terjatve iz naslova preve¢ placanega DDPO 839,77 71,09 8,47
24 1704 | Kratkoroc¢ne terj za refund.nadomestil plac 0,00 0,00 0,00
25 1752 | Druge terjatve do delavcev za zavarovanje 8,64 8,64 100,00
26 1759 | Druge terjatve 4.122,54 4.052,78 98,31
27 1800 | Neplacani rac¢uni - teko¢i odhodki 41.874,08 31.637,86 75,55
28 1810 | Neplacani racuni - investicijski odhodki 25.927,26 0,00 0,00
Skupaj sredstva 4.831.528,73 4.758.923,32 98,50
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Nepremicnine so na dan 31.12.2020 izkazane po neodpisani vrednosti v visini 4.319.246,75 EUR. V ta
znesek je vkljuceno tudi stavbno zemljisc¢e v visini 150.136,55 EUR in investicija v teku v vi§ini 31.175,23
EUR, ki se nanasa na zaceto investicijo v objekt na Gregor¢ic¢evi 44 in Lendavski 45b.

Razkritje nepremic¢nin na dan 31.12.2020:

Stavbno zemljis¢e v visini 150.136,55 EUR,
Socialna stanovanja v visini 8.141.646,28 EUR nabavne vrednosti in v visini 6.522.529,85 EUR
popravka vrednosti,
Neprofitna stanovanja v visini 4.348.447,96 EUR nabavne vrednosti in v visini 2.700.052,50 EUR
popravka vrednosti,
Sluzbena stanovanja v visini 44.628,21 EUR nabavne vrednosti in v viSini 31.324,46 EUR popravka

vV V ¥V VY Y VYV

vrednosti,

ZacCasne bivalne enote v viSini 278.941,64 EUR nabavne vrednosti in v visini 108.152,65 EUR
popravka vrednosti in
Mobilna bivalna enota v visini 2.424,00 EUR nabavne vrednosti in v vi$ini 769,62 EUR popravka

vrednosti.

Investicija v teku je realizirana v visini 31.175,23 EUR.

Oprema je na dan 31.12.2020 izkazana po neodpisani vrednosti v visini 13.485,82 EUR in od tega je
nabavna vrednost v visini 46.458,69 EUR, ter popravek vrednosti v visini 32.972,87 EUR.

Kratkoroc¢nih terjatev do kupcev na dan 31.12.2020 v visini 304.602,40 EUR. Od tega znesek 254.628,86
EUR predstavlja terjatev do najemnikov, katero izterjavo opravljajo upravniki stanovanj. 129.063,81 EUR
predstavlja terjatev najemnin in obratovalnih stroskov, 125.565,05 EUR pa predstavlja terjatev za
komunalne storitve.

4.2. Kratkorocne obveznosti in pasivne Casovne razmejitve

Lastni viri in dolgorocne obveznosti

Zneski so v €

Zap.st| Konto Naziv 31.12.2019 31.12.2020 Odstotek
1 210 Obveznosti za Ciste place 3.895,12 5.576,45 143,17
2 211 | Obveznost za boleznine 389,99 0,00 0,00
3 212 Obvez.za prispevke iz pla¢ in nadomestila 2.559,48 3.415,27 133,44
4 213 Obvez.za davke iz pla¢ in nadomestil 917,05 1.370,74 149,47
5 214 | Nadom.za prehrano in prevoz na delo 244,93 292,22 119,31
6 2200 | Dobavitelji v drzavi 60.097,03 20.657,99 34,37
7 2309 | Druge obvez. - davek od dohodka pravnih oseb 0,00 177,41 0,00
8 2340 | Druge kratkoro¢ne obveznosti 100,19 168,97 168,65
9 2400 | Kratkoro¢ne obv.do nepored.upor.pror.drzave 33,24 191,75 576,87
10 2810 | Neplacani prihodki 268.575,91 304.602,40 113,41
11 2840 | Neplacani transferni prihodki 9.234,60 11.804,38 127,83
12 2910 | Kratkoro¢no odlozZeni prihodki 0,00 50.000,00 0,00
13 9403 | Sklad namenskega premozenja v JSS 4,017.440,51 4,021.074,04 100,09
14 9403 | Sklad namenskega premoZenja v JSS - 7.350,92 9.046,06 123,06

rezultat
15 9600 | Dolgoro¢ni krediti 456.615,38 327.125,76 71,64
16 9800 | Obv.za sredstva prejeta v upravljanje - uprava 2.911,32 2.918,39 100,24
17 9859 | Obv.za sredstva v upravljanju - uprava - 1.163,06 501,49 43,12

rezultat

Skupaj viri sredstev 4.831.528,73 4.758.923,32 98,50
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Razkritje pomembne;jsih postavk:

Na kontu 2810-Neplacani prihodki so terjatve v visini 304.602,40, ki $e niso placane. Od tega znesek
254.628,86 EUR predstavlja terjatev do najemnikov, katero izterjavo opravljajo upravniki stanovanj.
129.063,81 EUR predstavlja terjatev najemnin in obratovalnih stroskov, 125.565,05 EUR pa predstavlja
terjatev za komunalne storitve.

Dolgoroéne finanéne obveznosti so na dan 31.12.2020 izkazane v visini 327.125,76 EUR, iz naslova
dolgoro¢nega posojila pri poslovni banki.

Presezek prejemkov nad izdatki oz. sredstva na ra¢unu za namensko premoZenje znasa 9.046,06 EUR,
presezek prihodkov nad odhodki uprave pa znasa 501,49 EUR.

5. ZAKON FISKALNEM PRAVILU (ZFisP)

Na podlagi tretjega odstavka 148. ¢l. Ustave RS je bil sprejet Zakon o fiskalnem pravilu, na podlagi
katerega morajo vse institucionalne enote sektorja drzave izraCunavati presezek po fiskalnem pravilu.
Fiskalno pravilo je proracunsko pravilo, s katerim se zagotavlja srednjero¢na uravnotezenost prihodkov in
izdatkov proracunov drzave brez (dolgorocnega) zadolZevanja, z namenom doseganja vzdrznosti javnih
financ.

Toc¢no doloCena je tudi poraba presezka v kolikor proracunski uporabnik izracuna presezek po fiskalnem
pravilu.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Murska Sobota za leto 2020 ni izracunal presezka po fiskalnem
pravilu.

Pripravil:
Oddelek za javne finance
Mestne ob¢ine Murska Sobota
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